TONG CONG TY SONDEZI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP DICH VU SONADEZI Péc 1ip - Tur do - Hanh phiic
$6:120SDV-KTTC Péng Nai, ngay O2 thang 4O nam 2025
CONG BO THONG TIN

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Kinh giri:
- Uy ban Chimg khoén Nha nuéc;
- S& Giao dich Chirng khoén Ha Ndi.

I. Tén td chirc: Cong ty Cd phéan Dich vu Sonadezi

- Ma chitng khoan: SDV

- Dia chi: Ting 8, tda nha Sonadezi, s 01, dudng 1, KCN Bién Hoa 1, P. Tran Bién,
tinh Pdng Nai.

- Dién thoai lién hé: 0251 8890888

- E-mail: sdv@sonadezi-sdv.com.vn

. Noi dung thong tin cong bd:
1. Thong bao ngay dang ky cudi cing thyc hién quyén mua c6 phiéu chao béan
thém

Théng tin nay di duge cong bd trén trang thong tin dién tir ciia Cong ty C& phin
Dich vu Sonadezi vao ngay 03/10/2025 tai duong dan http://www.sonadezi-sdv.com.vn

Chiing t6i xin cam két cac thong tin cong b trén déy 1a ding sy that va hoan toan
chiu trach nhiém truéc phap luat vé ndi dung cac thong tin da cong bb./.
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TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY cf) AN DICH VU SONADEZI Péc lap - Tu do - Hanh phic
.JCV-SDV-P.KD
Viv: Ngay BKCC' thue hién quyén mua
co phiéu chao ban thém

Pong Nai, ngey 03 thang 10 ndm 2025

THONG BAO o
(V& ngay ding ky cudi cing dé thye hién quyén mua c6 phiéu)

Kinh giti:  Tdng cong ty Lwu ky va Bu trir chirng khoan Vigt Nam —
Chi nhanh Thanh ph6 Hé Chi Minh

Tén T chirc ding ky chimg khoan: Céng ty C6 phin Dich vu Sonadezi
Tén giao dich: Cong ty Cé phan Dich vy Sonadezi
Tru s& chinh: Tang 8, Toa nha Sonadezi, s6 1. dudong 1, KCN Bién Hoa 1, phuong
Trén Bién, tinh Déng Nai
Dién thoai: 02518890888  S& Fax: 02518890199
Chiing t6i thong bao dén Tong cong ty Luwu ky va Bu trir chimg khoan Vlet
Nam - Chi nhanh Thanh phé Hé Chi Minh (VSDC) ngay diing ky cudi cung dé lap

danh sach ngwoi s¢ hiru cho chirng khoan sau:
Tén chirng khoan: Co6 phiéu Cong ty C6 phéan Dich vu Sonadezi

M4 chiing khoén: SDV
Loai chirng khoan: Cb phiéu phd thong
Ménh gia: 10.000 dong/cb phan
San giao dich: UPCOM
Ngay ding ky cubi cing: 17/10/2025
1. Ly do va muc dich: Thuc hién quyén mua c6 phiéu chao ban thém
2. Noi dung cu thé:
- 86 lugng chimg khoan du kién phat hanh: 5.000.000 ¢6 phiéu
- Gia phat hanh: 25.000 dong/cd phiéu
- Ty 1¢ thuc hién: 1:1 (01 cd phiéu duge huéng 01 quyén, 01 quyén duge mua 01 ¢b
phiéu méi).
- Phuong 4n 1am tron, phuong an xir Iy ¢6 phiéu 1é, phuong an xir Iy ¢d phiéu khong
dat mua hét:
+ Nguyén tic lam tron ¢b phiéu: ¢d phiéu phat hanh theo ty 1& 1:1 nén khong cé
co phiéu 1& do lam tron.
+ Phuong 4n ¢b phiéu con du do ¢b dong khong thuc hién quyén mua: C6 phiéu
con du do ¢b d6ng hién hitu khong thuc hién quyén mua phat sinh (néu co),
1




HDPQT thuc hién chao ban cho céc dbi tugng khéac theo phuong én da duoc
PHDCD thong qua. S6 ¢6 phiéu chao ban theo quyét dinh cia HDQT sé bj han
ché chuyén nhugng trong vong 01 nam ké tir ngay két thic dot chao bén '

- Quy dinh vé chuyén nhugng quyén mua:

+ Thoi gian chuyén nhuwong quyén mua: Tir ngay 24/10/2025 dén ngay 18/11/2025.

+ Quyén mua dugc chuyén nhuong 01 Ian duy nhat. Bén nhan chuyén nhuong khéng
duoc chuyén nhugng tiép cho bén thir ba. Bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng
tu thoa thudn mirc gia chuyén nhuong, thanh toan tién va chiu trach nhiém thuc hién céc
nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhugng.

Vi du: Vao ngay chot danh sdch, Cé déng A sé hitu 200 cé phan, sé duoc hwong 200
quyén mua. Co déng A cé thé chuyén nhirong 100 quyén mua cho nha dau t B va chuyén
nhugng 100 quyén mua cho nha déu tw C. Nha dau tuw Bva C khong dwoe chuyén nhiong
tiép quyén mua cho nguoi thit ba.

- Quy dinh vé ching khoén dit mua:

+ Thoi gian dang ky dit mua va ndp tién mua cb phiéu: Tir ngay 24/10/2025 dén ngay
20/11/2025

+ Chirng khoén dat mua la loai tur do chuyén nhugng.

- Dia diém thuc hién:

+ Ddi véi ching khoan luu ky: Ngudi sé hiru lam thu tuc chuyén nhwong quyén mua,
dang ky dat mua va ndp tién dat mua cd phiéu tai cac Thanh vién luu ky noi mé tai khoan
luu ky.

+ Péi v6i chitng khoan chua luu ky: Ngudi s& hitu lam thi tuc chuyén nhugng quyén
mua, dang ky dit mua va ndp tién dat mua cb phiéu tai tru s& chinh Cong ty Cb phé“m Dich
vu Sonadezi, TAng 8, Toa nha Sonadezi, s 1, dwong 1, KCN Bién Héa 1, phudng Trén
Bién, tinh Pong Nai.

- Thong tin vé tai khoan phong toa dit mua ching khoan:

+ Tén chi tai khoan: Céng ty ¢6 phén Dich vu Sonadezi

+ 86 TK: 110100909379

+ Noi m& TK: Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (VietinBank) — Chi nhénh
KCN Bién Hoa.

Pé nghi VSDC lap va giri cho Cong ty chiing t6i danh sich nguwoi s¢ hiru ching
khoan tai ngay dang ky cubi ciing néu trén qua hé théng cong giao tiép dién tir caa
VSDC.
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* Taj lidu dinh kém -

- Nghi quyét HPQT sb 22ngay 03410./2025 vé viéc chét danh sach cd dong @é thuc
hién chao ban thém c6 phiéu ra cong chiing cho cb dong hién hiru cia Cong ty ¢ phan
Dich vu Sonadezi;

- Gidy chirng nhan chao bén thém ¢b phiéu ra cong chung s 334/GCN-UBCK do
Ch tich Uy ban Chimg khoén Nha nudc cip ngay 30/09/2025.

- Ban céo bach chao béan cb phiéu ra cong chung.



TONG CONG TY SONADEZI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 22/NQ-SDV-HBQT Péng Nai, ngay 03 thang 10 ndm 2025

NGHI QUYET

V/v chét danh sich ¢b déng dé thuc hién chao ban thém cb phiéu ra cong chiing
cho ¢é déng hién hiru ciia Cong ty c6 phin Dich vu Sonadezi

HOI PONG QUAN TRI

Cdn cie:

- Ludt Doanh nghiép sé JQ/QOZO/QHI 4 do Qt{oc Hji nuée Cong hoa XHCN Viét Nam
théng qua ngay 17/06/2020 va cdc vin ban sua doi hudng dan thi hanh;

- Ludt Chitng khodn 56 54/2019/QH14 duoc Quoc hoi nuwée CHXHCN Viét Nam thong
qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban sta déi bé sung va hudng ddn thi hanh,

- Nghj dinh 56 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt
chitng khodn;

- Diéu ¢ t6 chitc va hoat dong ciia Cong ty C'o phéan Dich vu Sonadezi;

- Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thuong nién ndm 2025 s6 08/NQ-SDV-HPQT ngay
15/04/2025;

- Gidy chimg nhdn chao ban thém co phreu ra cong chung s6 334/GCN-UBCK do Chu
tich Uy ban Chitng khodn Nha niede cap ngay 30/9/2025;

- Can cir bao cdo a‘oIOS/BC—SDV-P. KD vge viéc I trinh phén phéi cé phiéu cho co déng
hién hitu dé ting von diéu 1é Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi ngay 03/10/2025 .

QUYET DINH:

Pidu 1: Thong qua viée chét danh sich cb dong dé thwe hién quyén mua co phiéu
chao bin thém ra céng ching cho ¢6 dong hién hiru theo phuwong én da dugc
PHPCP thuong nién nim 2025 cia Cong ty thong qua, cu thé nhw sau:

Ngay dang ky cudi cting: 17/10/2025 (Thir séu)

So lugng ¢b phiéu du kién chao ban: 5.000.000 cd phleu

Gia chao ban: 25.000 déng/cd phiéu

Ty 1€ thuc hién: 1: 1 (tai ngay chot danh sdch co a’ong dé rhu'c hién quyén, moi cé
dong so hitu 01 ¢6 phiéu sé dwoc fzucmg 01 quyén mua cé phiéu va cir 01 quyen
mua co ph.'eu s& diwge mua 01 cé phzeu ma&i chao ban thém theo nguyen tdc lam
tron xuong dén hang don vi). Co phiéu quy khéng dugce phan b quyen mua.

5. Xuly co phleu 1€ phat sinh va c¢b phiéu khong duge chao ban hét do cb dong khong

thuc hién quy én mua:

£ W b



Nguyén tic lam tron ¢d phiu: ¢6 phiéu phat hanh theo ty 1¢ 1:1 nén khong c6 ¢6
phiéu Ié do lam tron.

Phuong 4n ¢b phiéu con du do ¢b dong khong thuc hién quyén mua: C6 phiéu con
du do cb déng hién hitu khong thue hién quyf’in mua phat sinh (néu ¢6), HPQT thuc
hién chao ban cho cac dbi tugng khéc theo phuong an da dugec DHDCD thong qua.
Sé ¢b phiéu chao ban theo quyét dinh cia HDQT sé& bi han ché chuyén nhuong
trong vong 01 nam ké tir ngay két thic dot chao bén.

. Quy dinh vé chuyén nhugng quyén mua:

Thoi gian chuyén nhugng quyén mua: Tir ngay 24/10/2025 dén ngay 18/11/2025.
Quyén mua dugc phép chuyén nhugng 01 lan duy nhit. Bén nhin chuyén nhuong
khéng dugc chuyén nhugng tiép cho bén thir ba. Bén chuyén nhuong va bén nhén
chuyén nhuong tu thoa thudn mire gia chuyén nhwong, thanh toan tién va chiu trach
nhiém thue hién céc nghia vu theo quy dinh lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Vi du: Vao ngay chot danh sach, Cé déng A sé hitu 200 ¢ phan, s& diroe hirong
200 quyén mua. Co déng A cé thé chuyén nhwong 100 quyén mua cho nha dau tiw B
va chuyén nhirong 100 quyén mua cho nha dau te C. Nha dau tw B va C khong
diegre chuyén nhirong tiép quyén mua cho ngueoi thir ba.

. Quy dinh v& chimg khoan dit mua

Thoi gian dang ky diat mua va nop tién mua ¢6 phiéu: Tir ngay 24/10/2025 dén ngay
20/11/2025.

Chirng khoan dat mua la loai tu do chuyén nhuong.

. Dia diém thuc hién:

Péi voi chimg khoan luu ky: Ngudi s¢ hiru lam thii tuc chuyén nhugng quyén mua,
dang ky dit mua va ndp tién diat mua co phiéu tai cdc Thanh vién hwu ky noi mé tai
khoan luu ky.

Péi véi chimg khoan chua luu ky: Nguoi s hiru 1am thi tuc chuyén nhugng quyén
mua, ding ky dit mua va ndp tién dit mua cd phiéu tai tru sé chinh Céng ty Co
phan Dich vu Sonadezi, Tang 8, Toa nha Sonadezi, sé 1, duong 1, KCN Bién Hoa
1, phudmg Tran Bién, tinh Pong Nai.

. Tai khoan phong toéa nhan tién mua ¢d phiéu:

Tén tai khoan: Cong ty c6 phan Dich vu Sonadezi

S6 tai khoan: 11010090909379

Ngan hang md& tai khoan: Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (VietinBank)
— Chi nhanh KCN Bién Hoa.



Piéu 2: Hiéu lye thi hanh va T4 chirc thye hién:
Nghi quyét nay ¢ hiéu luc tir ngay ky.

Céc thanh vién Hoi dong quan trj, Ban Téng Giam ddc va céc phong ban c6 lién
quan ctia Céng ty ¢6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

s’ TM. HOI PONG QUAN TRI
= Nhu dlel.l 2; > A A L3
- CBTT: Chu t!ch H{i dong qudn tri

- Luu VT.
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BO TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHUNGHIAVIETNAM !

- UYBAN CHUNG KHOAN NHA NUGC Doc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 554 /GCN-UBCK Ha Ngi, ngay 50 thang 9 ndm 2025
GIAY CHUNG NHAN

Ping ky chao ban thém co phiéu ra cong chung

CHU TICH UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

Can cur Lugt Churg khoan ngay 26 thdng 11 nam 2019; Ludt so6
56/2024/QH15 ngay 29 thang 11 nam 2024 sia doi, bé sung mét sé diéu cia 5

Ludgt Chimg khodn, Ludt Ké todn, Lita"t Kiém todn déc ldp, Ludt Ngan sdc'hNha
nuwoc, Ludt Quan ly, sir dung . tai san cong, Ludt Quan Iy thué, Ludt Thué thu
nhdp ca nhan, Ludt D trie quoc gia, Luat Xur ly vi pham hanh chinh;

Can cu Nghi. dinh so 155/2020/ND- CP ngay 31 thang 12 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tzet thi hanh mot so  dieu ciia Ludt Chimng khodn;

Can cir Thong tw s6 11 8/2020/TT -BT C ngay 3 1 thang 12 ndm 2020 ciia Bo

trieomg Bo Tai chinh hiedng ddn mét s6 néi dung vé chao bdn, phdt hanh chung ‘!
khodn, chao mua céng khai, mua lgi c6 phiéu, dang ky cong ty dai ching va hity

tw cach cong ty dai chung,

" Cdn cir Quyét dinh sé6 686/0D-BT C ngay 28 thang 02 nam 2025 ciia Bo
Tai chinh quy dinh chu'c nang, nhiém vu, quyén han va co cau té chirc clia Uy
ban Chirng khodn Nha nidc;

Xét Ho so dang ky chao ban lhem co phzeu ra cong chung cua C’ong ty cé ‘

phan Dich vu Sonadezi;
Theo dé nghz cua Trieong Ban Quan ly Chao ban Chung khoan.

'QUYET PINH:

L Picu 1. Cap Glay chung nhan ding ky chido ban thém cd phleu ra cong
“chiing cho
| CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
— Ten cong tv viét bang tleng nudc ngoai: SONADEZI SERVICES JOINT
— STOCK COMPANY;

— Tru s& chinh: Tang 8, Toa nha Sonadezi, S6 1, duong 1, Khu Cong
nghiép Bién Hoa 1, Phuong Tran Bién, Tinh Dong Nai, Vlet Nam;

— Glay ching nhan dang ky doanh nghlep cong ty co phan mi s6 doanh

nghiép 3600890938 do S& Tai chinh tinh Pong Nai cap. dang ky lan dau ngay 15
thang 05 nam 2007, dang ky thay doi 1an thir 15 ngay 14 thang 07 nim 2025;



https://v3.camscanner.com/user/download

1

p— - —~ ™~ - —— — - F - —-——- - -
e e o = ey 4 ) Y nd” . = — 7 » - AT P . - e R

thot phai chiu trach nhiém truoc phap luat vé tinh hop phap, chinh xAc, t:"

— Von diéu 1&: 50.000.000. 000 dong (Nam muoi ty dong)
Pieu 2. Co phleu Cong ty cd phan chh vu Sonadem duoo chao ban them

ra cong chung theo cac n01 dung sau: A C
1. Loai cb phleu c6 phiéu phd thong, | RN ;
2. Ménh gid c6 phiéu: 10. OOO dong (Muwoi nghin dong); "
3. D6i tuong chao ban c6 dong hién hiru;
4, Tong sO lugng cb phleu dang ky chio ban: 5.000.000 c6 phiéu UVam
triéu co phzeu)
5. Téng gla tri ¢ phleu dang ky chao ban tmh theo ménh g1a

50.000.000.000 dong (Nam muoi ty dong); (i
6. Thoi gian phan ph01 Trong vong 90 ngay ké tir ngay Glay chung nhan_.,x
dang ky chao ban thém co phleu ra cong chung c6 hiéu iyc; 509
7. Phuong thirc phan phoi: Theo phuong an néu trong Ban cao bach *

8. T6 chure tu van phat hanh: Cong ty c6 phan Chung khoan UP.
Pieu 3. Cong ty ¢ phan Dich vu Sonadezi, to chirc; c4 nhin tham g1a vao

qua trinh 14p ho so phai tuin thu phap luat Viét Nam, cac quy dinh ve chung
khodn va thi truong ching khoan vanéi dung trong Gidy chimg nhan’ nay, dong

-
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thuc va day du cia ho so.

Pieu 4. Glay chimg nhan nay c6 hiéu luc ke tir ngay ky.
Piéu 5. Glay chung nhan nay dugc lap thanh ndm (05) ban gdc: 01 b;

cho Cong ty c¢6 phan Dich vu Sonadezi, 02 ban luu tai Uy ban Chiing khogh |
nudc, 01 ban giri cho So Giao dich Chimg khoan Ha Noi va 01 ban gui. cho '

Tong cong ty Luu ky va Bu tru Chung khoan Viét Nam./z« TR

KT CHU TICH
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UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC CAP GIAY CHUNG NHAN PANG KY CHAO BAN

CHUNG KHOAN RA CONG CHUNG CHI CO NGHIA LA VIEC PANG KY CHAO BAN

CHUNG KHOAN PA THU'C HIEN THEO CAC QUY DINH CUA PHAP LUAT LIEN QUAN MA
KHONG HAM Y PAM BAO GIA TRI CUA CONG TY VA GIA TR]I CUA CHUNG KHOAN. MOI

SR T x S

TUYEN BO TRAI VOT BIEU NAY LA BATHOP-PHAP.
| e

H/ VU SONADEZI

4 spv

FR OF SEONADED

(Gidy chiing nhén dang ky doanh nghiép sé 3600890938 do S¢ Tai chinh tinh Péng Nai cdp
ldn déu ngay 15/05/2007, cap thay doi lan thir 15 ngay 14/07/2025)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA
CONG CHUNG

(Gidy chimg nhdn deing ky chio bdn s@3YGCN-UBCK do Chi tich Uy ban Chumg khodn Nha
nwoc cdp ngay3l thangd. namioxy

Bin cdo bach nay va tai ligu b sung sé duge cung cép tir ngay ... thdng ... niim ..., tai:
Té chive chao ban: CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
Truy s& chinh: Tang 8, Toa nha Sonadezi, s6 1, duong 1, KCN Bién Hoa
I |, phuomg Tran Bién, tinh Pdng Nai
’ SD V Pién thoai: 02518890888 Fax: 02518890199

Website: hiips:/mews sonadezi-sdv.com.vn/

Té chite tw van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN UP

Tru sé chinh: Tang 8, Toa nha Hapro, 11B Cat Linh, Phuong O Cho
Dira, Thanh phé Ha Nbi

Dién thoai: (024) 3 944 6666 Fax: (024) 3944 6969
Website: hitps:/upstock com

up securities

Phy trich céng b théng tin:

Ho tén: Tran Anh Diing

Chire vy: Téng Giam doc — Nguoi dai dién theo phap luét
S6 dién thoai: 0935754078
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~ Ban cao bach chao ban
Céng ty co phan Dich vy Sonadezi

CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI
(Gidy chieng nhén ddng ky doanh nghiép sé 3600890938 do Sor Tai chinh tinh Péng Nai cap
ldn déu ngay 15/05/2007, cdp thay déi lan thir 15 ngay 14/07/2025)

CHAO BAN THEM CO PHIEU RA CONG CHUNG

Tén cb phiéu:

M3 b phiéu:

Loai ¢6 phiéu:

Mgénh gia:

Gid chao ban:

Téng s6 lugng cé phiéu chio
bén:

Téng gia tri co phiéu chio ban
theo ménh gia:

Cé phiéu Céng ty ¢6 phin Dich vu Sonadezi

SDV

C6 phiéu phé théng

10.000 déng/cb phidu (Muoi nghin dong/cé phiéu)
25.000 ddng/cb phiéu (Hai muoi léim nghin dong cé phiéw)
5.000.000 cd phidu (Ndim triéu cé phiéu)

50.000.000.000 ddng (Néim mucoi 1y dong)

TO CHUC KIEM TOAN:

Céng ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C

Tru sé © 02 Truong Son, Phudng 2, Thanh phé H6 Chi Minh
Pién thoai : (028) 3547 2972 Fax: (028) 3547 2970
Website : https://a-c.com.vn

Email . banbientap/@a-c.com.vn

TO CHUC TU VAN:

Céng ty c6 phan Chimg kho#n UP
Dia chi: Ting 8, Toa nha Hapro, 11B Cat Linh, Phuong O Cho Dira, Thanh phé Ha Néi

Dién thoai: (024) 3 944 6666
Website: hitps:/upstock.com

Fax: (024) 3944 6969

Trang | |

T4 chire tw van: Céng ty ¢d phan Chimg khodn UP
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Bin cdo bach chao ban

’SDV Céng ty ¢b phan Dich vy Sonadezi
MUC LUC
1. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VO1 NQI DUNG BAN CAO
BACH ..o ess st e R 6
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I CRAC NHAN TO BUI RO ..coonimmmiinimvsasaig AL PSR 7
1. RUE TO VE KII €€ oo oo eoeetee oot e et eee et et ee st esetetteteteta et esas s s esenes s s s e st e s s s snem et e s snnen e 7
B B e B TR DD ... R 0 L AR 3 12
3. RUE 10 AEC TRIL 1o E——" T——— 13
4 ol o e B ot dlidin WAoo oo i e e L WS AR o3 13
5 RO B DI TR .covsicmunaniocsiocsosssisasm penns s i ers cos a0 56 A s TR A AR AT BT s e s 14
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T REE FO KRAC « oo oe oot es st 16
HEERCRHRT NUBM ... i s et s s st 17
IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH......c.ooooorvvicnnciirinnnnnns 18
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NOI DUNG BAN CAO BACH

I. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH PO1 VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH
1. Té chire phit hanh: Céng ty ¢b phin Dich vy Sonadezi

Ba: Luwong Minh Hién Chire vu: Chii tich Hji ddng quén trj
Ong: Tran Anh Diing Chirc vy: Téng Giam doc
Ong: Nguyén Hoang Duong Chire vu; Ké todn truéng

Chiing t6i dam bao ring cac thong tin va sb lidu trong Ban céo bach nay 1a chinh xac,
trung thue va cam két chiu trach nhigm vé tinh trung thue, chinh xac ciia nhimg théng tin va s6
lidu nay. Trong pham vi trach nhiém va théng tin dugc biét, ching t6i dam bao khéng c6 théng
tin hoiic s6 liéu sai s6t ma co thé gay anh huong dbi véi cac thdng tin trong Ban cao bach.

2. T chire tr vAn: Céng ty cb phan Chimg khodn UP
Ong: Hoang Viin B§ Chie vu: Gidm déc Trung tim Ngan hang
Pau twr

Gidy Uy quyén s6 09/2025/GUQ-UPSC ngay 11/09/2025 cia Chil tich Hoi déng qudn

(ri - Newdi dai dién theo phap ludt cua CTCP Chung khoan UP

Bén c4o bach nay 1a mét phan cua ho so ding ky chao ban thém cd phiéu ra cong chiing
do Céng ty cb phin Chimg khoan UPtham gia ldp trén co s& Hop dong sb
60/2024/TVPHCP/UPS-SDV ngay 15/11/2024 v6i Cong ty ¢b phan Dich vu Sonadezi. Trong
pham vi trach nhiém va théng tin dugc biét, ching t6i dam bao riing viéc phan tich, danh gia va
lua chon ngén tir trong Ban cao bach nay di duoc thue hién mét cach hop 1y va can trong dua
trén co s& cac thong tin va sé lidu do Cong ty cb phan Dich vu Sonadezi cung cap.

[Phén cudi ciia trang néry dwoc cé tinh b6 tréng dé chuyén tiép sang nji dung trang tiép theo
cia Ban Cao Bach]
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1. CAC NHAN TO RUI RO
1. Riii ro vé kinh té

Sy phat trién cia nén kinh té thuong dugc danh gia théng qua tée dé ting truéng kinh
1€, sur bién déng vé lam phat. 13i sudt hay tv gia héi doai.... cic véu td nav tac déng mang tinh
hé théng t6i nén kinh té. Su bién dong bat thuong cua cac yvéu td nay ¢o thé gay ra nhimg rui ro
cho céc chii thé tham gia vao nén kinh té néi chung va Céng ty ¢d phan Dich vu Sonadezi néi
riéng. Vi vdy, viéc phan tich cac véu 6 vi mé cia nén kinh té s& lam rd mirc d6 tac déng cua
céc loai riii ro nay cling nhu dua ra duoc cac bién phap khic phuc mire dé anh huong cua cac
rii ro kinh té dén chién luoc ting truong va dam bao su van hanh cua doanh nghiép.

1.1. Tée dp ting truong kinik té

Téc do tang truong kinh té la mét trong nhimg nhén 16 quan trong anh huong trye tiép
dén tdc d6 ting truong cua hau hét cac nganh, linh vue cta nén kinh té, Tang truong kinh té noi
chung s& lam ting nhu cdu tidu ding xa héi, thiic dv sy gia ting cia san luong céng nghiép va
gitip cho cdc doanh nghiép mé réng thi trudng tidu thu san pham. Thu nhap binh quéin dau
ngudi gia ting s& anh hudng 16n dén strc ciu cta nguoi dan déi voi tiéu ding, qua do tac dong
1én nhu céu sir dung.

Tang trudng kinh té duoc coi 14 yéu té vi mé quan trong nhét anh huong dén téc dé tang
truong cua hau hét cac nganh nghé, linh vuc cua nén kinh t€. Nhin chung, khi nén kinh té tang
trudng thi co hdi kinh doanh ciia doanh nghiép cling gia ting va nguoc lai.

Tir sau khi chinh thirc gia nhép t6 chirc thuong mai thé gigi (WTO) ngay 11/01/2007.
nén kinh té Viét Nam ngdy cang héi nhap siu réng véi nén kinh té thé giéi. Nhimg nam tro lai
day, nén kinh té Viét Nam lu6n duy tri tdc d6 ting trudng & mirc cao va 6n dinh so véi cac nudce
trong khu vuc va trén thé gi6i. Tuy nhién, Pai dich Covid-19 xuét hién trén toan cau nam 2020-
2021 da tac dong lam suy giam ting truong GDP cua Viét Nam nim trong giai doan nay. Ngav
sau dai dich Covid-19, nén kinh té Viét Nam nim 2022 da bét dau khéi phuc tro lai va dat mirc
ting truémg GDP 8,02%, muc ting trudng cao nhat trong giai doan 2011-2022 do duoc hd tro
béi mire nén ting trudng thap trong giai doan Covid-19,

Nim 2023, kinh t& Viét Nam giam toc do sy syt giam nhu cau ngoai nude an trong
nuée, Kinh té M§, chau Au suy yéu trong khi day 1a cac thi truong xuit khau chinh cua Viét
Nam. Kim ngach xut khéu hang hoa nam 2023 udc dat 355.5 ty USD giam 4.4% so voi nam
trude kim ngach nhép khau hang hoa udc dat 327.5 tv USD. giam 8.9% so v&i nam trude. Nam
2023, vén dau tu thyuc hién toan xa héi theo gia hién hanh wéc dat 3.423,5 ty déng ting 6.2%
s0 v&i nam trude trong d6 von dau t tryre tiép nude ngoai thyue hién cao nhét trong 5 nim qua.
GDP nam 2023 ciia Viét Nam ting 5,05% so véi nim trude, chi cao hon toc do tang GDP cua
cac ndm 2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023.

Sang nam 2024, trong béi canh kinh té thé gidi con nhiéu bat 6n, kho khin nhiéu hon
thuén loi nhung kinh té Viét Nam d3 dat duoc ting trudng tich cue, quy sau cao hon quy trude

(Quy I ting 5,98%, Quy II ting 7.25%. Quy IlI tang 7.43%. Quv IV tang 7.55%). Tinh chung
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GDP ca nam 2024 ting 7,09%. Téng kim ngach xuit, nhip khau hang hod nam 2024 dat 786,29
tv USD. ting 15.4% so véi nim trude, trong d6 xudt khéu ting 14,3%, nhap khau ting 16,7%.
Cén cin thuong mai hang hod xudt siéu 24,77 ty USD. Vén dau tu thyc hign toan xa h¢i nam
2024 theo gia hién hanh uéc dat 3.692,1 nghin ty dong, ting 7,5% so v&i ndm trudc, trong dé
von dau tu truc tiép nudc ngoai thue hién tai Viét Nam nim 2024 wéc dat 25,35 ty USD, tan
9.4% so v&i nam trude. Nhin chung, kinh té ciia Viét Nam trong nim 2024 dat dugc ket qua
tich cuc. vuot mue tidu cua Quoc héi dé ra trong béi canh tinh hinh kinh t&, chinh tri thé gidi
bién déng kho luong.

Hinh 1: Téc d ting trwéng tong sin phim trong nwéc (GDP) Vigt Nam

giai doan 2010-2024
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(Nguon: Téng cuc thong ké)
Niim 2025, Quéc Héi dit muc tidu ting trudng GDP cia Viét Nam khoang tir 6,5% dén
7.0%, phén déu khoang 7,0% dén 7,5%. Tuy nhién, Chinh phu dat myc tiéu phan dau toc do
tang truong GDP nam 2025 dat trén 8% hodac cao hon trong didu kién thuan loi. Mét sé t6 chirc
quéc té Nedn hang Thé giéi (WB) va Ngan hang Phat trién Chau A (ADB) ciing du béo trién
vong tang trudng tich cuc cho Viét Nam. Theo ADB, tang trudng GDP cua Viét Nam nam 2025
c6 thé dat 6.6% nhé su phuc hdi manh ma trong san xudt, thuong mai va cac bién phap tai khoa
hd tro. Tuong tu, WB ning du bao ting truong kinh té Viét Nam 1én 6,5% trong ndm 2025.
Niim 2025 Chinh phu vé cic b, nganh quyét iét hoan thién thé ché, chinh sach, nhim
0& bo nhimg diém nghén, rao can cla ting truong: Ludt Déu tu, Luit Quy hoach, .. gop phan
day manh hon cac dong lue ting trudng truyén théng nhu déu tw, tiéu ding, xut nhap khau...
Du kién nam 2025 Chinh phu s& b tri 800,000 t¢ ddng cho diu tu ¢éng, tip trung vao cic du
an ha ting trong diém, nhu dudng cao tdc, sin bay Long Thanh, hé théng cang bién va duong
sit cao tée Bic - Nam. Tl d6 tao nhiéu du dia cho viéc gia ting thém ng vay cua Chinh phu va
thue day chi tiéu du tu cong, tigu ding trong nudc.
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Nhimg dién bién chung ctia nén kinh té, cting nhu nganh, linh vuc hoat déng luén anh
huéng téi su phat trién ctia cac thanh phan kinh t&. Khi nén kinh té o chu kv ting truong, cac
yéu t6 vi mé dugc kiém soat tot, stc cdu ting manh s& la déng luc dé phat trién doanh nghiép
vanguoc lai s& 12 lue can khéng nhé tac déng dén hoat déng kinh doanh ctia doanh nghiép. Cho
nén, Céng ty ciing s& chiu anh huéng khéng nhé tir viée nén kinh té trong nudc va thé gidi bién
déng. Vi vy, Trong nam 2025 va nhimg nam tiép theo Ban lanh dao Cong ty ludn cap nhit
tinh hinh kinh té - xd h6i vi mé, nham xay dung va hoach dinh chién lugc phat trién san xuét
kinh doanh cta Céng ty phi hop véi nhimg thay d6i cta tinh hinh kinh té trong nude ciing nhu
trén thé gidi. ..

Céng ty c6 phin Dich vu Sonadezi 1a mét doanh nghiép hoat déng trong linh vuc cung
cép cac dich vu méi truong va dich vu khu cdng nghiép. Hoat dong ctia doanh nghiép phu thude
vio cic yéu 16 kinh té nhir du tw cong, sur phét trién cia cac khu céng nghiép trén dia ban. Day
la mét cohdi ma SDV can niim bit va ¢ su chudn bi dé day manh hoat déng va ¢6 nhiing bude

dot pha trong két qua kinh doanh.

1.2. Lam phat

Céc rui ro trong tai chinh doanh nghiép thuéng gin lién véi hién tuong lam phat trong
nén kinh té. Theo s6 liéu dugc cong bd trong nhimg nim gin dav, ty 1& lam phat cua Viét Nam
d4 ha nhiét nhung vin & mure cao.

Nam 2024, xung d6t quén sy, bién dong chinh tri, bat 6n tiép tuc leo thang tai mét s6
nudée: kinh té, thirong mai toan cau phuc hédi cham, thiéu vimg chéc: tong cau, diu tu sut giam:
ty gi4, 1di suat bién dong kho ludng. Thién tai, han han, bio Iii, bién déi khi hau ngay cang
nghiém trong, tac dong nang né toi phat trién kinh té — xa hoi va doi séng cua nguoi dan. Xu
huéng cit giam 14i suit ciia mét s ngan hang Trung wong 16m trén Thé gidi tiép tuc mo rong
do lam phat dang tién gan dén muc tiéu 2%. Ngay 12/12/2024, Ngan hang Trung uong chéu
Au (ECB) lan thir tur trong nim giam 13 suét thém 0,25 diém phén tram xuong con 3%/nim.
Ngay 18/12/2024, Cuc Dur trit Lién bang My (FED) ciing tiép tuc cit giam li suat 0,25 diém
phén trim xudng con 4,25%-4,5%/mam. Trong thang 11/2024, lam phat ciia M¥ tang 2.7% so
véi ciing ky nam trude; khu vyce str dung ddng tién chung chau Au ting 2,2%, trong do Tay Ban
Nha téng 2,4%; Duc ting 2,2%; Phap tang 1,3%. Tai chau A, lam phat thang 11/2024 ctia An
D4 ting 5,5%; Nhat Ban tang 2,9%:; Phi-li-pin ting 2,5%; In-dé-né-xi-a ting 1,6%: Han Qudc
tang 1,5%. Lam phat ctia Viét Nam duoc kiém soat & mirc phit hop dé hd trg cho tang truong
kinh té, CPI thang 12/2024 ting 2,94% so véi cing ky nam trudc.

[Phén cudi cia trang nay dwoc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang ndi dung trang 1iép theo
ciia Bén Cdo Bach]
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Hinh 2: Téc d ting CPI cac thing nim 2023 va 2024 so véi cling ky nim truée
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Qe NArn 2023 seelnon NEM 2024

(Nguon: Tong cuc thong ké)

Trai nguoc voi xu hudng cac thang trong nam 2023, CPI 5 thang ddu nim 2024 so v&i
ctng k¥ ndm trude cé xu huéng ting cao dan, tir mirc 3,37% cua thang Mt 1én mic cao nhat
4,44% vao thang Nam. Tir thang Bay dén nay, CPI ¢6 xu huéng giam din, tir mirc ting 4,36%
ctia thang 7/2024 xudng 2,94% vao thang 12/2024.

Tinh chung nim 2024, CPI ting 3,63% so v&i nim trudc. Nguyén nhén chu véu do
nhém hang an va dich vu an udng tang gia khi gia gao trong nudc ting theo gia gao xuit khiu,
thién tai bdo Iii va nhu cau tiéu ding ting trong dip L&, Tét cling voi gia thit lon ting; nhém
nha &, dién nudc, chat dot va vat liéu xay dung tang; gia dich vuy té, bao hiém y té dugc didu
chinh tang theo luong co so.

Kinh 1é Viét Nam s& tiép tuc phuc hdi trong ndm 2025 do tac dong cua cac géi hd trg
thiic dédy ting truong cling v6i nhu cdu tidu dung hang hoéa va dich vu ting s& day gia ca hang
héa 1én cao. Nhan thire rd didu nay, lam phat lu6n la chi s6 dugc Céng ty ¢6 phan Dich vu
Sonadezi quan tim va theo doi chit ché dé dua ra céc diéu chinh kip thoi d6i véi hoat dong cia
minh,

1.3. Ldi suit

Lii sudt 4 bién sé kinh té nhay cam, su thay ddi cia 13 sudt s& tac dong lam thay d6i
hanh vi san xudt va tiéu ding ciia xa hdi. Déi véi mét doanh nghiép, ri ro 13i suat 2 rii ro khi
chi phi di vay ctia doanh nghiép cao hon kha nang tao ra lgi nhuén cia doanh nghiép va mirc
do rui ro vé lai suat ciing khéac nhau giita cic nganh tuy theo co ciu ng vay cia nganh do.

Theo Téng cuc Théng k&, tinh dén 30/11/2024, mit bing 1ai sudt cho vay tiép tuc gidm
0.44%/nam so v6i cudi nam 2023, Trude do, 131 suit cho vay dd giam khodng 2,5% trong nim
2023. Lii sudit cho vay binh quAn bang déng Viét Nam ciia ngin hang thuong mai déi véi cac
khoan vay méi va cti con du ng ¢ mire 6,7-9,0%/ndm.
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Trong két qua diéu tra xu huéng kinh doanh quy 1/2025 déi voi toan bd cac t6 chic tin
dung va chi nhanh ngan hang nuéc ngoai do Vu Dy bao, Théng ké (NHNN) vira céng bo ciing
cho thdy xu huéng v& mit bing lai suit huy déng VND duy tri tuong doi 6n dinh, trong khi miit
bang 1ai sut cho vay giam so véi cudi nim 2023, nhit quén véi k3 vong cua cac t6 chic tin
dung tai cude diéu tra cling ky nim trude va quy trude. Tuy nhién, cac t6 chie tin dung du kién
c6 thé diéu chinh ting nhe lai suat huy déng va cho vay khoang 0.2-0.3 diém phan tram trong
nam 2025.

Theo Qu¥ Tién té Qudc té (IMF), thang du can cén thanh toan cua Viét Nam nam 2024
uéc dat 3% GDP, gidm so v6i mirc 5,8% GDP ciia nim 2023 va du kién s& tiép tuc thu hep
trong nim 2025, Trong khi dé, bé dém dé img phé véi ap luc ty gid la du trir ngoai héi da hao
hut dang k& vao ndm 2024. Do do, su can kidt nay khién ty gia dé bi bién déng hon trude nhimg
bién déng cta déng USD. Tuy nhién, vé mat tich cuc, thang du thuong mai manh mé cua Viét
Nam va lugng vén FDI thuc hién ting 7,1 % so vé1 cung ky s& la nhimg véu 16 hé tro cho VND.

Pé giam thiéu rui ro ldi suat, Cong ty ¢ thé thuc hién thong qua cac bi¢n phap nhu:
Uédc tinh anh hudng cia chi phi 14 vay dén két qua kinh doanh tumg thoi kv cling nhu phan
tich. du bao dé lua chon céc thoi diém tra no thich hop, tdi uu hoa viée sir dung von, tang vong
quay dong tién, wu tién thanh toan no trude han ddi voi cac khoan vay 6 lai sudt cao, co ciu
lai cac khoan vay tir l4i sudt cao xudng ldi suat thap.

Trong giai doan hién nay, mit bang lai suit dang duy tri & mirc thap la diéu kién thudn
loi cho sur phat trién ctia thi trudng chimg khoan Viét Nam noéi chung va ciia SDV néi riéng. Vi
vdy, cac rui ro tai chinh lién quan dén 131 sudt trong thoi diém hién tai nam trong tam kiém soat
cua Cong ty.

1.4. Ty gid

Viéc diéu hanh chinh sach ty gia hdi doai cua Ngan hang Nha nude Viét Nam ciling nhu
ty gia hdi dodi trén thi truong s& tac dong dén hiéu qua hoat dong ciia Cong ty. Hién chinh sach
didu hanh ty gi4 theo huéng linh hoat nhim dap img nhimg véu cau tir béi canh thuong mai va
dau tu qudc té, ting cudng ky két cac hiép dinh thuong mai tu do.

Sw 6n dinh ctia ty gia hbi doai duoc duy tri nho cac yéu 1o hé tro nhu: (i) Co ché 1y gia
trung tdm va cic cong cu diéu tiét thi truong ngoai hdi dang dan phat huy dwoc hiéu qua. han
ché hanh vi diu co, gdm giir ngoai té: (i1) Nguén cung ngoai té tuong doi doi dio do cin cin
thuong mai tiép tuc thang du, vén diu tu truc tiép nude ngoai (FDI) ting trudng kha quan: (iii)
Hau hét céc ddng tién trong rd tinh ty gia trung tdm ctia Ngén hang Nha nudc déu Ién gia so
véi ddng USD da gitp gidi toa ste ép lén ty gia USD/VND. Tai bang thong ké trén, du trir
ngoai hoi ctia M¥ dat 242,68 ty USD, dimg thir 14 trong bang théng k&, trong d6 du trir vang
chiém khoang 11 tv USD, dir liéu ngay 15/03/2024; du trix ngoai héi cua Viét Nam dat trén 93
ty USD, di liéu ngay 01/03/2024, dimg thi 31 trong bang thong ke,

Tai ngay 31/12/2024 Ngan hang Nha nuéc niém yét ty gia trung tim o muc 24,333
VND/USD, ting 8 ddng so v6i phién lién truée. Ty gia trin 1én mic 25.551 VND/USD, cao
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nht k& tir ddu nim. TV gia mua giao ngay va tv gia ban giao ngay duoc giff nguyén niém yeét
lan luot & mirc 23.400 VND/USD va 25.450 VND/USD. Trén thi truéng lién ngan hang, ty gia
chdt phién cudi cing ctia nim 2024 véi mirc 25.485 VND/USD, ting 18 déng so véi phién
30/12. Céc ngan hang thuong mai niém yét iy gia USD/VND mua/ban & mirc 25.221 — 25.551
VND/USD. cao nhét nim 2024. Ty gi4 trén thi truong tu do di ngang trong phién cudi cling clia
nim 2024 sau khi ting manh 90 ddng & ca hai chidu mua vao va ban ra vao hém 30/12, giao
dich tai 25.750 VND/USD va 25.850 VND/USD. Tai phién giao dich ngay 08/02/2025 Ngan
hang Nha nude ¢ong bé ty gia trung tim cia dong Viét Nam véi USD ting 37 déng, hién &
mic 24,462 déng, ty gia tham khao tai $& giao dich Ngan hang Nha nuée mua vao - ban ra giit
nguyén, hién & murc: 23.400 dong - 25.450 dong.

Trong niam 2024, NHNN ciing céng b chinh sach didu hanh ty gia, ngoai héi véi muc
tiéu xuyén sudt trong diéu hanh chinh sach tién ¢, trong dé ¢ diéu hanh ty gia cia NHNN la
kiém soat lam phat, giit on dinh kinh t€ vi mé, tao méi truong thuin loi d& hd tr¢ ting trudng
kinh t& bén vimg trong trung va dai han. NHNN tiép tuc duy tri s én dinh ctia ty gia dé tao lap
khuén kho vi mé on dinh cho phat trién kinh té bén vimg.

Du bao trong nam 2025 ty gia USD/VND tiép tuc bi tac dong bdi cac chinh séch kinh
té cua Téng théng My Donald Trump. Cu thé, chinh sach giam thué cho cac déi twong thu nhép
cao cta ong Trump dy kién s& lam gia tang tham hut ngan sach cia My, diéu nay c6 thé din
dén viéc Chinh phu M phai phat hanh trai phiéu véi 13i suit cao d& 6n dinh tai chinh,

SDV hién nay khong c6 nghiép vu kinh doanh ngoai héi, déng thoi hoat dong kinh
doanh ciia SDV khéng gin trie tiép doanh thu va chi phi véi ngoai té, do vy nhimg bién dong
cua ty gia gitra Pdng Viét Nam va cac dong ngoai 1& khac khong anh hudng truc tiép t&i hoat
dong kinh doanh cua SDV.

2. Rui ro vé luft phap

La doanh nghiép hoat dong theo hinh thirc céng ty cé phan, hién dang ding ky giao dich
trén Sa Giao dich chimg khoan Ha Ng1 (HNX). hoat dong san xuit kinh doanh ctia Céng ty
chiu anh huong cua Luat Doanh nghiép, Ludt Chimg khoan, céc bd luat vé thué quan, va cac
quy dinh phap luat khac ciia Viét Nam. Dic bigt, cac quy dinh vé thué ¢6 anh hudng tryc tiép
dén chi phi cua Cong ty. Rui ro luat phap phat sinh khi Céng ty khéng thuc hién ding hodc
khong kip thoi cap nhét 4p dung nhing thay ddi cta cac viin ban phap ludt trong qua trinh trién
khai cac hoat dong kinh doanh cua Céng ty.

La don vi hoat dong chu véu trong céc linh vuc dich vy khu céng nghiép, méi truéng,
vé sinh céng nghiép. van ta1, xu Iy nude thai, hoat déng kinh doanh cua SDV chju anh hudéng
boi Ludt Bao v@& méi truéng, Luat it dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha ¢,... Do
vdy. dé han ché t5i da nhimg ri ro phat sinh lién quan dén véu t6 phap ly trong qua trinh hoat
dong, Cong ty ludn thuomg xuyén cdp nhét cac van ban phap ly dé kip thoi du bao va cb su
chuan bi nham thich ‘mg v&i nhimg thay déi ctia chinh sach. Péng thoi, nghién clu cac quy
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dinh, chinh sach vé cac san pham, dich vu ma Coéng ty dang cung cdp d& nhim han ché nhimg
rui ro vé mat phap ly trong hoat déng kinh doanh.
3. Rii ro dic tha (nganh, linh vire hoat dgng...)

V&i dic thu 1a doanh nghiép kinh doanh trong linh vue méi truong, hoat déng cua Cong
ty ¢b phan Dich vu Sonadezi chiu anh huéng khéng nho boi nhimg rui ro déc thi cua nganh.
3.1. Rui ro canh tranh

CTCP Dich vu Sonadezi hoat dong trong linh vuc dich vu hd tro khu cong nghiép, vé
sinh céng nghiép, xir Iy nude thai va van tai néi bé — nhimg linh vuc dang ngay cang co nhiéu
doanh nghiép tw nhan va von ngoai tham gia. Canh tranh gay git dén tir ca cac doi thu noi dia
c6 gia thanh thép, 1an cc doanh nghiép co cdng nghé cao, mé hinh quan Iy tién tién. Ap luc
canh tranh khién SDV can lién tuc dau tu ning cao chat lugng dich vu, gif chan khach hang va
duy tri thi phan trong hé théng Khu céng nghiép Sonadezi ciing nhu mo réng ra ngoai hé sinh
thai hién co.

3.2. Riii ro bién dgng gid

Do diic thithoat déng lién quan dén nguyén vat liéu dau vao nhu nhién liéu vén tai. hoa
chét xtr Iy nuée thai, chi phi lao dgng,... SDV dé bi anh huong bor bién déng gia ca thi truomg.
Gi4 xang du, gi4 nguyén lidu dau vao tang dét bién hoic chi phi nhén cong thay doi theo chinh
séch tién luong c6 thé lam giam bién 1gi nhun néu céng ty khéng kip thoi diéu chinh don gia
dich vu. Trong khi dé, dic thu cac hop déng dich vu thudng ¢6 thoi han dai va muc gia cb dinh,
khién SDV gip kho khan trong viéc chuyén phén chi phi ting thém sang cho khach hang trong
ngén han.

3.3. Riii ro vé nganh nghé

Méi trudmg hién nay dang la van dé dang quan tam khong chi Viét Nam ma con cua ca
thé giéi. Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi 1a Cong ty cung cip dich vu vé& méi truong vi vay
luén ¥ thirc duoc trach nhiém cua minh déi véi méi trrdng. Cong ty chi trong viée str dung cac

loai héa chét ding trong xir Iy rac thai, dé tranh dung qua liéu, dé lai du luong trong dit gy ra
tinh trang 6 nhidm dét, 6 nhidm méi truong xung quanh. Tuy nhién trong qua trinh thu gom va
van chuyén rac thai thi viéc gay ra mii héi 1a dieu khéng thé tranh khoi.

Mit khac, SDV ciing théan trong trong viéc bao vé mdi truong bﬁng cach lua chon cho
minh ngudn cung cdp nguyén vét lidu déng tin ciy dé giam thiéu rui ro mua hang kém chat
lwong, hang cé kha ning cao gay hai dén méi trudmg. Bén canh d6, 1a doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc méi truong dé thi, Céng ty chiu tac dong truc tiép cua }'éu t6 khi hau. Tinh hinh
thoi tiét dién bién phirc tap s& lam anh huéng dén viée tiép nhan va xu Iv rac thai. gav gian doan
hoat dong kinh doanh cua cong ty.

4. Riii ro vé dgt chio ban

Thanh céng cta dot chao ban phy thudc vao nhiéu yéu 10, khong chi cic van dé néi tai
ctia cb phiéu nhu su hdp din gia ¢6 phiéu, cb tirc, tinh hinh hoat déng kinh doanh cta Céng tv
Cb phén Dich vu Sonadezi, ma con bi chi phoi béi kv vong clia nha dau tw. twong quan nganh
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va cac thay déi 1én mang yéu 6 thi truong. Do d6, Céng ty ¢d phan Dich vu Sonadezi khong
thé dam bao dot chao ban s& thanh céng. Tuy nhién, do uy tin cia Cong ty trén thi trudng, cling
v6i két qua tai chinh lanh manh, an toan va dinh huéng phat trién bén vimg, c6 phiéu cua Cong
ty ¢b phan Dich vu Sonadezi du kién s& 1a kénh diu tu hdp din cho cac nha déu tu. Viéc chao
ban nay, tuy mang lai co hdi ting cudng ning lyc tai chinh va phat trién hoat dong déu tu, song
cling tiém 4n mét s6 rui ro 6 thé anh huong dén két qua huy déng von ciing nhu hidu qua sir
dung vén sau d6. Cac rai ro chinh duoe xac dinh nhu sau:

Trudce hét, v& phia hoat déng chao ban, c¢éng ty c6 thé déi mit véi rii ro khéng huy déng
dii von nhu ky vong néu ty 1& ¢6 déng thuc hién quyén mua thap. Diéu nay c6 thé xuat phat tir
tam Iy than trong ctia nha dau tu, diéu kién thi truong khong thudn loi hode muc gia chao ban
chua hfip din so véi thi gia ) phiéu_ Bén canh dé, viéc ting sb luong ¢6 phiéu luu hanh cé thé
dan dén pha lodng ty 1é s& hiru va quyén loi clia cac ¢6 déng khong tham gia, dong thoi gay ap
luc giam gia cb phiéu trong ngén han. Dién bién bat loi tir thi trudng tai chinh hoic chinh séch
vi mé tai thoi diém chao ban ciing ¢6 thé anh hudng tidu cuc dén két qua huy dong vén.

Lién quan dén Dy an huy déng vén, Cong ty ciing c thé giip phai mot sb rii ro nhu chdm
tién d6 hodc phat sinh chi phi diu tu vuot ké hoach do vudng méc vé thi tuc phap ly, giai phong
mit bang, hodc bién déng gia ca nguyén vat lidu, nhan ¢éng. Trong mét s6 truong hop, dur an ¢é
thé khéng dat dugc hiéu qua tai chinh nhu ki vong do thay déi trong diéu kién thi truong, khé
khin trong van hanh hoiic 4p luc canh tranh. Ngoai ra, cac yéu t6 phap Iy nhu diéu chinh quy
hoach, thay déi chinh sach dau tu hodc co ché vu ddi ciing c6 thé anh hudng dén tinh kha thi va
hiéu qua cua dy an. Dac biét, néu du 4n can thoi gian dai détaora dong tién, cong ty ¢ thé dbi
mit véi ap lue tai chinh trong ngén han, anh huéng dén hoat déng kinh doanh thuong xuyén holic
kha niing thanh todn ng. D& giam thiéu cée rii ro néu trén, cdng ty s& chuan bi ddy di hé so phap
Iv cho du an, xdy dung ké hoach sir dung vén cu thé véi cac kich ban (mg phé phi hop, dong thoi
ting cudng minh bach théng tin dé tao su tin twéng cho ¢b déng va nha dau tu.

5. Ruii ro pha lodng

Déi voi dot chao ban ¢b phiéu ting vén didu 18 ciia SDV, luu ¥ véi cac Nha dau tu vé

rui ro pha lodng gia ¢6 phiéu nhu sau;
- Téng sb co phiéu ding ky chao ban: 5.000.000 ¢6 phiéu.
- Gia chao ban cho ¢b déng hién hiru: 25.000 déng/co phiéu.

Sau khi luong ¢6 phiéu chao ban nay chinh thire dugc dua vao giao dich trén thi trudng,
6 déng va nha ddu tu can luu ¥ vé viée pha loding nhu sau:

< Pha lodng gic cd phidu:

C6 phiéu ctia Cong ty dang duoc ding ky giao dich tai S& Giao dich Ching khoan Ha
Néi. Vi thé, gia giao dich cla ¢d phiéu sé bi didu chinh k¥ thudt theo ty 1& chio ban va gia chao
ban tai ngay giao dich khéng hudng quyén doi v6i quyén mua cd phiéu chao ban cho ¢ déng
hién hitu (“ngay giao dich khong hudng quyén™). Gia cua cd phiéu Céng ty s& dugc diéu chinh
theo cong thuc sau:
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WERERE O WAALE

PR(t-/) + (i x PR)

Gia c6 phiéu SDV (diéu chinh) =

(1+1)
Trong do:
PR(t-1) . Gid giao dich ciia ¢ phiéu Céng tv ngéy giao dich gan nhat
trude ngay giao dich khong huong quyén
i - Ty 1é von ting
PR . Gid chao ban thém cho cé déng hién hitu

Vi du: Gia sir gia giao dich cua c6 phiéu SDV tai ngay trudc ngay giao dich khéong
huéng quyén 1a 30.000 déng/cd phiéu. Theo phuong an chio ban du kién, gid ¢ phicu ban
thém cho ¢ déng hién hiru 1a 25.000 déng/co phiéu, trong dé, ty 1¢ thuc hién quyén cho ¢6
d6ng hién hirula 1:1, tuong tmg ty 1& chao ban thém 14 100%, gia ¢ phi¢u SDV s& bi pha lodng.

Gi4 tham chiéu diéu chinh tai ngay giao dich khong hudng quyén s& duoc tinh nhu sau:
30.000 + (100% x 25.000)

1 + 100%
< Rii ro pha loding thu nhdp trén mot cé phiéu (EPS):
Cong thirc tinh:
Loi nhuan sau thué - Cé tire cua ¢b phiéu vu dai’
Sé luong ¢d phiéu luu hanh binh quan trong nim

Khi ¢éng ty thuc hién chao ban thém c6 phiéu dé ting vén, chi s4 thu nhap trén mdi ¢d
phiéu (EPS) ¢6 thé giam (bi pha loding) do tong s6 lugng cb phiéu luu hanh ting 1én va viée su
dung vén thu duoc tir dot chao ban chua tao ra doanh thu va loi nhudn ngay nhu ky vong.

Sur khac biét vé téc d ting truéng loi nhudn va ting truong ¢b phan: s6 luong o phan
tang 1&n nhung loi nhudn khéng ting hojc ting véi téc dd chim hon s& lam cho thu nhap trén
mét cb phin giam. Mire d8 pha lodng thu nhap s& duoc khic phuc khi hoat dong kinh doanh

Gié diéu chinh = =27.500 déng/cd phiéu

EPS=

ctia cong ty dat két qua tét, hidu qua sir dung von cao.
< Pha lodng gid tri s6 sdch trén méi ¢d phiéu:
Céng thuc tinh:

Ngudn vén chi so hitu - Loi ich ¢6 dong khéng kiém soat

Giatri sdsach = - = <
Tong s6 co phiéu dang luu hanh
Sau khi hoan thanh dot chao ban, gia tri s6 sdch ctia mdi ¢o phiéu co thé sé bi thay déi
do c6 su thay déi vé sb luong ¢b phiéu luu hanh va téc d6 ting truong vén chu so hiru. Tai théi
diém két thic dot chao ban, néu tdc do tang ctia von chi so hivu thdp hon tée dé ting s luong
cé phiéu sau dot chao bén thi gia tri s6 sach cta ¢b phiéu sé giam.

6. Ruiii ro quéan tri cong ty

! Céng ty khong ¢6 ¢b phiéu uu dai
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Céng ty c6 phan Dich vy Sonadezi

Rui ro quan trj Cong ty 14 mét rii ro tiém 4n, khé du bao truée nhung lai cé thé anh
huéng rat 16n dén su phit trién bén ving cia doanh nghiép, gay thiét hai cho Céng ty, ngudi
lao déng va c6 déng cua Céng ty. Rii ro quan tri Céng ty c6 thé xut phat tir ndng luc quan tri
véu kém, bién dong thi truong, thay déi viin ban ludt, anh huéng truc tiép dén cbng tac quan tri
tai chinh, ning sudt lao déng,... Truong hop, Hoi déng quan tri Céng ty quén Iy khéng hidu qua,
thiéu minh bach, khang kip théi phét hién nhimg rii ro do hanh vi sai pham clia Ban di¢u hanh
s& gdy ra rui ro va anh hudng dén hoat dong ctia Cong ty.

Bén canh d6, nhimg théng tin lién quan dén quan tri Céng ty nhu co cdu ¢d dong, mdi
quan hé s¢ hitu gifra cac nhém c6 déng Céng ty, giira cac thanh vién HDQT, Ban didu hanh va
cac bén lién quan, quan hé cua c6 déng véi Céng ty,... cling 12 yéu té gy ra rii ro anh huéng
dén hoat dong Céng ty, quyén loi ciia ¢ déng, ngudi lao déng.

Dé khic phuc rii ro vé quan tri, Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi ludn hoan thién cac
thé ché hoat dong, ning luc quan 1y, trinh d6 chuyén mén cia HPQT, Ban diéu hanh néng cao
hidu qua cong tac quan v, diéu hanh, giam sat trong hoat déng kinh doanh. Thye hién ding cha
truong, ké hoach hoat déng kinh doanh di trinh va duoc PHPCP théng qua. Bén canh dé,
Céng ty khong ngimg hoan thién website, thuc hién cong bd, céip nhit théng tin thuémng xuyén
161 c6 dong, thuc hién 16t cong tac quan hé cé dong lam ciu ndi gitta cb déng va Cong ty. Péng
thoi, Céng ty ciing k¥ két hop ddng véi eac don vi tu van nham hd tro Cong ty trong cong tac
quan tri, quan hé nha dau tu, tu van t6 chirc Pai hi ddng cd déng theo quy dinh ctia phép luat.

Do6i véi dot chao ban ¢6 phiéu nay, Hoi dong quan tri Cong ty da d& ra phuong 4n ting
von kha thi va dugc Pai h¢i dong ¢6 dong thong qua. Piéu nay cho thiy sy tin tuong cua cb
déng vao su kha thi ciia phuong an déi véi sy phat trién ctia Céng ty. Vi vay, ¢6 thé thdy rui ro
tir hoat déng quan tri cua Cong tv la khéng lon.

7. Rui ro khic (thién tai, dich bénh, chién tranh...)

Céc rui ro bit kha khang nhur dong dat, thién tai, bio 18, hoa hoan, chién tranh, dich
bénh, khing bo.,... néu ¢6 gdy thiét hai vé tai san, con ngudi va anh huéng dén hoat dong kinh
doanh cta Céng ty. Céng ty thudng xuyén tham gia mua bao hiém cho cac tai san, hang héa
ctia Céng tv va cia khach hang dé han ¢hé b6t cac rii ro nay.

Nam 2024 xay ra nhiing hién tugng thoi tiét cuc doan bién ddi khi hau toan ciu gy
nén, Trai dat néng 1én, han han va 1 lut thudng xuyén xay ra gy ra nhimg tic déng nghiém
trong dén con ngudi. Trong boi canh chung, Cong ty ciing di ap dung linh hoat cac hinh thirc
lam vidc, t6 chirc lai hoat déng san xudt cho phi hop véi cac quy dinh ciia Chinh phii ciing nhu

dién bién kho luong cua thién tai, dich bénh.

[Phén cudi cua trang nay dwge co tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo
cua Ban Cao Bach]
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~ Ban cdo bach chao bén
Céng ty co phéin Dich vu Sonadezi

L. CAC KHAI NIEM
Tir, nhém tir

- Ban Cao Bach

- BCTC

- BTNMT
- CTCP

- BHBCD
- DidulLs
- HDQT

- KCN

- KIT

- SDV

- SGDCK
- TG

- TMCP

- TTCK

- JP

- UBCKNN
- UBND

- UPSC

- VSDC

- XLCT

Dién giai
Ban Céo Bach nay 1a ban cung cdp théng tin cia T6 Chue Phat
Hanh vé cb phiéu chao ban, tinh hinh tai chinh, hoat déng kinh
doanh nhim cung cdp théng tin cho cac nha dau tu danh gia va
dua ra cac quyét dinh dau tu ¢d phiéu
Bao Céo Tai Chinh
B& Tai nguyén Moi trudong
Céng ty Cb phan
Pai Héi Ddng C6 Pong
Diéu 18 16 chirc va hoat déng ctia Té6 Chire Phat Hanh
Héi Pong Quan Tri
Khu céng nghiép
Ké Toan Truong
Céng ty c6 phan Dich vu Sonadezi
S& Giao Dich Chimg Khoan
Téng Giam Poc
Thuong mai ¢6 phan
Thi truong Chimg khoan
Thanh phé
Uy ban Chimg khoan Nha nude
Uy Ban Nhan Dén
Céng ty C6 phin Chimg khoan UP
Téng cong ty Luu ky va Bu trir Ching khoan Viét Nam
Xir Iy chat thai

Céc tir ngit, khai niém khac (néu c6) duoc sir dung trong Ban Cao Bach niy nhung
khéong dugc giai thich/dinh nghia trong muc nay sé duoc hiéu theo quy dinh trong Ludt Doanh
nghiép sé 59/2020/QH11 ngay 17/02/2020; Luat Chimg khoan s6 54/2019/QH14 ngay
26/11/2019 va céc vin ban phap ludt co lién quan.

[Phéin cuéi ciia trang nay dweoc ¢d tinh bo trong dé chuyén tiép sang ndi dung trang tiép theo

ctia Ban Cao Bach]
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IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Théng tin chung vé T6 chirc phat hanh
Tén Céng ty . Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi

Tén Céng ty viét bang tié
én COng ty vietbang tieng = ¢y A DEZT SERVICES JOINT STOCK COMPANY

nudc ngoat

Tén viét it . SDV

Mai c6 phiéu . SDV

San giao dich . UpCOM

.Gidy chimg nhéan Pangky  : Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 3600890938

Doanh nghiép do do Sé& K& hoach va Pau tur tinh Béng Nai cép lan diu
ngdy 15 thang 05 nam 2007, cép thay ddi lan thir 15 ngay
14/07/2025

Tru so chinh - Ting 8, Toa nha Sonadezi, s6 1, dudng 1, KCN Bién Hoa
1. phuong Trén Bién, tinh Péng Nai

Pién thom : 02518890888

Fax - 02518890199

Website

“spv

) CF BONADER
& g A a
Von diéu l1é

: 50.000.000.000 (Béing chiz: Neim muoi ty don,
(tai thoi diém 31/12/2024) (g ty dong)

Pai dién theo phap luat . Ong Tréan Anh Diing - Téng Giam déc Cong ty
Ngén hang mo tai khoan: . TMCP Céng Thuong Viét Nam (VietinBank) — Chi

nhanh KCN Bién Hoa
$6 tai khoan: 110100909379
Nganh nghé kinh doanh chinh:
+ Thu gom rac that khéng déc hai:
+ Xur Iy va tiéu hiy rac doc hai;
+ Thoat nude va xur Iy nude tha;
+ Dich vu tu van vé k¥ thuit moi truomg va tai nguyén;
+ Kiém tra va phan tich k¥ thuét.
Nginh nghé kinh doanh chi tiét cia Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi theo Gidy chimg nhan
ding kv kinh doanh.

[Phdn nay cua trang dige 6 Y bo trong]
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y 4 §\DV Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi

Bing s6 1: Nganh nghé kinh doanh chi tiét ciia Cong ty ¢6 phin Dich vu Sonadezi

STT

Tén nganh, nghé kinh doanh

Ma nganh, nghe
kinh doanh

Nha hang va céc dich vu an uéng phuc vu luu déng
Chi tiét: Kinh doanh nha hang (khéng bao gém kinh doanh
quan bar - khong kinh doanh tai tru so)

5610

Quang cdo (chi hoat dong khi ¢¢ du diéu kién kinh doanh theo
quy dinh cua phap lugt)

7310

Piéu hanh tua du lich (chi hoat déng khi ¢ du diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phap luit)

7912

Hoat dong xay dung chuyén dung khac

4390

Dich vu luu trl ngan ngay
Chi tiét: Kinh doanh khdch san (khong kinh doanh tai tru so)

5510

Xu 1y va tiéu huy rac thai khéng doc hai (chi hoat dong khi co
du diéu kién theo quy dinh cua phap ludt vé méi trudng va
Théng tu s& 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 ciia B6 Tai
nguyén va Mai trudng vé quan ly chat thai nguy hai; khong
chira hang tai tru so, chi hoat déng khi co quan c6 thim quyén
chép thusn vé& chu truong dau )

3821

Xir Iy va tidu huy rac thai doc hai (chi hoat déng khi cé du diéu
kién theo quy dinh ctia phap lugt vé méi truong va Théng tu sb
36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/06/2015 cua BS Tai nguvén va

MBbi trudmg vé quan Iy chét thai nguy hai; khéng chira hang tai

tru &, chi hoat déng khi co quan ¢6 thim quyén chip thudn vé
chu trrong déu tu)

Thoat nude va xir Iy nudc thai (chi hoat dong khi co du diéu
kién kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt)

3700

Hoat déng chuvén maén. khoa hoc va cong nghé khae chua duoc
phan vao dau

Chi tiét:

- Dich vu tw vdn vé k thudt moi truwong ve tai nguyén.

- Tuw vdn (trie tie vén thiét ké), thi céng lip dit cong trinh dudong
ong cdp thodt nude. (chi hoat déng khi c6 di diéu kién kinh
doanh theo quy dinh cua phap ludt)

7490

10

Hoan thién cong trinh xdy dung

4330

11

Thu gom rac thii khong dc hai (chi hoat djng khi cé du
diéu kién theo quy dinh cia phép lujt vé méi trudng va
Théng tw s6 36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 ctia B)
Tai nguyén va Mdi trudng vé& quan Iy chit thai nguy hai;
khong chira hang tai try so, chi hoat dgng khi co quan co
thAm quyén chip thujn vé chi truong dau tu)

3811 (Chinh)
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12

Pha d&

4311

13

Ban budn may moc. thiét bi va phu ting may néng nghiép

4653

14

Swra chita may moc. thiét bi

Chi tiét: Sira chiza, bdo tri mdy moc thiét bi nganh moi truomg
va nganh cong - nong - ngu nghiép (khidng sia chiva, bao tri tai
tru o).

3312

15

Dich vu cham séc¢ va duy tri canh quan

8130

16

Cho thué xe co ddng co
Chi tiét: Dich vu cho thué xe du lich (chi hoat ddng khi cé i
diéu kién kinh doanh theo quy dinh cia phdp ludt)

7710

17

Kinh doanh bat déng san, quyén str dung dat thude chu s& hiru,
chu sir dung hoiic di thué (chi hoat dong khi co du digu kién
kinh doanh theo quy dinh ciia phap ludt va thyc hién theo Piéu
11 Luét Kinh doanh bét déng san S6 66/2014/QH13 ngay
25/11/2014)

6810

18

V¢ sinh chung nha cira

8121

19

Lap dat hé thong xay dung khac

4329

20

Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may khac
Chi tiét: Ban buén may moc thiét bi nganh moi trieomg va ngénh
cong - néng - ngu nghiép

4659

Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khéc cén lai chua duoc
phéan vao dau

Chi tiét:

- Dich vu quan 1y cao éc van phong, nha cao tang.

- Dich vu cho thué vin phong, nha xwong. (chi hoat dong khi co
dut diéu kién kinh doanh theo quy dinh ctia phap luét)

8299

22

Bai Iv du lich (chi hoat déng khi cé du diéu kién kinh doanh
theo quv dinh cua phap luat)

7911

Thu gom rac thai déc hai (chi hoat déng khi ¢é du diéu kién
theo quy dinh cta phap ludt vé méi truong va Théng tu s6
36/2015/TT-BTNMT, ngay 30/6/2015 cua Bo Tai nguyén va
Mai trudmng vé quan Iy chit thai nguy hai; khéng chia hang tai
tru s, chi hoat dong khi co quan cé thAm quyén chép thusn vé
chu trwong dau tu)

3812

Hoat dong dich vu hd tro khac lién quan dén van tai
Chi tiét: Dich vu giao nhdn hang hoa (chi hoat dong khi co di
diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt)

5229

25

Lap dit hé thong dién

4321

26

Ban budén néng, 1am san nguyén liéu (irir go, tre, nira) va dong
vt sfmg

Chi tiét: Ban buén hoa va cdy

4620
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57 | Vén tai hang hoa bang duong bo (chi hoat déng khi c6 du diéu s
kién kinh doanh theo quy dinh cua phap luat)
28 | Chuén bi mit bing 4312
Cung cdp dich vu an udng theo hop dong khong thuémng xuyén
50 v&i khach hang (chi hoat déng khi co quan c6 tham quyen chap p—_—
thuén va co6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap
luat).
Khai théc, xit Iy va cung cip nudc
- Chi tiét: Kinh doanh nwdc sach phc vu cong nghiép va ddn st
dung. (chi hoat dong khi co du diéu kién kinh doanh theo quy
dinh cua phap lugt)
31 | Xay dumg nha dé & 4101
32 | Xay dung nha khéng dé & 4102
Khai thac d4, cét, soi, dat sét
33 Chi n‘{e‘:: Khai thac dd, séi, dat sét (chi hoat dong kha; thace khi s
co gidy phép cuia co quan co tham quyén va co di diéu kién
theo quy dinh cua phap ludt)
a5 Kiém tra va phén tich k¥ thuét (chi hoat déng khi cé du diéu i
kién kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt)
35 | Xay dung cong trinh dudng sat 4211
36 | X4y dung cdng trinh duong bd 4212
Bén budn chuyén doanh khac chua duogce phan vao dau
Chi tiét:
- Ban budn phé liéu, phé thai kim logi, phi kim loai. (tric phé
liéu déc hai, phé thai nguy hai, phé ligu nhdp khéu gav 6 nhiém
37 | moi trucmg; khong chita phé liéu tai tru so, chi hoat dong khi co 4669
quan c6 thdm quyén chdp thudn vé dia diém vé c6 du diéu kién
kinh doanh theo quy dinh cua phap ludi).
- Ban budn phdn bon vi sinh, mim vi sinh tic hoat déng hoat
dong xu Iy rdc thai. (khdng chua hang tai tru s0)
38 | Xay dung cong trinh dién 4221
39 | Xay dung cong trinh cép, thoat nudc 4222
Truyén tai va phan phdi dién (khong hoat déng tai tru so. chi
4 h?at dong khi co quan ¢6 thim quyén chap thudn vé chu truong p—
dau tu va c6 du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phap
luat)
41 | XAy dyung céng trinh vién théng, thong tin lién lac 4223
42 | Xay dung cong trinh cong ich khac 4229
43 | San xuat phan bén va hop chat ni to 2012
Dich vu dit chd va cac dich vu hd tro lién quan dén quang ba va
44 | tb chire tua du lich (chi hoat dong khi c6 du diéu kién kinh 7990
doanh theo quv dinh cua phap luat)
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45 | Vé sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét 8129
46 | Tai ché phé liéu 3830
a7 Lap dat hé thong cdp, thoat nudc, hé thong sudi va diéu hoa -
khéng khi (trix xi ma, gia cong co khi)
48 | X Iy 6 nhiém va hoat déng quan ly chat thai khac 3900
49 | Xdy dung cong trinh thuy 4291
50 | Ban budn nhién liéu ran, long, khi va cac san pham lién quan 4661
51 | Xay dyng cong trinh khai khoang 4292
52 | Ban buédn vt lidu, thiét bi 1ap dit khac trong x8y dyng 4663
53 | X4y dung céng trinh che bién, ché tao 4293
54 | Xév dumg cong trinh k¥ thudt dan dung khac 4299

Nguon: Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi
2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién ciia To chive phat hanh

Nam 1990, Téng céng ty Sonadezi (tién than 1a Céng ty Phat trién Khu c8ng nghiép
Bién Hoa) duoc thanh 1ap voi linh vuc hoat dong la dAu tu va phat tridn khu cng nghiép (KCN).
Tir thuc (4 trién khai nhiém vu duy tu, stra chita KCN Bién Hoa 1 va qua trinh dau tu, xay dung
cac KON méi. thu hit déu tu, Sonadezi nhén thiy nhu cau clia cac nha dau tu khéng chi 1 thué
d4t va ha tAng dé xAy dung nha may san xudt ma trong sudt qué trinh tim hiéu, thuc hién cc
tht tuc dau tu, trién khai du an, tuyén dung lao déng va di vio san xuat, kinh doanh, nha dau tu
cin c6 mét chudi dich vu hé tro.

Pé tao méi truong dau tur thudn loi va tang gia tri mang dén cho khach hang, trong giai
doan tir nam 1996 - 2000, Sonadezi di quyét dinh thanh ldp 3 xi nghiép dich vu dé quan ly, vin
hanh hé théng ha tAng KCN, chim sée khach hang va bao vé méi truong, bao gom Xi nghiép
ha tAng KCN Bién Héa 2, Xi nghiép ha ting KCN Go Dau, Xi nghiép Quan Iy Méi truémg. Céc
xi nghiép nay c6 nhiém vu cung cdp nhimg dich vu can thiét dé nha dau tu trong KCN yén tim
hoat dong.

Hudng dén muc tidu chuyén nghiép héa céc linh vuc hoat dong, Sonadezi da tach mang
dich vu KCN va dich vu méi trudng dé thanh lap Céng ty c6 phan Dich vu Sonadezi (SDV)
vao nam 2007. V&i muc tiéu phét trién, mé rong nganh nghé kinh doanh cta T6 hop Sonadezi,
dap tmg véu cdu vé bao vé méi trwong tai cic KCN va gop phén thuc hién chu truong cia chinh
quvén tinh Pdng Nai vé chuyén dich co cau kinh t&, uu tién phat trién linh vuc dich vu va bao
vé moi truong, Sonadezi quy ét dinh thanh 1ap Céng ty ) phﬁn Dich vu Sonadezi voi nhiém vy
cung cap cac dich vu KCN, dich vu méi truong mét cach chuyén nghiép va da dang.

Theo dé nghi cia Sonadezi tai bao cio so 143/BC-PTKCN-DV ngay 07/03/2007,
UBND tinh Péng Nai di ban hanh Quyét dinh sé 2092/UBND-KT ngay 26/03/2007 chap thufn
chit trirong thanh lap Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi véi von diéu 18 50 ty dong.

Céc cb dong sang lap Cong ty Cb phén Dich vu Sonadezi gdm Céng ty Phat trien KCN
Bién Hoa va mot sb don vi thanh vién trong T6 hop Sonadezi nhu Céng ty Dich vu Méi trudng
D6 thi Bién Hoa, Cong ty CP Phat trién D6 thi Céng nghiép s6 2, Céng ty CP Sonadezi Long
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&y iDy Cong ty ¢b phan Dich vu Sonadezi

Thanh, Cong ty TNHH Mt thanh vién X4y dung Cép nuéc Ddng Nai. Céng tv CP Céng trinh
Giao théng Déng Nai, Céng ty Pau tu Xy dung Vit liéu Pdng Nai, Cong tv CP Xay dung

Sonadezi va mét s6 c¢b déng khac.

Ngay 15/5/2007, Céng ty Cb phan Dich vu Sonadezi chinh thire thanh ldp, duoe So Ké
hoach va Pau tur tinh Ddng Nai cp Gidy chimg nhin ding kv kinh doanh sé 3600890938 v6i
nganh nghé kinh doanh chinh 1a dich vu KCN, khu din cur; dich vu méi truong: dich vu bao vé:
dich vu nha hang, khach san; dich vu quang cao. tiép thi.

Bing s6 2: Nhimg cjt moc phat trién quan trong cia Céng ty

Nhimg ¢t moc phat trién quan trong

2009

Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi tiép tuc trién khai Du an Khu xu I¥ chat
thai véi cac dich vu thu gom, vin chuyén, xtr Iy, tai ché. tai stir dung va tiéu
huy chat thai sinh hoat, chat thai céng nghiép théng thuong va chit thai nguy
hai. Thang 05/2009, dau tu 100% vén thanh lap céng tv con - Cong tv TNHH
MTV Dich vu Bao vé Sonadezi.

2010 - 2011

Nim 2010, Céng ty da dau tu tai chinh vao Céng ty C6 phan Sonadezi Long
Binh, Céng ty C phin Xang dau Vinh Phu. Niam 2011, Céng ty Co phén Dich
vu Sonadezi chinh thiic giao dich dau tién trén thi truong UPCOM tai S¢ Giao
dich Chimg khoan Ha Né1 voi1 ma chimg khoan SDV

2012 - 2014

Xéy dung va duy tri hé théng Quan Iy chat luong (QLCL) phu hop. Tiéu chuan
Viét Nam (TCVN) ISO 17025 cho dich vu Phan tich thi nghiém (PTTN) va
IS0 9001 cho dich vu Xur Iy nude thai (XLNT). Thang 12/2014, Céng tv nhan
Giay chimg nhén ISO 14001 cho dich vu XLNT, Xu IV chét thai (XLCT); ISO
9001 cho dich vu XLNT, XLCT va tu van méi truong do t6 chirc Bureau
Veritas Certification VN cap.

2015 -2016

Thang 07/2015, Céng ty di duoc cip phép dé dua vao hoat déng hang muc 1o
dot chat thai cong nghiép - cong sudt 1 tdn/gio. giup ting truong trén 50%
cong suat XLCT tai Khu XLCT Quang Trung. Quy 2/2016, Céng ty di dua
vao van hanh tram tai ché chat thai lam phan compost dugc dau tu bai ban
theo cong nghé Chiu Au, céng suat 200 tén/ngay.

2017

Thang 04/2017, hoan tat xdy dung Tram xu IV nudc ri rac cong sudt
200m3/ngay dém. Céng ty tiép tuc dau tu dé hoan thién ha tang du an Khu
XLCT Quang Trung. Dong thai, tiép tuc duy tri, ning cao chat luong dich vu.
phuc vu khach hang nhim tao nhimg budc phat trién thi truong trong linh vuc
xtr Iy chat thai trong giai doan sip tdi.

Thang 2/2017, Céng ty ciing tiep nhan thém rac sinh hoat tai huyén Tan phu,
khéi luong tiép nhan trung binh 42 tan/ngay. Thang 12/2017. Céng ty ciing
tiép nhan thém réac sinh hoat tai huyén Vinh Ciru, khéi luong tiép nhan trung
binh 72 tAn/ngay.

2018

Ngay 10/7/2018, Céng ty da dugc B Tai nguyén Méi truomg cap Giay phép
XLCT nguy hai (Cdp 1an 2), mi s 5.100 VX: trong dé néi bat 1a néi dung ma

rong dia ban hoat ddng tir tinh Pdng Nai ra ving Péng Nam Bé, b6 sung &
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chén 1ap hop vé sinh s6 5 va ning cao céng sudt tram tai ché chat thai lam mun
compost tir 200 tan/ngdy 1én 400 tan/ngay. Thang 7/2018, Cong ty cling tiép
nhéan thém rac thai sinh hoat cia dia ban Huyén Trang Bom véi khéi luong
180 tan/ngay.

2019

Thuc hién theo chi dao ctia UBND tinh Ddng Nai va S& Tai nguyén va Méi
trudmg, trong nim 2019, Céng ty C4 phin Dich vy Sonadezi da tiép nhén rac
sinh hoat thém 200 tin/ngdy tir TP. Bién Hoa, ning tong khdi luong rac sinh
hoat tiép nhén tai dia phwong nay 1én 300 tan/ngay. Thang 5/2019, Cng ty
cling tiép nhan thém ric sinh hoat tai huyén Long Thanh, khéi luong tiép nhan
trung binh 120 tan/ngay. Thang 12/2019, Céng ty tiép nhan thém rac sinh hoat
tai huyén Nhon Trach, khéi luong 140 tin/ngay. Néng tong cong suat tiép
nhén rac thai sinh hoat 1&n 800 tan/ngay.

2020

Ngay 14/01/2021, Céng ty da duge Bé Tai nguyén moi truong cap Gidy phép
xir Iy chét thai nguy hai (Cép lan 3), ma s6 5.100. VX, trong d6 noi bat la duoc
chp mdi cho cdc hang muc xir Iy ngdm ty stc rira kim loai, nhya va téi ché
chit thai. Ngoai ra, Cong ty dugc cap bd sung vao gidy phép cac & chén lap
hoan thanh x4y dung trong niim nham dap img nhu cau cta thj truong va khach
hiang. Céng ty tiép tuc ning cong sut tiép nhan rac tai TP.Bién Hoa lén 594
tan/ngay. Nang t6ng cong suat tiép nhan rac thai sinh hoat 1én 1.000 tAn/ngay.

2021

Vi nang luc xir v chét thai y té theo gidy phép duoc cap va thyc hién cdng
vin sé 2743/BTNMT-TCMT ngay 21/5/2021 cia Bé Tai nguyén va Méi
truong, céng van s6 5361/STNMT-CCBVMT ngay 14/7/2021 cua S¢ Ta
nguyén va Méi trurdng tinh Déng Nai vé viée huéng dan thyc hién quan ly, xir
I¥ chat thai trong phong, chéng dich Covid-19, SDV di tiép nhan, xi ly chat
thai v té 1y nhidm, chat thai sinh hoat tir cac khu céach ly, khu phong toa trong
thoi gian phong, chéng dich Covid-19.

Thang 6/2021, Céng ty cling tiép nhan thém rac sinh hoat tai huyén Cam My,
khéi luong tidp nhan trung binh 40 tin/ngay. Nang tdng cdng sudt tiép nhan
réc thai sinh hoat 1&n 1.200 tdn/ngay.

2022

Hoan thanh viée cung tmg dich vu Khao sat, 1ap phuong an va thuc hign di
déi Bai chén 14p rac Lién Kim Son véi chu dau turla Cong ty CP D6 Thi Amata
Long Thanh; Ngoai ra, két qua thuc hién dénh gia dinh ky cho thdy, hé thong
quan Iy chit lugng va méi truong cua Cong ty van duy tri hiéu qua dap img
yéu cdu tiéu chuin,yéu cdu luit dinh va yéu cau khic cla cic bén lién quan,
va nha may sé 2 KCN Giang Dién ciing phi hop cac yéu cdu tiéu chuén danh
gia: dAu ndm 2023, Nha may XLNT Giang Dién — Giai doan 2 di duoc céng
nhan phu hop véi nhimg yéu cau cta tiéu chuén quan ly 1SO 9001:2015 va
14001:2015 Ngay 30/12/2022, Céng ty di duoc cap Gidy phép Méi truong s6
402/GPMTBTNMT cho Khu XLCT Quang Trung.

2023

Céng ty da ban hanh ké hoach phong ngira, tmg phé su c6 méi truong tai khu
xur Iy chét thai Quang Trung tai quyét dinh s6 88/QD-SDVKS&TVMT vio
ngay 16/6/2023. Déng thoi, cong khai trén trang thong tin dién tir theo quy
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Ban cio bach chio bin
SDV Céng ty co phan Dich vu Senadezi

AR OF WA

dinh tai khoan 3, Piéu 110 Nghi dinh S$6 08/2023 Ngay 22/12/2023, Céng tv
Cd phan Dich vu Sonadezi dugc B6 tai nguyén va Méi truong cap giay phép
méi truong s6 525/GPMT-BTNMT cho Khu xir Iy chét thai Quang Trung véi
thot han 07 ndm,

2024

Ngay 17/9/2024, Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi dugc Bo Tai nguyén va
Mbi truémg cap Quyét dinh phé duyét két qua thim dinh bao cio danh gia tac
d6ng médi trudng s6 2972/QD-BTNMT cua Du an Khu xtr Iy chat thai Quang
Trung. Tir d6 13 co s& dé Cong ty hoan thanh cac khau khao sat, thiét ké co so
cac cong trinh tai ché, hang muc xir Iy dé chudn bj trién khai diéu chinh du én
dau tu xay dymg Khu XLCT Quang Trung.

Nguon: Cdng ty ¢d phan Dich vu Sonadezi

3. Co céu to chire ctia To chive phat hanh
Co ciu Céng ty C5 phéan Dich vu Sonadezi duoc t6 chirc va hoat déng theo Ludt Doanh

nghiép da
17/06/2020

duoc Quéc héi nuéc Coéng hoa Xd héi Chu nghia Viét Nam théng qua ngay
. Cac hoat dong cua Céng tv tuan thu Luat Doanh nghiép. Luat Ching khoan va cac

Luét khac c6 lién quan va Diéu 18 t& chirc va hoat déng ctia Céng ty duoc Pai héi déng cd dong

nhét tri théng qua.

Co

cau 6 chirc ciia Céng ty dugc thé hién tai so d6 nhu sau:
So dd 1: Co ciu tb chire ciia Cong ty
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& SDV Cong ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi
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Cong ty TNHH MTV
Dich vu Bao vé Sonadezi

Nguén: Céng ty Co phan Dich vu Sonadezi

Téng Céng tv c& phan Phét trién Khu cong nghiép (SNZ) cé Céng ty C6 phan Dich vu
Sonadezi 1a cong ty con gian tiép. Tinh dén ngay 31/12/2024, SNZ ¢6 1y 1& vén gép truc tiép
tai SDV 1a 20%. ty 18 quvén biéu quyét tai SDV la 47%. Do SNZ ¢6 thé quyét dinh bau va bd
nhiém da s céc thanh vién HPQT cua SDV, theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 195 Luét Doanh
nghiép 2020, SNZ la Cong ty me cua SDV.

Théng tin chung vé SNZ nhu sau:

Truso

Von diéu 1é
Pién thoai
Website

Sé 1. duong 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phuong Tran Bién, tinh Dong
Nai

3.765.000.000.000 déng

0251-8860 561

hitps://sonadezi.com.vn/vi/

Giéy ching nhén ding ky doanh nghiép s&: 3600335363 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Péng Nai cip lan diu ngay 01/07/2010.

Nganh nghé kinh doanh chinh: DPau tu va kinh doanh ha thng k¥ thuat khu cdng nghiép,
khu dé thi va khu dn cu; Déu tu theo hinh thire BT, BOT céc cdng trinh giao théng; Téng thau
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Ban cao bach chao ban

&
& SDV Caéng ty c6 phan Dich vu Sonadezi

R LR

xay dung céng trinh (téng thau EPC). tu vén khao sat, thiét ké, tu vin giam sat va thi cong xav
dung céac cong trinh: din dung, céng nghiép, ha tang k¥ thudt d6 thi: Khai thac, san xuat va kinh
doanh vit liéu xév dung; Khai thac. xtr Iy va cung cip nudce. kinh doanh vit tu. thiét bi nganh
nuée; Cung cip dich vu khéch san, nha hang. vé sinh céng nghiép. bao tri sita chita ha ting kv
thuat khu cong nghiép, khu d6 thi; Kinh doanh cau cang, bén bai. kho tang va cac dich vu hé
trg cho vén tai; Thodt nude va xir Iy nude thai; thu gom, xir Iy va tidu huy rac thai, tai ché phé
lidu; xtr Iy 6 nhiém va hoat déng quan Iy chat thai khac; Pau tu tai chinh, kinh doanh tai chinh,
ching khoan.

Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi ¢6 01 ¢ong ty con la Cong ty TNHH MTV Dich vu
Béo vé Sonadezi (SSS). Céng ty duoc thanh 1ap theo Nghi dinh 52/2008/ND-CP vé quan Iy
kinh doanh dich vu bao vé va dugc S& Ké hoach — Bau tu Tinh Pdng Nai cap gidy ching nhén
ding ky kinh doanh sb 3601635899 ngay 29/04/2009. Tinh dén ngay 31/12/2024, SDV s¢ hitu
100% von gop tai SSS.

Théng tin chung vé Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi nhu sau:
Dia chi . 22B, dudng 3A, Khu céng nghiép Bién Hoa 2, tinh Pong Nai
Vén didulg : 2.000.000.000 dong
Dién thoai : 02513995988

Gisy Chimg nhin ding ky doanh nghiép: s6 3601635899 do So Ké hoach va Pau tu
tinh Déng Nai cdp lan dau ngay 29/4/2009, cip thay déi lan thi 3 ngay 08/08/2022.

Linh vuc san xuét kinh doanh: Kinh doanh dich vu bao vé.

4. Co ciu quén tri va by may quén ly ciia To chirc phit hanh

So d6 2: Co cfu quan tri cia Cong ty
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& SDV Céng ty cb phin Dich vu Sonadezi
Dai héi ddng cé d&ng]—»[ Ban kiém soét 1
h 4 .
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¥
Ban Téng Giam déc
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Nguon: Céng ty C6 phdn Dich vu Sonadezi
Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi thiét 1ap co cdu tb chite va b may quan Iy phu hop
véi dic diém tinh hinh kinh doanh theo mé hinh céng ty ¢6 phén trén co s6 tudn tha Diéu 18 t6
chirc va hoat déng cta Céng ty, tun thi quy dinh cta Ludt doanh nghiép va quy dinh cua phap
ludt c6 lién quan.
Té chirc bd may quan Iy hién tai cua Céng ty bao gom:
- Dai héi dong cb dong;
- Héi déng quan tri;
- Ban kiém sodt:
- Ban Tong giam ddc;
- Cac Phong/Ban/Pon vi chiic nang.
4.1. Pai hji dong co dong
Pai héi déng cé déng 1a co quan c6 quyén dua ra quyét dinh cao nhét trong cong ty. Pai
héi déng cd dong cé quyén quyét dinh nhiing van dé quan trong cé anh huong t6i Cong ty,
thuéc quvén han theo quy dinh ciia Ludt phap va Didu 1é Céng ty. Céc ¢ déng ¢6 quyén tham
du Pai hoi déng cb déng va thuc hién biéu quyét truc tiép hoic théng qua dai dién duoc uy
quyén.

4.2. Hji dong quan tri
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& Ban cio bach chao ban
Y 4 SDV Cong ty cb ph:"m Dich vu Sonadezi

Héi déng quan tri hién tai c6 07 thanh vién, trong d6 cé 06 thanh vién la Thanh vién
Hbi ddng quan tri khéng diéu hanh. Péy 1a co quan quan Iv Céng ty duoc Pai héi dong ¢d déng
bau ra, ¢ toan quyén nhin danh cong ty dé quvét dinh moi véan dé lién quan dén thuc hién
quyén va nghia vu cia Cdng ty, trir nhitng vin dé thuéc thim quyén cua Pai hdi déng c6 déng.
Héi déng quan tri ¢é nhiém vu giam sat, chi dao Giam déc va cac can bé quan 1y khac trong
diéu hanh cong viéc kinh doanh hang ngay ctia Céng ty. Quyén va nghia vu khac cua Héi dong
quan tri duoc dinh 3 trong quy dinh vé Ludt Doanh nghiép va Piéu 1¢ Céng ty, cling nhu cic
quy ché ndi bo va Nghi quyét Dai héi dong b dong.

Héi ddng quan tri hién tai bao gom:

Ho va tén Chire vy

Luwong Minh Hién Chu tich HDQT

Pham Tran Hoa Hiép Ph6 Cha tich HDQT/Thanh vién HPQT khéng diéu hanh
Tran Anh Diing Thanh vién HDQT, Tdng Giam doc

Tran Vin Giau Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

Nguyén Vin Hiéu Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

Lé Xuan Sam Thanh vién HPQT khéng diéu hanh

Phi Thi Lé Thuy Thanh vién HPQT khéng diéu hanh

4.3. Ban Kiém sodt

Ban kiém sodt (“BKS™) la co quan do Pai héi déng ¢6 déng biu ra. hoat déng déc lap
véi Hoi ddng quan trj va Ban Tdng Giam déc. Quyén va nghia vy cua Ban Kiem sodt duge quy
dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 1é Céng ty va Nghi quyét Pai hdi déng c6 déng.

BKS chiu trach nhiém truéc BPHBCD va phap luit vé nhimg céng viée thuc hién cac
nhiém vu duge giao, bao gém:

- Kiém tra sb sach ké toan va cac bao cdo tai chinh ctia Céng ty, kiém tra tinh hop I¥ hop
phap cla cac hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh ctia Céng ty, kiém tra viéc thue hién
céc Nghj quyét, Quyét dinh cia HPQT;

- Trinh PHDCP bio cio thim tra cac Bao cdo tai chinh cua Céng ty, déng thoi cé quyén
trinh bay ¥ kién doc ldp cua minh vé két qua thim tra cac van dé lién quan to1 hoat dong kinh
doanh, hoat déng ctia HPQT va Ban giam déc;

- Yéu cAu HPQT triéu tip DPHDCD bét thuémg trong truong hop xét thay cin thiét.

Hién tai, Ban Kiém soat Céng ty bao gdm:

Ho va tén Chirc vu
Phan Thi Ngéin Truong Ban Kiém soat
Pang Thi Thuy Hang Thanh vién Ban Kiém soét
Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soat
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4.4. Ban Tong Gidm déc

Téng Giam déc chiu trach nhiém truée Héi déng quan tri vé hoat dong ciia Cong ty.
Truc tiép linh dao, chi dao cac hoat déng ké hoach, t6 chitc cAn bd, tai chinh, xdy dung co ban,
phat trién du én va ddi ngoai. Péng thoi, Téng Giam doc con truc tiép phu trach Ban Quan Iy
du 4an. Phong Kinh doanh, Phong Hanh chinh Nhan sur cia Cong ty.

Hién tai, Ban Didu hanh cua Céng ty bao gém:

Ho va tén Chire vy
Tran Anh Diing Téng Giam doc
Huynh Phi Hao Pho Téng Giam doc
Nguyén Thi Hong Ly Phé Tong Giam doc
Ding Thi Ngoc Ha Phé Téng Giam doc
Tran Thi Thuy Ph6 Tong Giam doc
Nguyén Hoang Duong KEé toan truong

4.5. Cdc phong ban chirc ning
% Phong K¥ thudt Moi truong
Phong K thuat Méi trudng la Phong chuyén mén nghiép vu, truc thuge Ban Tong Gidm
dbc Cong ty, thuc hién céng viéc quan 1y, t6 chirc vén hanh cac cdng trinh xtr Iy nudc thai, c6
chirc néng:
- Kiém tra, giam sat chat luong nude thai cia khach hang va nude thai truoc, sau xir ly
tai cac cong trinh xtr Iy nude thai.
- Vianhanh va d& xudt cac giai phap khic phuc su ¢6 ciing nhu cdng tac duy tu bao dudng
tal cac nha may.
- Tham gia vao quy trinh xir Iy chét thai: tiép nhan danh muc chét thai va quy trinh x{r Iy
chéit thai tir B4 phan kiém soat va phan tich thi nghiém dé t6 chitc xir 1y
- Xem xét véu ciu vé xir Iy nudc thai, chét thai cua khach; cap nhét va cung cap céc tai
lidu, théng tin lién quan dén cac quy dinh cia Nha nudc, cua Cong ty vé méi truong.
- Tham muu cho Ban Téng Giam déc Cong ty vé dich vu xit Iy nudce thai va chuong trinh
kinh doanh dich vu xur IV nuée thai cua Cong ty;
- Té chirc thuc hién dich vu xur ly nudc thai tai cac Nha may xir Iy nude thai tap trung tai
cac Khu cong nghiép theo quy dinh cua Cong ty va cic yéu cau luat dinh.
<* Phong Hanh chinh — Nhin su
Phong Hanh chinh — Nhén su 1a phong chuyén mén, nghiép vu truc thuée Ban Téng
giam ddc, ¢6 chire nang tham mury, 6 chice thuc hién, hudng dan va kiém tra céng tac quan tri
hanh chinh — nhén su cua toan Cong ty.
Quan IV lao déng cua Cong ty theo ding cac ché do chinh sach, Bo Ludt lao dong hién
hanh va 16 chire thuc hién céc chinh sach quan tri nguén nhan luc cho Céng ty
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’§,D\{ Céng ty ¢6 phén Dich vy Sonadezi

- Tb chirc xéy dung va quan ly dinh mirc lao déng. don gid tién luong, quy tién luong,
tidn thudng, tra luong va thuc hién cac ché dé chinh sach déi vai ngudi lao déng theo ding
phép lut hién hanh, Diéu 18 td chic va hoat déng cua Céng ty trong thoa udc lao dong tap thé,
quy ché ndi b do Céng ty ban hanh.

- Lip phuong an: quy hoach can bo, tuyén dung dao tao can bom diéu dong va bo tri sip
xép can bd phu hop véi tinh hinh phét trién cia Cong ty trong timg thai kv, dam bao ché dé.
moi trudong lam vigc cho nhén vién.

- Lap phwong 4n: quy hoach can bd, tuyén dung dao tao can bé, didu dong va bé tri sip
xép can b phii hop véi tinh hinh phat trién cia Céng ty trong timg thai ky, dam bao ché do.
mdi truong lam vige cho nhan vién.

- Pé xuit cac hinh thitc quan Iy céng nhén vién vi pham Hop dong lao déng, an toan vé
sinh thye pham, PCCC, ..

- Xa&y dung, hoan thién co cdu t6 chire va quy ché phan cép quan ly trong Cong ty.

%+ Phong K& toan — Tai chinh

Phong Tai Ké toan — Tai chinh la phong chuyén mén, nghiép vu truc thude Ban Tong
Giam déc, c¢6 chirc ning tham muu, t6 chic thue hién, hudng dan va kiém tra cdng tac ké toan
ctia Cong ty. Tham muu cho Ban Téng giam dbc xdy dung dinh hudéng phat trién trung va dai
han cta Céng ty, xiy dyung chién luge, ké hoach hang nam, dé xuat cac hoat déng kinh doanh
cua Cong ty.

Quan ly cac hoat déng trong linh vuc Tai chinh — K& toén

- Thuyc hién c6ng tac tai chinh - ké todn; kiém tra, giam sat cac khoan thu chi tai chinh,
cac nghia vu thu ng, thanh toan no; quan Iv, sir dung tai san,...

- Téng hop, phén tich théng tin, s6 liéu ké toan; dé xudt cac giai phap tai chinh nham
tham muu cho Ban Lanh dao dé dua ra nhimg quyét dinh quan tri c6 lién quan.

- T chirc, xav dung ké hoach déu tu, ké hoach sir dung, huy déng vén c6 hiéu qua: quan
Iy tai chinh clia cdc dy 4n dau tu trong toan Céng ty.

- Xay dung hé théng tiéu chudn va dinh muc kinh té - k¥ thudt, hé thong cac chi tidu danh
gia két qua hoat déng san xuét kinh doanh.

- Chi dao cdng tac hach toan gia thanh, hach toan ké toan va phan tich hiéu qua kinh té
hoat d6ng san xuét kinh doanh trong toan Cong ty; Céng tac ldp bao cdo tai chinh, quyét toan
thué.

- Hoan thién chinh sach tai chinh - ké toan. thudng xuyén cap nhit vin ban ché dé quy
dinh ctia nha nuéc vé linh vuc tai chinh ké todn, thué va linh vuc kinh doanh ctia cong ty.

- Thuec hién quan hé ngoai giao v&i cac ngdn hang, cic co quan quan Iy Nha nude veé Lai
chinh - ké toan, thué, co quan quan Iy Nha nuéc & dia phuong.
++ Phong Kinh doanh

Phong Kinh doanh la phong chuyén mén nghiép vy, truc thujc Ban Tong Giam déc

Céng ty. Céc chire niing ciia Phong Kinh doanh gom:
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- Téng hop va tham muu viée quan tri hoat déng san xuat kinh doanh cua Céng ty;

- T4 chire va thuc hién cong tic ban hang va cham séc khach hang; t6 chirc thuc hién céc
hoat déng quang ba cac san phém, dich vu;

- Tham muu cho Ban Tong Giam déc vé cac dich vu, dy an va chuong trinh kinh doanh
mdi cua Cong ty.

%+ Doi vé sinh cong nghiép
Déi vé sinh céng nghiép la don vi chire nang, truc thudc Ban Téng Giam dbc Céng ty,
¢6 chire ning cu thé sau:

- Tham muu cho Ban Téng Giam ddc vé céc giai phap phat trién dich vu vé sinh cdng
nghiép cua Céng ty;

- Té chiic thuc hién dich vu vé sinh cong nghiép theo Gidy phép diang ky kinh doanh cia
Céng ty va ndi dung hop déng ky véi khach hang.

%+ Phong phan tich thi nghiém
Phong Phan tich thi nghidm 14 Phéng chuyén mén nghiép vy, truc thue Ban Téng Gidm
ddc Cong ty, ¢6 chirc nang:

- Té chirc thuc hién céng tac ldy miu, phan tich miu nuéce thai, chat thai theo cac quy
dinh hién hanh déi véi cac hoat dong xir Iy nudc thai, xt ly chat thai ciia Cong ty;

- Té chirc thue hién cac hoat dong va dich vu phén tich thi nghiém theo linh virc hoat
dong cua Cong tv duogc phép thuc hién;

- Tham muu cho Ban Téng giam déc Céng ty vé k' thudt, cdng thire xtr Iy nude thai, chat
thai,
< Phong Kiém soat & Tu van méi truong

Phong Kiém sodt va Tu vin méi trudng la Phong chuyén mén nghiép vy, truc thuge
Ban Téng Giam déc Cong ty, ¢6 chic nang cu thé sau:

- Tham muu cho Ban Téng Giam déc Cong ty dé Ban Téng Giam doc chi dao thyc hién
nhim dép tmg va tuéin thu cac quy dinh vé méi trudng (hodc c6 lién quan) cua cac dich vu: xur
I nuée thai, quan Iy chat thai, xir Iy chét thai, tu van méi trudng, phén tich thi nghigm...;

- Tb chirc thuc hién cong téc kiém tra, giam sat viéc tudn thu cac quy dinh vé méi trudng
trong pham vi cung cdp dich vu xir Iy nuéce thai, quan ly chat thai, tu vin méi trudng, phan tich
thi nghiém cua Cong ty:

- Tham muu, gitip viée cho Ban Téng Giam déc trong cong tac xdy dung, ap dung va duy
tri hiéu lue Hé théng quan 1y chét luong va méi trudng ctia Cong ty phi hop véi cac tigu chuan
IS0 9001; ISO 14001 va cac Tiéu chudn quédc té khac theo yéu cdu va dinh huéng clia Cong ty
trong timg thai ki (néu co):

- Té chirc thyue hin dich vu tu van méi trudng theo quy dinh ciia Céng ty va cic yéu cdu
phap ludt.
< Khu xu Iy chat thai Quang Trung
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Khu xir Iy chiat thai Quang Trung 1a don vi truc thude cta Cong ty C6 phéan Dich vy
Sonadezi, co chuc nang:

- Tham muu cho Ban Téng Giam déc Céng ty vé t6 chire thuc hién. quan Iy va kinh doanh
dich vu tiép nhén, vén chuyén va xir Iy chat thai ciia Céng ty:

- Quan Iy vAn hanh Khu xtr Iy chat thai Quang Trung; t6 chirc thuc hién dich vu tiép nhén,
quén ly va xir Iy chét thai tai Khu xir Iy chat thai Quang Trung va cac cdng trinh xu Iy chat thai
khéc theo quy dinh ciia Céng ty va céc yéu cau ludt dinh;

- Tb chirc dich vu van hanh cac hang myc xir Iy chit thai ctia khach hang, dam bao theo
dtng quy dinh ctia Hop ddng va cac véu cau luat dinh;

- Nghién ciru, dé xuit va t6 chirc thuc hién céc dich vu kinh doanh méi, cac cong nghé
moi dap tmg nhu cdu cua thi truong va dinh hudng cua Cong ty vé dich vu xur Iy chat thai.
< Ban Quanly du an

Ban quan Iy du én 1a Ban chuyén mén nghiép vu, truc thude Ban Téng Giam doc Cong
ty, ¢o chic nang:

- Tham muu cho Ban Téng Giam ddc Céng tv trong cong tac quan Iy thuc hién dy dn dau
tu x4y dyng Khu xir Iy chit thai Quang Trung va cac du an khac cta Cong tv:

- Tb chirc thuc hién cong tic quan Iy di an dau tu xay dung céng trinh va cdng tic quan
I dét dai ctia Céng ty theo quy dinh hién hanh;

- Thuc hién cong tac dau tu XDCB va cac thu tuc phap Iy vé quan Iy dat dai tai Du an
Khu XLCT Quang Trung;

- Quan Iy va t6 chire trién khai thuc hién du an dd duoc phé duyét theo ding cac quy dinh
hién hanh cua Nha nudc;

- Chiu trach nhiém lap ké hoach, khao sat va t6 chic thuc hién cong tac xdy dyng co ban
trong pham vi cong ty.

5. Théng tin vé céng ty me, cong ty con cita To chire phat hanh, nhimg cong ty nim quyén
kiém sodt hoiic ¢b phan chi phéi dbi véi Té chirc phat hanh, nhitng céng ty ma To chiic
phét hanh nim quyén kiém sedt hojic ¢6 phan, phin von gép chi phoi

5.1. Dank sich Céng ty me hogc nhitng Cong ty ndam quyén kiém sodt hogc chi phéi cé phan
ddi vdi Té Chikc Phdt Hanh

Tén Céng ty me - Tdng Cong ty ¢b phan Phat trién Khu c6ng nghiép (SNZ)
M c6 phiéu : SNZ
San giao dich . UpCOM

Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé: 3600335363
do 8¢ K& hoach va Pau tur tinh Pdng Nai cap lan dau
ngay 01/07/2010

$6 1, duong 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phudng

-Gidy chimg nhan Ding ky
Doanh nghiép

Tru s& chinh n e g A ;
Tran Bién. tinh Pong Nai
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Dién thoai o (+84) 251 8860 561 - 8860 562

Website . htips://sonadezi com. vn/vi/

Von diéu 1& dang ky (tai thoi

didm 31/12/2024)

Vén diéu 18 thuc gop (tai thoi

diém 31/12/2024)

Hoat déng kinh doanh chinh © Pau tr va kinh doanh ha tang k¥ thudt khu céng nghiép,
khu d6 thj va khu dén cu; DAu tu theo hinh thirc BT, BOT
cac cong trinh giao théng; Téng thiu x4y ding céng trinh
(tong thau EPC), tu van khéo sét, thiét ké, tu vin giam sat
va thi céng xdy dung cac cbng trinh: din dung, cbng
nghiép, ha ting k¥ thut d6 thi; Khai théc, san xudt v
kinh doanh vat li¢u xdy dung; Khai thac, xir ly va cung

3.765.000.000.0000 ddng

3.765.000.000.0000 déng

cip nudc, kinh doanh vét tu, thiét bj nganh nuée; Cung
cip dich vu khéach san, nha hang, vé sinh cong nghiép,
bao tri sira chita ha tang kv thuft khu céng nghiép, khu
dé thi; Kinh doanh ciu cang, bén bai, kho tang va cac dich
vu hd tro cho van tai; Thoat nude va xir Iy nuéc thai; thu
gom, xtr IV va tiéu hiy rac thai, tai ché phé lidu; xir 1y 6
nhiém va hoat déng quan Iy chét thai khac; Diu tur tai
chinh. kinh doanh tai chinh, chimg khoan.

Vén gop tai SDV tai thoi diém

10.000.000.000 déng
31/12/2024
Tv 1& s¢ hitu ¢6 phan tai SDV
j: 3.5.‘0 -;I:IL] CDP darl 1al 2(]%
tai thon diém 31/12/2024
Ty 18 bié ét tai SDV tai
v 1€ biéu quyet tai al —

thi diém 31/12/2024
3.2. Danir sacl Cong ty con hodc nhitng Cong ty ma T6 chike phat hani ndm quyén kiém
sodt hogic c6 phan, phin von gép chi phoi
5.2.1. Danh sach Céng ty con
Cong ty TNHH MTYV Dich vu Bao v¢ Sonadezi (SSS)

- Dia chi: 22B. duémg 3A. Khu céng nghiép Bién Hoa 2,phudng Tran Bién, tinh Dong
Nal

- Gidy Chimg nhan dang k¢ doanh nghiép; s6 3601635899 do S& Ké hoach va Dau tu
tinh Péng Nai cép lan ddu ngay 29/04/2009, cip thay doi 14n thir 3 ngay 08/08/2022

- Linh vuc san xudt kinh doanh: Kinh doanh dich vu bao vé

- Vén diéu 1¢ thuc gop: 2.000.000.000 dong

- Ty 1€ so httu cua Cong ty: 100%
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5.2.2. Danh sach Céng ty lién doanh lién ket

Trong vong 02 nim lién tuc lién trude nam dang ky chao ban va dén that diém hién tai.
Céng ty khéng c6 Cong ty lién doanh lién két theo B4o cao tai chinh nam 2023 va 2024 da duoc
kiém to4n ctia Céng ty.
6. Théng tin vé qu4 trinh ting, giam von didu 1& ctia T6 chirc phat hanh

Céng ty ¢b phan Dich vu Sonadezi duoc thanh ldp theo su chép thudn cua UBND tinh
Péng Nai tai céng van s6 2092/UBND-KT ngay 26/03/2007. Theo Piéu 1& cua Cong ty da duoc
céc Cb déng sang 1ap théng qua ngay 24/04/2007, Vén diéu 1¢ cia Cong ty 1a 50 ty dong, duoc
gop trong 2 nam tir thang 5/2007 dén thang 4/2008 theo 02 dot.

Qud trink gop vén ciia Cong ty:

% Gép vén 1in diu; 26.350.000.000 dong

Nagay khi duoe cAp Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan dau ngay 15/05/2007, cdc
cd déng cua cong ty da tién hanh gop vén dot 01, tdng s8 vén gop 1a 26.350.000.000 dong
trong tmg 2.635.000 cb phan ménh gia 10,000 dong ¢b phan.

Trong do:
STT Co dong Sé ¢cb dong S6 ¢o phin
1 | Cb déng sing lap 11 1.525.000
Il | Co déng khic 266 1.110.000
1 | C6 déng t6 chire - -
2 | C6 dong canhin 266 1.110.000
Cing 277 2.635.000

< Gép vdn Ian hai: 50.000.000.000 déng
Céc cb déng da hoan tt viéc gop vén dot 02 theo ding Piéu I¢ cdng ty v von chi s
hitu ctia Céng ty da dua 50 ty dong theo ding vén didu 18 di ding ky. Téng so von gop la
50.000,000,000 déng tuong img 5.000.000 c6 phan véi ménh gia 10.000 déng ¢d phan.

Trong do:
STT Co dong S6 c6 dong S6 co phan
I | Cé ddng sang lap 11 2.800.000
Il | Co dong khac 258 2.200.000
C6 déng t6 chic - .
2 | Cb déng c4 nhan 258 2.200.000
Cong 269 5.000.000

Trong thoi gian tir thang 5/2007 t6i thang 4/2008, CTCP Dich vu Sonadezi da thuc hign

2 dot gép vén d8 thanh 14p cong ty voi s6 von didu 18 1a 50 ty ddng tir 269 b déng, bao gém
11 ¢ déng sang 1ap va 258 ¢b dong khac. Nhu véy. theo quy dinh ctia Ludt Chimg khoan 2006,
déy la dot chao ban cb phiéu ra céng chiing va viéc chao ban can duoc ding ky t6i UBCKNN.
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Tuy nhién, SDV da thuc hién viéc chao bin ma khéng xin ¢p phép tir UBCKNN tai thai diém
thire hién.

Ciin ¢t Céng vén s6 2517/UBCK-TT ngay 11/11/2009, UBCKNN dé yéu cAu Céng ty:

“tw chiu trach nhiém trucc phdap ludt vé dot chao bén chimg khodn ra cong chiing khong tudn

theo quy dinh phap luét vé chimg khoén va cdc khiéu nai, khiéu kién ciia cde ¢6 dong lién quan

dén cdc dot phat hanh do; bao cdo cdc cd dong vé viéc chao ban ching khodn khong tudn thi
phap ludt tai Bai hji déng cé déng gdn nhdr.”

SDV da thuc hién théng qua ni dung thdng béo viéc chao ban cb phiéu ra céng chiing
khéng tudn thi quy dinh vé phap ludt chimg khoan téi PHDCD nim 2010 duge td chirc ngay
14/05/2010 va di dugc PHDCP théng qua viée chao ban va khéng cé khiéu nai, khiéu kién
nao vé dot chao ban néu trén.

7. Théng tin vé cic khoan goép vén, thodi von 1ém ciia Té chire phat hanh tai cic doanh
nghiép khic

Céng ty TNHH MTV Dich vu Bao vé Sonadezi (SSS) do Céng ty ¢b phin Dich vu
Sonadezi g6p von thanh ldp, déng théi nim gi 100% vén didu 16 cia Cong ty.

Phuong thirc thue hién khoan gép von: Céng ty c6 phan Dich vu Sonadezi gop vén vio
Céng ty TNHH MTV Dich vu Béo vé Sonadezi véi s6 von dau tur gia tri 14 2.000.000.000 déng.

- Gidy CN HDKD x. 2 0o | TYR
Dia chi 1
Don vi DKDN ia chi chinh Yon dieu 1§ <& hifu
Cong ty
’ 22B. dus Kh :
TNHH MTV 2B, d”}?lfg ;An Héu Kinh
Dich vy Bao | 3601635899 | CONSHBMEPEIENLIOR | 4\ nh dich | 2.000.000,000 | 100%
it . 2, Phuong Tran Bién, g
vé Sonadezi tinh Dane Nai vu bao vé
(SSS) 8
8. Théng tin vé chirng khozn dang luu hanh
8.1. Cé phiéu phé thong
Co ciu co dong clia Cong ty dén thoi diém 18/03/2025 cia Céng ty nhu sau:
Bing s6 3: Co cfu co dong ciia Cong ty tai thoi diém 18/03/2025
Loai c6 S6 1 Sol o .
STT Déi twgng e PR | PORERY | qunaie
phieu co dong | phan s¢ hitu
I | Co déng trong nuée Pho thing 194 4.992.900 99,86
I | Té chirc Phé théng 10 2.471.300 49,43
2 | Canhan Pho thong 184 2.521.600 50,43
11 | Co dong nuwéce ngoai Pho thong 7 7.100 0,14
| | Canhan Pho thong 6 5.600 0,11
2 | Té chitc Phé théng 1 1.500 0,03
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. Loaico | Solwgng | Solugng co o
STT boi twgng ok - J ot Ty 1§ (")
phieu co dong | phan s¢ hitu
11 | Cé phiéu qu¥ Pho théng 0 0 0
Tong céng 201 5.000.000 100

(Nguon: Danh sach ¢d dong cua’ Cong ty do VSDC chot)
C6 dong s& hitu tir 5% vén diéu 12 ciia SDV theo danh sach chét ngay 18/03/2025 nhur sau:

e —_— SLCPs& | (o (adng) Ty 16 s
0 don 1a on
& hiru HENS) | higu (%)
Téng cong ty co phan phat trién kh
| | Tongeongty copnan PRALINEREEE | 1.000.000 | 10.000.000.000 [ 20,000%
cong nghigp
Céng ty CP M6i truong Sonadezi 500.000 5.000.000.000 10.000%
Cong ty CP Sonadezi Long Thanh 250.000 2.500.000.000 3.000%
ong ty CP Phat trién D3 thi ¢d
g |l ERERA BRI S 250.000 | 2.500.000.000 |  5.000%
nghiép so 2

(Ngudn: Danh sach cé déng ciia Cong ty do VSDC choy)
8.2. Cb phiéu wu dai:
Khong co
8.3. Cdc logi chimg khodn khdac:
Pén thoi diém hién tai, Cong tv khéng con cac loai ching khoan nao khac.

9, Thong tin vé ty 18 s& hiru nuwée ngoai

Pidu 18 16 chirc va hoat ddng cua Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi khéng quy dinh
cu thé giéi han 1y 1& s& hitu ¢b phiéu déi véi cd déng la nguoi nude ngoai. Ty 18 niim gifr cua
ngudi nude ngoai tai céng ty s& tudn tha theo quy dinh tai Nghi dinh 6 155/2020/NBD-CP ngay
31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sb diéu cua Luft Chimg khoan, Nghi
dinh s& 31/2024/ND-CP ngay 26/03/2024 cuia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mét sé didu cta Lust PAu tu: Théng tu 123/2015/TT-BTC ngay 19/08/2015 cua B Tai
chinh vé huéng din hoat déng dau tu nude ngoai trén thi truong chimg khoan Viét Nam va cac
Didu uéc quéc té ma Viét Nam 12 thanh vién.

Theo Vin ban s6 1018/UBCK-PTTT ngay 2/3/2022 cia Uy ban Chimg khoan Nha nudc
vé hd so thong bao SHNN t6i da ciia Céng ty, 1 18 SHNN t0i da tai Cong ty 14 0%.

Tai ngay 21/7/2025, theo Cong bé théng tin vé ty 18 s& hiru nude ngoai cua VSDC. ty
1& nim giif ctia nha dau tu nude ngoai 14 7.100 c6 phiéu, trong duong 0.142% von diéu lé.
10. Hoat d¢gng kinh doanh
10.1. Pdc diém hoat dpng kinh doanh
10.1.1. Cdc san phim, dich vu chinh ciia Cong ty

Céng ty C4 phéan Dich vu Sonadezi dang hoat djng trong linh vuc dich vu méi truong
va dich vu khu c¢6ng nghiép vai cac dich vu chinh nhu sau:
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a. Dich vy méi truong
Pay la dich vu truyén théng cia Céng ty, thue hién cac dich vu vé méi trudmg cho cac
cong ty trong cac Khu cong nghiép va mo rong hon 1a nhimg Céng ty bén ngoai véi doi ngii
can b - nhan vién lanh nghé di duoc dao tao chinh quy, chuyén sau va c6 kinh nghiém vé cac
chuyén nganh hoéa cong nghé, hoa phan tich, vi sinh, k¥ thuit cong nghé méi truong, k¥ thuat
dién, xir Iy nude thai va van hanh hé thong xir 1y nuée thai, xir Iy cht thai va van hanh hé théng
xir Iy cht thai... Céng ty ciing da xdy dung mét Phong thi nghiém chuyén vé nghién ciru, phin
tich trong cac linh vue: nude cap, nude thai, khong khi, cht thai; va Phong thi nghiém dugc
cong nhén theo Quyét dinh s6 258/QB-CNCL ngay 26/06/2008 Quyét dinh mé réng pham vi
cong nhan Phong thi nghiém s6 503/QD-CNCL ngay 13/10/2008 do Vin phong cong nhan chét
lugng thude Téng cuc Tiéu chuan do luong chét luong cip; Pat Chimg chi cong nhén Phong
thi nghiém theo ISO/IEC 17025:2005 mang ma s6 VILAS 310. SDV da xay dung va ap dung
tidu chuan ISO/IEC 17025, ISO 9001, 1SO 14001 VA OHSAS 18001 cho céc dich vu cua Cong
ty noi chung va dic biét 1 cac dich vy bao vé mdi trudng néi riéng.
Céc loai hinh dich vy méi trudng bao gém:
<% Dich vu tu van méi truéng
- Phén tich nuée (nude thai, nude mit, nude ngam), khi thai (khi méi truémg xung quanh,
khi thai céng nghiép).
- Lap Béo céo danh gia tac déng méi truéng (BTM), Ban cam két bao vé méi trudng, Dé
an bao vé méi truong, Bao cao giam sat moi truong cho cac doanh nghiép, cic Khu céng nghiép.
- Ldp hd so va thuc hién céc thii tuc xin cép gidy phép xa nuée thai vao ngudn tiép nhan.
- T6 chirc huan luyén dao tao. truyén théng v& linh vire bao vé méi trudng.
- Tu van cac van dé lién quan dén linh vyc méi truomg; cac quy dinh, quan ly, phan loai,
thu gom chat thai... tai doanh nghiép.
- Tu van thiét ke, tu van giam sat va thi cong xay dung cic cong trinh cdp nudc, xir Iy
nude thai chit thai.
- Mua ban, sua chita, bao tri may moc thiét bi méi truong.
- Cac dich vu khac lién quan dén viéc bao vé méi truong.
* Dich vu xtir v nuéc thai
- Xu ly cac loai nude thai céng nghiép phat sinh trong qué trinh san xuit.
- Quan Iy va vin hanh hé théng xtr Iy nuée thai tip trung cta cac Khu céng nghiép, hé
théng xir IV so bo cua doanh nghiép.
“ Dich vuxt ly chat thai
- Xu Iy cac loai chét thai sinh hoat, céng nghiép nguy hiém va dé thi.
- Thu gom, phan loai, déng géi va van chuyén chat thai, rac thai.
- Pdutu, quan ¥ va van hanh khu xtr Iy rac thai sinh hoat, chat thai céng nghiép.
- Tu van cong tac quan IV chat thai nguy hai.
- Lap hé so xin cip Sé ding kv quan Iy chi ngudn thai chat thai nguy hai.
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Kiém soat va phan tich thi nghiém Dich vu khu céng nghiép

b. Dich vy khu cong nghiép
- V& sinh chung nha cira, V& sinh céng nghiép va cac cong trinh chuyén biét;
- Dich vu bao vé&: Ngay 01/05/2009, Céng tv SDV chinh thirc thanh ldp Cong ty con la
Cty TNHH MTV Dich vu bao v& Sonadezi. Cong ty Dich vu bao vé Sonadezi hién la nha cung
cép chuyén nghiép dich vu bao vé cac Khu Cong nghiép, khu dén cu, nha may... Cac doi tac
hién nay don ctr nhu 1a KCN Bién Hoa 1.2; KCN Go Dau; KCN Chau Bire; KCN Xuan Loc:
khu din cu An Binh...
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Dich vu bao vé khu céng nghiép

10.1.2. Tinh théi vy ciia hoat dong san xuat kink doanh

Hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty dién ra lién tuc va khéng mang tinh thoi vu.

10.1.3. Sin liwgng sin pham, gid tri dich vu ciia Cong ty
a) Co ciu doanh thu thuén vé bin hang va cang cép dich vu ciia Cong ty:
Bing 50 4: Co céu doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy ciia Cong ty me
Pon vi tinh: triéu dong

% 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
Co cau Doanh — -
T i s Gia tri %/ Giatri %l Gid trj %!
u uarn
(tr. dong) | DTT | (tr. ddng) | DTT | (tr. dong) | DTT

Doanh thu xu 1y
nuoc thai cong

- e 405.126 94 452,097 96 22,981 96
nghiép va xur Iy

chit thai

Doanh thu hoat _
= - . 25.469 6 21.289 4 894 4
déng khac

Téng cfng 430.596 | 100 | 473.387 | 100 | 23.876 100

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 duoc kiém toan va BCTC riéng 61 ndm 2025
sodt xét cua SDV)
Bing s6 5: Co ciu Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dich vy ciia Cong ty (Hop
nhit)
Pon vi tinh: triéu dong
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‘ 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
Co chu Doanh | ——— —— :
TT it Gia tri %ol Gia tri %l Gia tri Yol
u thuan .
(tr. (Ié'mg} DTT | (tr. dﬁng) DTT | (tr.dong) | DTT
Doanh thu xur Iy
nude thai cong _ _ .
2 R 405126 | 87 | 452007 | 89 | 229811 90
nghiép va xu ly
chét thai
Doanh thu hoat " )
el : 58.770 13 56.197 11 26.054 10
dong khac
Téng cfng 463.896 | 100 | 508.295 | 100 | 255.865 | 100

(Nguén: BCTC hop nhdt ncim 2023, 2024 diege kiém toan va BCTC HN 6T nam 2025
sodt xét cia SDV)
% V& Doanh thu xir Iy chat thai va nuéc thai
Niam 2024, doanh thu tir dich vu xit Iv nuGc thai céng nghiép va xu ly chét thai ghi nhan
murc ting 11,59% so véi nam 2023. Trong dé, doanh thu tir dich vu xtrly nude thai dat 147.427
tridu déng, con doanh thu tir dich vu xir I chét thai dat 304.670 trigu ddng, ca hai déu ghi nhin
mirc tang trudng tich cuc so vo1 cung ky ndm trude.
Nim 2024, nho su gia tang trong khéi lugng chét thai va nudc thai tiép nhan, san luong
xtir Iy thyre té vuot ké hoach nam. Cu thé, tong khéi luong chét thai tiép nhéan va xt Iy ting 7.4%
50 véi clng ky nim trude, trong dé chit yéu dén tir luong chét thai ran sinh hoat. DSi véi nuéc
thai, san luong trung binh tiép nhén tai cic nha may dat 44.680m/ngay dém. ting 17.6% so voi
nim 2023, cho thiy su n dinh trong hoat dong xur Iy va kha nang dap ang nhu ciu ngay cang
gia tang cua thi truong.
Hién tai, Cong ty dang van hanh 8 Nha may XLNT tap trung (07 Nha méy thudc tinh
DPéng Nai va 01 Nha may thudc tinh Ba Ria - Viing Tau); cung cAp dich vu cho gan 500 doanh
nghiép. Ngoai ra, Céng ty di cung cip cic dich vu lién quan dén thu gom, vén chuyén va xu ly
chit thai céng nghiép cho géan 320 khach hang trén 28 Khu c8ng nghiép. Bén canh do, edng ty
dang trong qué trinh tim hiéu, nghién ctru céc cong nghé méi dé chuyén doi giam thiéu chat
thai chén l4p, gia tang 1y 18 chét thai dugc tai ché ddn t6i han ché cac nguon khach hang néi
chung va khach hang cé bun thai cong nghiép néi riéng do sy canh tranh gay gt vé gia va tai
nguyén chén 14p.
# V& Doanh thu hoat déng khac
Niim 2024, doanh thu tir hoat ddng khéc dat 56.197 triéu dong, giam nhe 4,4% so voi
cung ky nim trude (58.770 tri¢u dong). chiém 11,06% téng doanh thu thudn cua Cong ty.
Nguyén nhan chinh bao gdm viéc mét s6 hop ddng tu van phai diéu chinh giam gid tri thyc
hién, ddng thoi nhiéu hop dong theo tién do6 chua dén thoi diém nghiém thu, din dén viéc doanh
thu chua dugc ghi nhin trong nam, Du d6i mét véi nhitng thach thire, Cong ty van duy tri chién

lwoc nang cao chét luong dich vy, mé réng thi trudng va tim kiém khach hang méi. nham dam
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bao tang truong bén vimg va duy tri vi thé canh tranh trong tuong lai.
Mic du 6 su sut giam trong mét s6 hang muc, dich vu phén tich thi nghiém vén dat
1.397 triéu dong, tuong tmg 133,8% ké hoach dé ra, cho théy sir ting trudng vuot ky vong trong
linh vue nay. Téng s6 luong mau thi nghiém thuc hién trong nim dat 17.777 mau, trong d6 mau
néi bd chiém gan 90%, tang khoang 7% so véi cling ky nam 2023. Su gia ting nay phan anh
nhu cdu kiém sodt chat luong va giam sat mdi trudng ngay cang cao, dong thai thé hién sy chi
dong cua Cong ty trong viéc ning cao ning luc phén tich va img dung c¢dng nghé vao hoat dong
kiém dinh méi truéng. Mic du 14 dich vy chiém ty trong nho trong co cAu doanh thu ciia Céng
ty, phong thi nghiém déng vai tré 16n trong viéc hd tro va gia ting gia tri cho cac dich vy trong
tdm khac va gop phan da dang héa cac san phim dich vu ciia Céng ty.
Bing s0 6: Co ciu Lgi nhugn gjp cia Cang ty me
BPon vi tinh: triéu dcfng

31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
TT | Lei nhufn gdp Gia tri %l Gia trj %ol Gia tri Yol
(tr.ddng) | LNG | (tr.déng) | LNG | (tr.déng) | LNG
Loi nhudn tr xur
Iy nuée thai cong
- e 43.822 91 53.994 92 30.589 95
nghiép va xu ly
chat thai
Lot nhuin tir hoat
- dong khic 4473 9 4423 3 1.758 5
Tong cong 48.295 100 58.417 100 32.347 100
(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 dugc kiém todn va BCTC riéng 6T nam 2025
sodt xét cia SDV)
Bing s6 7: Co ciu lgi nhudn gdp cia Cong ty (Hop nhit)
Pon vi tinh: triéu déng
31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
T Lgi nhuin gop Giatri | %/ Gia tri Y%l Gia tri %l
(tr.déng)| LNG | (tr.déng) | LNG | (tr.déng) | LNG
Loi nhudn tir xir Iv nuwoc
- [thai cong nghiép vaxa | 43.822 83 53.994 86 30.589 91
I chat thai
Lot nhudn tir hoat dong
- ) 9.292 17 8.481 14 2910 9
khac
Téng cong 53.114 100 62.475 100 33.498 100
(Neuén: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 dwoc kiém todn va BCTC HN 6T ndm 2023 sodt xét
cua SDV)
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10.2. Tai san
10.2.1. Tinh hinh tai san ¢é dinh ciia Cong ty
Bing s6 8: Tinh hinh tai san co dinh Céng ty me
Pon vi tinh: triéu déng

31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
£ 4 § Chi tié Nguyén Nguyé Nguyé
i B | eren [TE | e TR, | Gk
gia g1a gia
I | Taisan hiru hinh 337.239 | 136.700 | 338.294 | 114.002 | 339.507 | 105.079
Nha cira, vét kién triic 200.287 | 101.314 [ 200.287 | 91.251 [200.473 | 85.520
2 | May méc thiét b 123.177 | 31.530 [124.232] 19.675 |125.259 | 16.860
Phuong tién vén tai,
S N 11132 | 3.838 | 11132 | 3073 | 11.132 | 2.69%9
truyén dan
4 |Thiétbi, dung cuquanly | 1.395 5 1.395 a 2.642 :
Tai san ¢6 dinh hitu hinh
g o[ FEEREREREIC 1248 | 19 | 1.248 3 : :
khac
II | Taisan vé hinh 358 57 358 30 358 22
1 | Chuong trinh phin mém | 358 57 358 30 | 358 22
Téng cong 337.597 | 136.757 | 338.652 | 114.032 | 339.865 | 105.101
(Nguon: BCTC riéng ndm 2023, 2024 dugc kiém toan va BCTC riéng 61 ndm 2025
socat xét cua SDV)
Bang s6 9: Tinh hinh tai sin ¢b dinh Céng ty (Hgp nhat)
Bon vi tinh: triéu dong
31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
TT Chi tiéu Nguyé Neguyén Neuyén
gwen | creL | 2 | GTCL | Bt | GTCL
gia gia gia
1 | Tai san hiru hinh 337.891 | 136.700 | 338.945 | 114.002 | 340.159 | 105.079
Nha ctra, vat kién trac 200.287 | 101.314 [ 200.287 | 91.251 |200.473 | 114.953
2 | May moc thiét bi 123.177 | 31.530 | 124.232 | 19.675 | 125.259 | 16.860
Phuong tién vén tai, ; .
3 iR 11.715 | 3.838 | 11.715 | 3.073 | 11.714 | 2699
truyven dan
4 | Thiét bi, dung cu quanly | 1.464 - 1.464 - 2711 :
Tai san c6 dinh hiru hinh
5 , 1.248 19 1.248 3 ’ -
khac
I1 | Tai san vé hinh 358 57 358 30 358 22
Chuong trinh phan mé
I | el I T TR O 358 30 358 2
may tinh

Trang | 43

Té chirc tu van: Céng ty c6 phan Chimg khodn UP



& Ban cao bach chao ban
& SDV Céng ty cd phin Dich vu Sonadezi
31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
¢ 4 i Chi tié Nguyé Neouyé Nguyé
Lo o oo [P0 e | TR | eTen
gida gid gia
Tong cfng 338.249 | 136,757 | 339.303 | 114.032 | 340.517 | 105.101
(Nguon: BCTC hop nhdt niim 2023, 2024 duoe kiém toan va BCTC HN 6T ném 2025
soat xét cua SDV)

10.2.2. Tinh hink tai san lon ciia Cong ty
Bang s6 10: Tinh hinh tai san 16n cia Céng ty tai thoi diém 30/06/2025 (riéng)
Bon vi: Triéu dong

STT Tai san Nguyén gia Gia trj con lai ﬁg{;ﬁj
1 | Nha ctra, vat kién triic 200.473 85.520 42,7%
2 | May méc thiét b 125.259 16.860 13,5%
3 Phuong tién van tai, truyén dan 11.132 2.699 24,2%

(Nguén: BCTC riéng 6T nam 2025 sodt xét ciia SDV)
Bang s6 11: Tinh hinh tai san 16n cua Céng ty tai thoi diém 30/06/2025 (hop nhat)
DPon vi: Triéu dong

STT Tai san Nguyén gia Gia tri con lai BETLA
NG (%)
1 Nha ctra, vat kién tric 200.473 114.953 42,7%
2 | May mbc thiét bj 125.259 16.860 13,5%
3 | Phuong tién van tai, truyén dan 11.714 2.699 23,0%

(Nguon: BCTC HN 6T ném 2025 sodt xét ciia SDV)
10.3. Thi truwong hoat dong
Bang s6 12: Chi tiét doanh thu va lgi nhuén cta Céng ty theo timg thi truong

Pon vi tinh: Triéu dong

. ) 31/12/2023 31/12/2024 30/06/2025
Cac tiéu chi theo thi trudng ———
Gia tri Gia tri Gia tri
Noi dia 430.595 473.386 238.755
Doanh thu thuin| Xuit khiu - - -
Tong cong 430.595 473.386 238.755
Noi1 dia 48.295 58.416 32.346
Lgi nhuan gop | Xuat khau - B -
Tong cng 48,295 58.416 32.346
(Nguon: SDV)

- - - . A .n o .n a2 = - . A
10.4. Bao cde tink hinh daun tw, iéu qua diu tur, higu qua san xuat kinh doanh, cung cap
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dich vu trong cdc linl viee hoat dpng chini

P& trd thanh mét trong nhimg doanh nghiép hang déu trong linh vyuc dich vu méi truong
trén dia ban tinh Pdng Nai, Cong ty da tap trung vao cong tac diu tu, duoc thuc hién theo ding
quy trinh, dap img SXKD. Céng tv thuc hién viéc kiém tra, ra soit cac thiét bi phuc vu hoat
dbng ctia timg phong ban va cac déi vé sinh, cén d6i diéu chinh hop 1y va xdc dinh can phai
dAu tr manh hon nita dé dép img yéu ciu cua timg dia diem.

Cac khoan d4u tu 16n cua doanh nghiép trong nam bao gom:

- Du 4n dau tu xdy dung Khu XLCT Quang Trung véi dién tich 130 ha. l1a mét trong
nhimg khu xir Iy chét thai ¢ quy md 16n dau tién tai tinh Pdng Nai duge diu tu bai ban, lién
hoan va khép kin, stir dung céng nghé tién tién va hién dai v6i tong von dau tr hon 647 ty dong
tai thoi diém bt ddu thuc hién. Hién nay, SDV dang thuc hién cdc thu tue cén thiét xin cap
phép diéu chinh dy 4n du tu nay véi téng muc dAu tw diéu chinh 1.200 ty dong.

- Nim 2025, Cong ty di va dang dau tu cac hang muc méi, theo du an dau tu diéu chinh
duoc phé duyét nhim gia tang hon nita uy tin, thi phin va doanh thu cua Cong tv.

- Dbi voi du an Nha may dién rac Quang Trung, dén nay theo Quyél dinh sb 586/Qb-
TTg ngay 03/7/2024 cia Thu tuéng Chinh phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai
théi ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2030, trong d6 tai Phu luc XII — cdc dir an nang luong
tai tao, déi véi du an Nha may dién rac Quang Trung, cong suAt 7.5MW 1a du an wu tién dau
tu. Pén nay, ban trién khai du an ctia Céng ty vin dang xuc tién nhiéu chuong trinh gip g3. tim
hidu cac déi tac, nha du tu dé c6 thé d& xut lua chon cdng nghé va hinh thie dau tu phithop.
10.4.1. Dw dn Khu xit Iy chit thai Quang Trung

Cong ty C& phn Dich vu Sonadezi 1am chu dau tw xdy dung va vin hanh Du an Khu
xir Iy chat thai (XLCT) Quang Trung véi quy mé 129.405 ha dat tai x& Gia Kiém, tinh DPong
Nai, trong d6 bao gdm 02 tiéu du 4n thanh phan la Tiéu du dn Khu xtr Iy chat thai (dién tich
khodng 90,505 ha) va Tiéu du 4n d4u tw kinh doanh ha ting va téi ché chét thai (dién tich khoang
38,9 ha).

Du 4n dau tu xdy dung Khu XLCT Quang Trung la mét trong nhimg khu xu Iy chat thai
dAu tién tai Pdng Nai duoc dau tu bai ban, lién hoan va khép kin ¢6 quy mé lon. su dung cong
nghé tién tién va hién dai voi téng von dau tu hon 1.000 ty dong. Khu XLCT Quang Trung da
duoc Bd Tai nguyén va Méi truong phé duyét Bao cao danh gia tac dong mdi truong theo Quyét
dinh s& 2267/QD-BTNMT ngay 27/11/2009, sé 1142/QD-BTNMT ngay 17/06/2014 va
2738/QD-BTNMT ngay 04/09/2018. Viéc quan Iy chat thai hién duoe quan Iy theo Giay phép
méi trudng sb 625/GPMTBTNMT cip ngay 22/12/2023.

Dén hét nim 2024, Cong ty di thi céng hoan thanh nhiéu hang muc theo ké hoach dau tu
xdy dumg co ban, nhu:
+ 01 6 chén lap an toan 567,
+ Hé thong hap thu khi NH3 tram xtr Iy nuéc thai tap trung;

+ Hé théng chéng sét danh thing khu vyc 6 chén lap:
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Hoan thanh cac thu tuc diéu chinh cuc bé quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 va diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 ciia dyr 4n dAu t xdy dung Khu xir Iy chit thai Quang
Trung:

Hoan thanh cac khau khao sat, thiét k& co s va thim duyét cong nghé cic cong trinh tai
ché; cac hang muc xtt I¥, 6 chén ldp hop vé sinh dé chudn bi trién khai diéu chinh di an
déu tu xdy dung Khu XLCT Quang Trung;

Hoan tit phé duyét bao cdo danh gia tic dong méi truong didu chinh;

Hoan tat cac thi tuc can thiét dé hoan thién hé so bao cdo nghién ciru kha thi diéu chinh
du an Pau tu xdy dung Khu xir I chat thai Quang Trung, dia diém: x4 Gia Kiém, tinh
Déng Nai; Ngay 07/01/2025, Dai héi dong c6 dong di hop va thong qua viéc phé duyét
bao cao nghién ciru kha thi diéu chinh, trong d6 ¢ ndi dung diéu chinh téng mirc dau tu
du an 12 1.210 ty dong;

Mét s6 hinh anh cta Khu xtr I chét thai Quang Trung:

[Phan nay cia trang duoc c6 y bo trong]
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% Tidu du an Khu xir Iy chat thai

Tinh dén nam 2024, Céng ty C6 phan Dich vy Sonadezi da déu tu ha ting va cac hang
muc tuong ddi day da déi véi Tiéu du an Khu xir Iy chét thai dé dap tmg véu cau thu gom. luu
trit va xir Iy céc loai CTNH, chat thai cong nghiép khéng nguy hai va chit thai sinh hoat tir cac
khéch hang béng cac phuong phap: xtr Iy héa Iy chit thai long, hoa rain CTNH trude khi dua
vao chén lép, thiéu dét bing 16 dbt chét thai. ché bién min compost, chén lap hop vé sinh, chén
14p an toan, so ché va tai ché chat thai.

(1) Cdc hang muc, cong trinh ciia Khu xie Iy @i oan thanh xay dung theo Qu yét dinh
DTM sé 2738/0D-BTNMT va theo Gidy phép mbi truomg sé 525/GPMT-BTNMT ngay
22/12/2023 cita Bp Tai nguyén va Moi truomg cip:

1. Tram tai ché chét thai lam phin compost, céng sudt 1.200 tan/ngay.

2. Bii chén 14p hop vé sinh, 14 6 chén lap hop vé sinh (godm cac 6 6 01, 02, 03, 04, 05,
06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13 va 14) tong dién tich 119.000 m?.

3. Lo dét chit thai céng nghiép nguy hai va khong nguy hai. céng suit 24 tan/ngay.

4. Bii chén lap an toan, 04 6 chén lap chét thai nguy hai (gém cac 656 01, 02, 03 va
04) téng dién tich 13.060 m?,

5. Tram xu Iy héa Iy chét thai long, céng sudt 100 tan/ngay .

6. Tram xt Iy hoa rén, cong suat 20 tAn/ngay.

7. Hé théng xtt Iy béng dén huynh quang, cong suit 1.728 ke/ngay.

8. Hé théng ngam tdy va stc rira kim logi, nhya; cong suat 48 tan/ngdy.
9,
1

Hé théng pha d& Ac quy, cong sudt 12 tan/ngay.
0. Heé thdng stic rira bao bi, cong suat 5.5 tAn/ngay.
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11. Kho luu giit chat thai cong nghiép théng thuong va nguy hai; céng suat 02 kho dién
tich 3.024 m%/kho, 01 kho 200 m?, 01 kho 300 m?,

12. Tram xu IV nudc thai tap trung, céng sudt 200 m*/ngay (hé thdng sb 1).

(2) Cic hang muc ciia kha xie Iy chit thai Quang Trang sau khi diéu chinh diu tw bd
sung, ning cong suit: Cdc hang muc xir Iy du kién dau tuwtiép theo/dan tir méi cho giai dogn
sau nam 2024:

1. Bai chén lép hop vé sinh, bd sung 3 6 chén lap trén tong s6 17 6 chén lap véi tong dién
tich cac 6 12 210.630 m?,

2. Bi chon lap an toan, gbm 6 6 chén lap con lai trong téng 13 6 chén lap vai tong dién
tich cac 6 1a 34.660 m%

3. Hé thdng san xuét gach khéng nung tir réc thai vé co, cong sudt 300 té.nfngéy.

4. Hé thdng tai ché nhua, céng suét 36 tan/ngay.

5. Hé thong xir Iy chat thai bang phuong phap ky khi, ¢6ng suft 100 tin/ngay.

6. Hé thong san xuat vién nén RDF, céng suit 192 tAn/ngay.

7. Hé théng san xuat phan bon hiru co - khoang - NPK, céng suét 72 tAn/ngdy (24 tin/ca
(8 g10). hoat dong 3 ca/ngay).

8. Hé théng thao d& va tién xir ly linh kién dién tir, céng suét 2 tAn/ngay (twong duong
cdng sudt 250 kg/gid, hoat déng 8 gid/ca/ngay).

9. Tram xir IV nude thai tdp trung céng sudt 400 m3/ngay (hé thong sb 1, cong suat 200
m3/ngay: hé thong s6 2, cong suit 200 m3/ngay).

<% Tiéu du an dau tu kinh doanh ha ting va tai ché chit thai:

Theo Gidy Chimg nhén ding ky kinh doanh, Céng ty c¢6 dang ky nganh kinh doanh bit
déng san, quyén su dung dat thue chi so hiru, chu sir dung hoic di thué. Déi véi viée kinh
doanh bat déng san, cong tv dua thém danh muc cac nganh nghé xi Iy tai ché phé lidu va chat
thai duoc ddu tu vao khu vue nay nhu phan tién ich kinh doanh. Khi céc nha dau tu thué quyén
sir dung dit, cac nha dau tu duoc sir dung céc ha ting, co s& ding chung clia Khu Xt Iy chat
thai Quang Trung va cua 16 dat cho thué quyén sir dung dit. Cac hang muc xir Iy, tai ché dung
chung bao gom:

+ Tai ché phé liéu kim loai nhu nhém, sit, chi; tai ché phé liéu nhya; tai ché phé liéu thuy
tinh; tai ché gidy phé lidu;

+ Xuly chit thai bing phuong phap nhiét nhur 16 dét chat thai, nhiét phan chét thai chuyén
héa thanh nhién liéu, 16 dot chat thai chuyén hoa thanh dién;

+ Téi ché chét thai nhu: chung cét thu héi dung méi hitu co, tai ché cin dau, diu nhot thai
dé san xuit ddu nhét cap thép, tai ché san xuét thanh dét tir cin dau, tai ché thu héi kim loai
niing tir bun thai ¢6 chira kim loai ning nhu dong, sat, kém bang phuong phap nhiét, vét Iy va
héa hoc dé san xuit cac loai mudi kim loai dung trong san xuit bot mau, gém su;

+ Xt Iy chat thai 1éng c6 chira thanh phan 6 nhiém v6 co bang phuong phap vét Iy va héa
hoc; xut Iy va héa ran chat thai ¢6 thanh phéan 6 nhidm...; xtr Iy héa rén chat thai cé thanh phan

Trang | 48

T chirc tur van: Céng ty ¢b phin Chiimg khodn UP



& _ Bén cio bach chio ban
’§Dy Céng ty c¢6 phin Djch vy Sonadezi

& nhidm thap lam vét lidu xay dung ding trong nhiing c6ng trinh xay dung c6 kiém sodt....

+ Thi ché chit thai cao su. nhua.

Dbi véi Du an Khu XLCT Quang Trung (bao gbm 2 tidu du 4n), dén hét nim 2024, Céng
ty di thi cong hoan thanh nhiéu hang muc theo ké hoach dau tu xay dung co ban, nhu:

- 01 6 chén lap an toan 567;

- Hé théng hdp thu khi NH3 tram xu Iy nuéc thai tap trung:

- Hé théng chéng sét danh thing khu vuc 6 chén lap:

- Hodn thanh cac thi tuc didu chinh cuc bd quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 va diéu chinh
cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cia du an ddu tu xay dung Khu xur Iy chat thai Quang
Trung;

- Hoan thanh céc khau khao sat, thiét ké co s& va thAm duyét cong nghé céc cong trinh tai
ché; cac hang muc xir Iy, & chén 14p hop vé sinh dé chudn bi trién khai diéu chinh du 4n ddu wr
xdy dung Khu XLCT Quang Trung;

- Hoén tAt phé duyét béo cio danh gia tac dong méi truong dicu chinh;

- Hodn tAt cac thu tuc cén thiét d& hoan thién hd so béo cao nghién ciru kha thi diéu chinh
du 4n Déu tu xdy dung Khu xir Iy chét thai Quang Trung, dia diém: xa Gia kiém, tinh Pong
Nai; Ngay 07/01/2025, Pai héi déng cb dong di hop va théng qua viéc phé duyét bao cio
nghién ctru kha thi didu chinh, trong d6 c6 ndi dung diéu chinh tong mie dau tu dw an 13 1.210
;

10.4.2. Dy dn Xay dung tru sé van phong Cong iy:
Hién nay, Cong ty dang thué tru so van phong tai dia chi Tang 8. Toa nha Sonadezi. $6

1, Puong 1, KCN Bién Hoa 1, Phuong Tran Bién, tinh B5ng Nai. Cin cir vao thi truong, khach
héng tiém ning trong dinh hudng phat trién cua cong ty giai doan tiép theo, Céng ty SDV du
kién xdy dung try s& van phong Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi tai dia chi s6 22B, dudng
3A, KCN Bién Hoa 2, phudong Trén Bién, tinh Dong Nai.

o  Tén cong trinh xdy dung: Toa nha tru so Céng ty ¢b phan Dich vu Sonadezi

e Diachixiy dung: s622B, dudng 3A, KCN Bién Hoa 2, phudéng Trdn Bién. tinh Dong

Nai
e Quy moé cong trinh:
- Dién tich khu dat - Khoang 849.7 m%,
- Cép cbng trinh . Cong trinh dén dung Cép I11.
- Dién tich xay dung : 369 m?2,
- Mat do xay dung : 43,43%.
o Dién tich san xay dung: 1.471m? bao gdm mot trét, mot limg (nham tao canh quan va

théng thoang cho khu vuc sanh, khu lam viée cho ban didu hanh céng ty) va hai lau.
e Téng dau tu xay dung du kién: 14,967 ty ddng, trong dé vén vay chiém 70%, 30%

A A r
ngudn von tu co.
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10.4.3. Piu tie mdy méoc, thiét bi phuc vu san xuét kinh doanh

Trong nim 2022 - 2024, Céng ty di diu tir b sung thém mét s& méay moc thiét bi nhu sau:

STT

Bang s6 13: Cic may méc, thiét bi bd sung giai doan 2022-2024

Tén ihlet bi

Donvi ' Sb Lirgng

Nam 2022

12. 714 4'?8 602

I Caitao viin phong lam viéc - phan x4y Géi 1 2.919.477.084
dumg khu QT
2 Thu gom nudc thai sinh hoat Khu Quang HT 1 418.717.238
{rung
3 HT May ép bun khung ban, xtr Iy bun thai ~ HT 1 3.314.393.767
phat sinh trong qua trinh v/c-Tram
200m3/ngdy - phén ha tang
4 HO chira nude ri rac canh cum OCLHVS Ho 1 1.654.613.497
56 3.4 - Khu QT tir TK 241-TK211 - Ho
HS
S Mo réng hd chira nude ri rac canh cum Cai 1 884.223.105
OCLHVS s6 3,4 - HO H5
6 Thiét bi do dd mau vao tram quan tric Cai 1 378.906.636
nuoc thai ty dong S& TNMT-NM Nhon
Trach
7 Camera HIK VISION DS-7616NI-K1 -IP  Bb 1 122.876.000
16 kénh (1 bd) - NM Nhon Trach
8  Man hinh Led P10 Full mau ngoai troi - Bo 1 169.683.200
Khu Quang Trung
9  HT May ép bin khung ban, xir Iy bunthai ~ HT 1 905.329.733
phat sinh trong qua trinh v/c-Tram
200m*/ngay - phin thiét bi
10 Camera tai OCLHVS s6 5.6.10,13 Khu Bb 1 53.976.000
QT
11 Puong diy trung thé, hathé, TBAs653p  HT 1 1.814.282.342
- 400kVA : 4 x 3 x S0kVA 22/0.4kV (khu
viue OCLHVS 56 12,13 )- Khu QT
12 Phan mém quan ly Tram cin Mystic B6 1 78.000.000
Server - Khu QT
B Niim 2023 14.489.939.757
1 Puong tam PCCC doc ranh dit sautram  Duodng 1 428.005.986
XLNT 200m*/ngay dém
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Tram tai ché chat thai lam phan compost -
Xuéng 1 4.000m? (NT: 21.7.2023)
Thi céng bé suc véi tram XLNT 200m*
ngay/dém - Khu QT - phan ha ting
HO chira nudce du trit H2 thude Dy an Pau
tu x4y dymg Khu XLCT Quang Trung -
nudce ri OCLHVS

Bé chiéc tach chit hoat dong bé mit-
Phong PTTN

Can dién tir 3m x 10 m 40 tan - Khu QT
Bé suc v6i tram XLNT 200m*/ngay dém -
phén thiét bi

May phat dién 250kVA Powered By
Cummins - OCLHVS Khu QT

Nim 2024

Nbi hip nhiét ATC -35L(1c)

May cét nuéc DISTIL-ON 4D (1c)

May nung COD DRB 200 (1c)

B6 chung cit Cyanua TL-CYANUA (lc)
B chung cit Sulfua TL-FLO (lc) -
Phong PTTN

May Quang Pho DR3900-Hach

May théi khi ARH150S
30kW/380V/50Hz (2 cai)- GD 3- NM
Long Thanh

HT chéng sét danh thing - OCLHVS s6 8
(NT18/6/24)

Tram

Bé

Cai
Cai
Cai
Cai
Cai

Cai
Cai

HT

1

9.651.513.114

696.464.151

2.125.812.006

48.000.000

227.000.000
773.274.500

539.870.000

1.054.619.000
46.400.000
57.500.000
56.000.000
70.000.000
75.000.000

178.000.000
437.834.000

133.885.000

10.5. Cdc hop dong lon di diege thiee hién, da duoe Ky két va chua thuee hién trong 02 ndm
lién tuc lién truwde nam ding kj chao ban va dén thoi diem hién tai
Bang sé 14: Cdc Hgp déng dang durge thuc hign hojic di dwgc ky két dén thoi diém hién tai

Moi quan hé
- Cic q d
n n . Thoi A voi TV
Toa | Dithctiam | S200MIL | THY Gid tri an | U | EBQT, KSV
am iz ian ; .
T R ) dich vy ddu |diem ky s ? 8 khodn i
Hgp dong gia Z A % (triéu Pong) thuc TGD, Pha
vao, diu ra ket . quan R
hién TG, co dong
trong y
lon
A |Nim 2023
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Mi quan h¢
Thei | % ,; v k
. 5 San phim, | Thoi L . diéu ¥
Tén Doi tac tham | | 5 i Gid tri gian . |HPQT, KSV,
TT 5 . dich vu diu |diém ky ” 5 khoin
Hop dong gia £ (tri¢u Pong) thuc TGD, Phd
vao,ddura | két .| quan
hi¢n s TGP, cb dong
el Iem
Cong ty i i ik
| il o fHl”; lu‘: c!l; va 3/1/23 7.808,7 2023 Khé
xir Iy chat 808, -
NT.XLCT  |Hyundai i : R o
Welding Vina | 2> 0
Cong ty Trach ;
02- Mg . Véan chuyén va
2 pozzmpNT, [MUEm TR bAN | chdtthai | 3/1/23 1.922,9 2023 Kho
XL(.::T ‘IKUANG TAI Xir y; Ia hai 922, - hong
N
Viét Nam i de
Cong ty .
100- * . .|van chuyén va
X TNHH Quéc §| - ooV .
3 |2022/HBNT. | . , xir Iy chat thai | 1/7/22 3.886,6 2023 - Khéng
XLCT Kim Bao Son oy hai
/ 1
(ViétNam) [ o0
Ong Lé Xuén
S&m dang la
TV HPQT cua
Hop déng sd SDV déng thoi
01/HDDVTX la Pho Téng
LNT/SZL/KK | . Giam déc cia
. Céng ty CP .
D-TT ngay : ; SZL; SZL la
+ Sonadezi Long |Dich yu XLNT| 2023 47.233.4 2023 - g B o
01122009 | Cé déng lén
1dann
viPhuluc | cia SDV: dong
2023-1 ngay thoi 1a Tong
03/01/2023 Giam dbc cia
SZE, SZE la
Cb dong 16m
cua SDV.
B |Nim 2024
Cong ty .
wEY Van chuyén va
02/2024/HD |[TNHH K s o 5
1 , xu Iy chat thar | 2/1/24 8.522.5 2024 - Khéng
NT.XLCT  |Hyundai =
) . nguy hai
Welding Vina
Cong ty Tract .
06- lo_lig : . rE]ICI Van chuyén va
n £ 5 S
2 |2024/HONT, [ T "R o 1y chit thai | 2/1/24 2.266,9 2024 | - Khéng
KUANG TAI g
XLCT s nguy hai
Viet Nam
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. Moi quan hé
Thi | S | véiTv
X - San phim, | Thoi = : diéu
Tén Poi tac tham | | s y Gia tri gian . | HDQT, K8V,
TT 3 ) dich vu ddu |diém ky ik kkhoin )
Hop dong gia : i ; (tri¢u Pong) thuc TGD, Pha
vio, dau ra ket R quan =
hi¢n TGD, cd dong
trong :
ldm
Cong ty g
82- ng ¢ |Vén chuyén va
TNHH Quocte| .., . . .. . 5
3 [2024/HDNT. |_ . ) xu ly chat thai | 1/7/24 25135 2024 | - Khéng
Kim Bao Son g
XLCT ” nguy hai
(Viét Nam)
Ong Lé Xudn
Sém dang la
TV HPQT cua
Hop dong sb SDV dbng thoi
01/HDDVTX la Pho Tong
LNT/SZLK | _, Giam dbc cua
. |Céngty CP '
4 [PTTDEY o o desi Long [Dich v XLNT| 2024 59.788.7 2024 R
nadezi 788, - .
01/12/2009 T;_ale‘ £ ' b déng 16n
anh .
va Phu luc cua SDV: dong
2024-1 ngay thoi 1a Téng
02/01/2024 Giam déc cua
SZE: SZE la
C6 dong lém
cua SDV.
C |Nam 2025
Cong ty Vén chuyén va
02/2025/HD |TNHH xir I chat thai 3
1 _ e 2025 6.847,7 2025 Khéng
NT.XLCT |Hyundai nguy hai
Welding Vina
03- Céng ty Trach [Véan chuyén va
2025/HDNT. |nhi¢m hiru han |xi Ij chét thai . : .
2 ; . 2025 1.710.9 2025 Khéng
XLCT ngay |KUANG TAI |nguy hai
02/01/2025 |Viét Nam
22 Céng ty Van chuyén va
i TNHH Quéc téxit Ij chét thai
3 [2024/HDNT. | | B,Q"S{m £ :I : o 2025 5.549.7 2025 Khéng
ao YV nai
XLCT L il
(Viet Nam)
Hop dong so
' Céng ty CP SZL1aCé
4 e S gd- i Long |Dich vu XLNT| 2025 40.380 2025 do l'a Cé
onadezi Lon 5 : 5 - )
LNT;’SZLJ"K ) g ich vu ong lon cua
. |Thanh SDV
D-TT ngay
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Moi quan h
Thoi | C2° vt':‘]i vV :
X 2 San phim, | Thoi o . diéu
Tén Poi tac tham ; o - : Gia tri gian _ | HPQT, KSV,
TT 5 ) dich vu dau |diém ky - khoén
Hop dong gia _ (tri¢u Pong) thuc TGP, Phd
vio, diu ra két ) quan g
hién o TGH, co dong
ong lém
01/12/2009
va Phu luc
2025-1 ngay
29/11/2024

10.6. Cac krdch hang, nha cung cti:p Ion cita Cong ty trong 02 ndm lién tuc lién triwcée nam
ding ky chio bdn va dén thei diém hién tai

Bing so 15: Cic khich hang, nha cung cap 16n trong niim 2023, 2024
va dén thoi diém hién tai

Tén cickhich hang, | Sanphim diech |- o) G OABE RIS rabtaten 0
S | nha cung cép 1om v e e S
g cap u (chura g g&m;lhué | g l PhOTGﬁ A
cren.  donglen
A Nim 2023
Cong ty TNHH Xiic, vin
Thwong mai dich chuyén, san ui,
1 vu XNK Duy gom gon, don 87.608,2 Néam 2023 Khéng
Khuong dep, thué xe,
thué viin hanh
Céng tv TNHH . i . .
2 ~ Hoa chat 33.821.4 Nam 2023 Khong
Thiet Vugng
Cong ty TNHH . : " "
3 o Hoa chat 32.184,3 Nam 2023 Khéng
Sixei
Cong ty TNHH
4 | thuong mai & dich Hoa chat 9.995,6 Nam 2023 Khéng
vu Minh Birc Thinh
B Niam 2024
Céng ty TNHH T™M Xuc, van
1 DV Hoang Bao chuyén, thué 509818 Nam 2024 Khoéng
Phat vin hanh
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Céng ty TNHH San 01 gom
kinh doanh Manh | gon, Béc. xép, 26.224,7 Nam 2024 Khong
Hung Phat Ban, thué xe
Coéng tv TNHH . 4 . o
o Hoa chat 348184 Nam 2024 Khang
Thict Vugng
Céng ty TNHH "
R > Héa chit 34.042.9 Naim 2024 Khong
Sixei
Céng ty TNHH
thwrong mai & dich Hoéa chat 6.034.4 Nam 2024 Khéng
vu Minh Puc Thinh
Nam 2025
Céng ty TNHH TM Xic. vin
DV Hoang Bao chuyén, thué 33.167.5 Nam 2025 Khong
Phat vin hanh
Cé TNHH
ong ty Hoa cht 25.959.9 Nam 2025 Khéng
Thiet Vurgng
Cong ty TNHH
= Héa chit 229223 Néim 2025 Khéng
Sixel
Céng ty TNHH
4 | thuong mai & dich Hoa chat 42273 Nam 2025 Khéng
vu Minh Birc Thinh

10.7. Vi thé cita T chiec phat hanh trong nganh
10.7.1 Vi thé ciia Té chite phdt hank so véi cac doanh nghiép khdc trong ciing nganh

Muc tiéu cua Cong ty C6 phin Dich vu Sonadezi la tré thanh don vi vimg manh trong
nganh dich vu méi truong tai dia ban. duy tri téc dé ting truéng trung binh 9%/nam (theo doanh
thu 5 nim gan nhat). Cong ty s& chu dong chuén bi nhén luc va tai chinh dé duy tri hoat déng
kinh doanh va dam bao vi thé ctia Céng tv trong nganh dich vu méi trudng tai dia ban va vai
c4c doanh nghiép khéc trong cling nganh.

Theo Quyét dinh s 3263/QD-UBND ciia UBND tinh Péng Nai phé duyét Bé an quan Iy
chét thai rén sinh hoat (CTRSH) trén dia ban tinh, mét trong cac muc tiéu cu thé la mo réng
mang luéi thu gom, dam béo thu gom toan bé lwong CTRSH phat sinh toan tinh, dua cdc ngi
dung quy hoach quan Iy chét thai ran sinh hoat, quy hoach dién rac vao Quy hoach tinh Déng
Nai giai doan 2021 - 2030 dinh huéng dén nam 2050. Trong d6, tdp trung xir Iy chat thai rin
sinh hoat tai 04 Khu xtr Iy chat thai Quang Trung, Vinh Tén, Tuc Trung va Bau Can. Trong linh
vue xir Iy chat thai, Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi dugc danh gia la cong ty ap dung céng
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nghé vuot tréi cho mang nay cung véi déi ngii can b, k§ thudt vién phén tich nhiéu kinh nghiém
cé trinh d6 cao.

Hién tai, Céng tv dang vin hanh 8 Nha may XLNT tdp trung (07 Nha may thudc tinh
Péng Nai va 01 Nha may thude tinh Ba Ria — Viing Tau); cung cip dich vu cho gén 500 doanh
nghiép. Ngoai ra, Céng ty di cung cip cac dich vu lién quan dén thu gom, van chuyén va xi 1y
chit thai cdng nghiép cho gén 320 khach hang trén 28 Khu cong nghiép.

- Loi thé vé thieong hiéu Idu ndm: Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi 1a Cong ty ¢6 uy
tin va ning luc canh tranh manh trén thi trudng. Véi hon 18 ndm hinh thanh va phat trién, di
clng su phat trién cta cac khu céng nghiép tai Pong Nai tir nhiing ngay dau tién, Céng ty luén
chiém uu thé va nhan dugce long tin cia khach hang. SDV ¢6 kinh nghiém trong viéc dam bao
cac dich vu lién quan dén méi truong. Ching dudmg hon 18 niam du dé chimg minh sy phat
trién cuia mot doanh nghidp da trai qua nhiéu bién déng kho khin cta nén kinh té.

- Loi thé vé quan tri: Ban lanh dao diéu hanh Céng ty déu la nhimg ngudi ¢6 nhiu nam
kinh nghiém l4u nim, hau hét déu gin bo vdi Céng ty nhimg nam dAu tién phat tridn, di cung
Céng ty vuot qua nhiing bién déng ctia nén kinh té cling nhu nhiing théng tram trong hoat déng
san xudt kinh doanh cua Céng ty. Bén canh do, nhin sy Céng ty dugc dao tao chuyén nghiép,
bar ban va ludn duoc dao tao nang cao nghiép vu chuyén moén, quan tri, quan ly dat hiéu qua
cong viée cao nhat,

- Thi trucmg: Thi trudng hoat déng cua Céng ty la dia ban tinh Déng Nai. Trong thoi gian
161, v6i chién luge phat trién trung han va dai han ctia minh, céng ty s& Tiép tuc nghién ciru,
khéng nglmg cai tién hé thdng quan Iy chat lugng pht hop véi pham vi céc dich vu ciia Céng
ty theo timg giai doan phat trién; déng thoi, cha trong dau tw vao céng nghé phi hop véi nhu
cau thi truong.

- Tinh hinh tai chinh: Hoat déng kinh doanh nim 2024 cta Céng ty Cb phén Dich vy
Sonadezi so véi cac doanh nghiép trong eting nganh hién dang niém yét, ding ky giao dich trén
thi truong ching khoan nhu sau:

Bang s6 16: Tinh hinh hoat ding cia cic doanh nghiép ciing nganh

Pon vi: Pong
i Mi  Thngtai  Vén  Vénchi Doanhthu Loinhuin ROA ROE
Gng ty ; i e SRR
it CK sin didulé  sohiu  thuhn  sauthud (%) (%)
CTCP Dich v
I SDV 411,048,000 411.048  50.000 152965 508295 540 14,52
Sonadezi
CTCP Méi
truémg P& thi DNE 152256  152.256 57.736  78.862 270.994 445 8,60
Da Ning
CTCP Mi

trudmg va Cong HEP 273482 273.482  60.000 246.052 325.857 527 585
trinh D6 thi Hué
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CTCP Mai
trrémg D6 th QNU 116651 116.651 68.000 95.052 166.133 2,78 3.41
Quéng Nam
CTCP Moi
e
TmgvatOme  rHU 168260 168260 32978 35921 276543 175 820
trinh P& thy
Thanh Hoa
(Nguén: Bdo cdo tai chinh kiém todn hop nhdt ndm 2024 ciia cde doanh nghiép niém yét trén thi
tricong)

10.7.2. Trién vong phit trién nganh:

Trién vong phat trién nganh ctia Céng ty C6 phéan Dich vu Sonadezi dugc danh gia tich
cuc trong trung va dai han, nho vao xu huéng mo rong khu cong nghiép va do thi vé tinh tai
céc tinh Pong Nam B4 nhu Pdng Nai, Ba Ria - Viing Tau va Binh Duong. Vi vai tro la don
vl cung cép dich vu v& sinh céng nghiép, xur ly méi truong, van hanh ha tang va van tai noi khu,
SDV c6 loi thé khi tan dung hé sinh thai cua Téng cong ty Sonadezi — mdt trong nhimg chu dau
t Khu céng nghiép 16n nhat mién Nam. Ngoai ra, nhu cau vé dich vu méi trudng va logistics
néi dia dang ngay cang ting cao nhé chinh sach thu hit FDI manh mé vao san xudit — ché bién,
gitip SDV ¢6 nhiéu co hdi mo rong pham vi hoat dong va ning cao chat lwong dich vu theo
huéng chuyén nghiép, bén vimg.

10.7.3. Danh gid sw phit hop dinh huong phdt trién ciia Cong ty so voi dinh hwong ciia
nganh, chinh sdach ciia Nha nwoc, xu thé chung ciia thé gici:

Dinh hudng phat trién ctia Céng ty Co phin Dich vu Sonadezi tép trung vao cung cip
céc dich vu hd tro khu cong nghiép nhu vé sinh c¢dng nghiép. xu I¥ méi truong, van tai néi khu
va dich vu tién ich ha tang, cho thay su phi hop cao véi dinh hudéng phat trién ctia nganh, chinh
sach ctia Nha nude va xu thé chung cua thé gidi.

Cu thé, trong nude, Nha nudc dang day manh phat trién khu céng nghiép theo hudng
xanh — bén vimg - tuén hoan, véi cac quy dinh ngay cang chit ché vé xu Iy nude thai. chat thai
rén va bio vé méi truong (theo Luat Bao vé méi truong 2020, Quy hoach tong thé québc gia va
céc chién luge phat trién KCN sinh thai). SDV, véi thé manh sin cé trong dich vu méi truong
va ha ting k¥ thuat KCN, hoan toan phtt hop dé dén dau cac yéu ciu nay.

Vé mit quéc té, xu huéng ESG (M6 truong, Xa héi va Quan tri) va chuyén dich xanh
trong chudi cung tmg toan cau cling dang budc cic khu céng nghiép va nha miy phai sir dung
dich vu dat chudn méi truong va an toan. SDV dang timg budc ning cao chat luong dich vu,
4p dung céng nghé va cai tién quén 1V, diéu niy cho thiy su thich img tich cuc vdi cac tidu
chuan toan cau.

Nhu véy, dinh huéng ctia SDV khéng chi bam sat yéu ciu nganh va chinh sach quéc
gia, ma con c6 kha ning bt kip xu huéng phat trién bén vimg trong méi truong kinh doanh

1 A A
toan cau hién nay.
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10.8. Hoat dong Marketing

Bén canh vidc tdp trung chuyén sdu vao nganh nghé chinh va ting cudng diu tur trang
thiét bi hién dai. k¥ thuft méi, CTCP Dich vu Sonadezi cling rat coi trong hoat dong Marketing
dé quang ba thuong hiéu SDV dén cac déi tac tiém ning. Chinh sach marketing ma Céng ty lua
chon van dya trén co so dam bao nhimg cam két thuc & véi khach hang vé chét luong va tién
dé céng trinh. Hinh anh uy tin ciia Céng ty chinh la hinh anh Marketing t6t nhat.

Pé ra muc tiéu Marketing Xudt phat tir muc tiéu kinh doanh cua Céng ty. Tir d6 tap trung
vao chinh 12 nghién ciru va phan tich thi truéng dé nim dugc nhimg yéu t6 vi mé, vi mé ¢ tac
dong dén hoat dong kinh doanh ctia Céng ty. Nim vimg nhu cAu va mong muén cia khach
hang, nhimg déi thi canh tranh va nhimg ddi tuong tac déng.

Trién khai thuc hién, danh gia két qua thuc hién va rut kinh nghiém duogc tién hanh lién
tuc nhiam diéu chinh cac ké hoach duoc sau sat va dat hiéu qua cao hon.

Luén luén duy td hinh anh va méi quan hé véi khach hang ciing gitp Céng ty ngoai
viéc ndng cao gia trj thuong hiéu ciing thu thap thém luong 16n théng tin phan hdi dé lap va
diéu chinh cac hoat déng Marketing. Trong nhimg nim qua, Céng ty cling d3 chu trong dén
viéc quang ba thuong hiéu Sonadezi thong qua website cong ty, cac trang bao dién tir, cac bubi
héi dam, gap & truc tiép, giao luu véi cac ddi tac.

10.9. Quyén sé hitu tri tué, nhin hiéu, tén thuong mai, sing ché

’IS DV

WENBER OF SONADED

MAu nhan hiéu (logo):

Logo SDV mang mét sy dic trung déc ddo ctia Cong ty trong hé théng Sonadezi, thé
hién m6i quan hé cta Céng ty v6i Cong ty me. Logo nay thé hién su chuyén nghiép ma coén 1a
biéu tuong cua cac Cong ty thude hé théng Sonadezi.

Téng thé. logo nay khéng chi 1a biéu tuong cla su chuyén nghiép va uy tin ma con thé
hién tam nhin va cam két ciia cong ty trong viéc cung cp cac dich vu vé méi truong va dich vu
khu coéng nghiép cho khach hang.

10.10. Chinh sdch nghién citu va phit trién

Bén canh linh vuc kinh doanh c6t 161, CTCP Dich vu Sonadezi luén chii trong nghién
ctru thi truong, nghién ciru san phdm dé ¢6 thé ma rong dau tw khong chi vao cac nganh nghé
khac c6 loi nhuan tiém ning trong tuong lai.

Tap trung phat {rién nguon nhan lue dam bao ve yéu ciu trinh d6 chuyén moén, ning luc
quan I¥. khuyén khich su sang tao, d6i méi trong cong viéc dap img nhu ciu ctia khach hang
va thi truong;

Tén dung cic ngudn luc dé phat trién hoan thién Dy én khu xir 1y chit thai Quang Trung
dung tién dé, chat luong;
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Tiép tuc nghién ciru, khéng ngimg cai tién hé thong quan Iy chat luong phi hop véi
pham vi céc dich vu ciia Céng ty theo timg giai doan phat trién: dong thai, chi trong dau tu vao
cong nghé phi hop véi nhu cau thi truong;

DAy manh cong tac dao tao, béi dudng nhan sy b6 sung cho céc cap quan Iy clia Cong ty.
10.11. Chién lwgc kinh doanh

Téng quan vé céc chién lugc: Ciing ¢6 va mé rong thi truong cua hai mang dich vu
chinh: dich vu xr Iy nuéc thai va dich vu thu gom, vén chuyén, xur Iv, tai ché chat thai. Pay
manh cdng tac tiép thi chat thai cong nghiép va tiép can cac cong nghé tién tién; dong thoi,
nghién clru va thue hién chién luge da dang hoa san pham, dich vu khac dé da dang héa ngudn
thu, ting doanh thu cho Cong ty.

Théi gian thue hién du kién: 2025-2028.

Ngubn vén dy kién cho chién luoc kinh doanh nay dén tir dong tién hoat dong san xuat
kinh doanh ciia Céng ty. Déng thi, Cong ty ciing du kién s& huy dong von dé thuc hién chién
luge kinh doanh tir cac ngudn vén va nguén luc sau:

+ Tir vén chi s& hitu cia Cong ty. Cong ty s& cé ké hoach phat hanh 6 phiéu dé tang
von diéu 18 khi ¢ nhu cau vé vén vashoic

+ Céng ty huy déng vén tir cic t6 chire tin dung.

10.12. Trwomg hop Té chire phit hanh hogt dgng trong linh viee nganh nghé kinh doanh co
diéu kién, néu théng tin vé vigc ddp img cdc diéu kién kinh doanh theo quy dinh phdp ludt
lién quan: Khong co.

11. Chinh s4ch déi v6i ngudi lao dong

11.1. Co can lao ding

Trong thoi gian 02 ndm qua s6 lao dong cia Céng ty it bién dong. S6 lao dong cua Cong
ty dén thoi diém 31/12/2024 va s6 luong lao dong binh quén trong 02 nam lién tuc nhu sau:

Bang s6 17: Co céu lao dong ctia Cong ty.

STT Phin loai lao ding S& lwgng (ngudi) Ty 1& (%)
I |Phén theo trinh d@§ lao djng 215 100%
1 |Trinh d6 Pai hoc va trén Pai hoc 96 44.65%
2 | Trinh d6 Cao ding, trung cap chuyén nghiép 69 32.09%
3 | Trinh d6 So cap va cong nhan k¥ thudt 39 18,14%
4 | Lao déng phé théng 11 5.12%
I | Phén theo th&i han HPLD 215 100%
1 | Hop ddng cé thoi han 1 dén 3 nim 10 4.65%
2 | Hop dong khéng xac dinh thoi han 205 95.35%

III | Phén theo gii tinh 215 100%
1 Nam 175 81.40%
2 Nir 40 18.60%

(Nguon: SDV)

Trang | 59

Tb chirc tu van: Céng ty c¢6 phin Chimg kho:in UP



& Bin ciio bach chao bin
y 4 SDV Céng ty co phan Dich vu Sonadezi

11.2. Chiinh sdch dao tao, lwong thwéng, tro cép
11.2. 1. Chinh sach nhdn sw:

“ Chinh séch phc lei

Trong nam da thye hién t6 chic cac hoat dong theo ké hoach dé ra, cu thé:

- Chiam lo doi sdng vit chat tinh than cho nguéi lao dong, thim hoi ngudi lao déng om
dau, thai san, hiéu hy, ting a0 mua cho Poan vién va Nguoi lao dong vao mua mua, td chirc
tham hoi con doan vién sinh trong nam; doan vién bénh hiém ngheo, gia dinh chinh sach va
ting qua cho ngudi lao ddéng nhén dip Tét nguyén dan nam 2024 téng s6 tién chi la 507.863.000
déng.

- Ting qua cho nit CBNV nhan dip Quoc té Phu nir 08/03, ngay phu nir Viét Nam 20/10
voi s6 tién la 143.000.000 dong;

- Céng doan co s& phéi hop véi chinh quyén thuc hién t5t céng tac xa héi vi cong ddng
trong nam 2024, Sé tién chi cho hoat déng nay la 434.810.000 dong.

- Vién déng CBNV, doan vién quyén gép, ung hé giup d& dong bao cac tinh mién Bic
khic phuc hdu qua do thién tai, bao lii gy ra. Tong so tién ting ho: 87.786.000 dong,

- CiCBNYV, doan vién tham gia chuong trinh don dep vé sinh, viéng thip huong Dai Liét
si tinh Péng Nai.

- Vin déng doan vién cong doan tham gia hién mau tinh nguyén va vin déng doin vién
cong doan tich cuc tham gia cac hoat dong viin hoa van nghe, thé duc thé thao do Cum thi dua
2. Céng doan Téng Cong ty t6 chirc.

- Té chire Gidi bong da mini mé réng nham chao mung ky niém 17 nam thanh lap Céng
ty (15/05/2007-15/05/2024), két qua dat Giai Nhat toan Cum thi dua 2.

- Vin dong CBNV, doan vién tham gia céc phong trao van hoa, vin nghé, thé duc thé thao
trong Cum thi dua sé 2, Cum thi dua 3, Téng Cong ty Sonadezi, Cong doan cdp trén t6 chirc:
giai bong chuyén, cau 16ng; giai bong da mini nam; héi thao Lién doan LD Tinh DPéng Nai; Hoi
thao chao mimg kv niém 34 nim thanh 1ap Téng Céng ty Sonadezi, Hoi thi viin nghé tai Céng
ty C6 phan Méi trudng Sonadezi,... Trong nim 2024, Céng ty da t6 chirc cho CBNV di tham
quan du lich véi téng s8 tién di chi 1,151 ty déng. Trang bi déng phuc cho CBNV véi s6 tién
1a 724,370 triéu dong.

4 Chinh sach phuc loi

Thuc hién kiém dinh cac may moc thiét bi thude danh muc céc loai may, thiét bi, vét tu,
chét ¢6 yéu ciu nghiém ngit v& an toan, vé sinh lao déng theo diing quy dinh vai tong s6 tién
1a 179,178 triéu dong.

Trang bi BHLD cho CB, NV lam trong méi truong 6 yéu t6 dc hai, tong chi phi cho
cong tac nay 1a 1,365 tv dong.

T6 chire kham sire khoe dinh k¥ cho ngudi lac dong: Thyc hién 02 lan/nam d6i véi
ngudi lao déng 1am viée trong méi truong ¢6 yéu t6 nang nhoc, déc hai, nguy hiém va it nhat
01 lAn/ndm déi véi ngudi lao dong lam viée trong méi truong binh thudng, tong chi phi la
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408,582 triéu déng. Céng tic trang bi th thude va cép thude didu tri cic bénh théng thuong duge
dam bao véi tdng chi phi ca nam hon 4.1 tridu dong.
“ Chinh sach duy tri nhén luc quan hé lao dong

Céng ty xdy dung va phat trién méi truémg lam viée tré trung. ning ddng, sang tao va
chuyén nghiép. Bén canh ning luc chuyén mén, nhan vién ¢6 co hoi tu phat trién va phat huy
nhimg t6 chat dic biét ciia minh théng qua viée tuong tic voi cic thanh vién khac trong cong
viée hang ngay va trong cac hoat dong tap thé.

T4 chire cc hoat déng phong trao, Poan hdi nhim ning cao tinh than doan két, tao méi
trudng giao tiép, trao doi giira cp trén véi cap dudi véi nhau.

11.2.2. Chinh sach zuyén dung. dao tao:

Mug tiéu tuyén dung ctia Céng ty la thu hut nhén tai, lao déng co trinh do. chuyén mdn
vao lam viée cho cong ty. Tuy timg vi tri cu thé, cdng ty ¢6 nhimg tidu chusn bit budc riéng
nhim dap tmg t6t nhat ngudn nhan lyc cho hoat dong kinh doanh cua céng ty. Céng tac tuyén
dung duge thuc hién theo chién luoc phat trién clia Céng ty va thuc hién theo ke hoach hang
nam. Céng ty d& ra tidu chi tuyén dung lao ddng. trong dé wu tién lao déng t6t nghiép dai hoc
va sau dai hoc trong va ngoai nuée, lao dong cé chuyén moén gioi, kinh nghiém va nang luc dap
{mg duge yéu cau ciia Cong ty, sinh vién khé gioi vira méi t6t nghiép trong va ngoai nude nham
tao ngudn nhén luc cho phat trién lau dai cho Cong ty.

Trong nam hoat ddng, dua trén ¥ kién tham van cta cac Phong, Ban ¢6 lién quan danh
gia khéi lugng céng viée vdi nhu cau nhén lye, Ban TGP Céng ty s& phé duyét ké hoach tuyén
dung lao déng. $6 lao déng duoc tuyén dung dam bao chét luong va yéu cau céng viéc. tv 1é
lao déng truc tiép, gian tiép vAn dam bao duoc yéu cau nhiém vu san xudt kinh doanh.

Ban Téng Giam déc ludn quan tAm dén cong téc dao tao, boi dudng nghiép vu cho doi
ngfi can bé ké cin ctia Cong ty. Trong nim 2024, can cir ké hoach dao tao da duoc Tong Gidm
dbc duyét, Phong HCNS da phéi hop cac Phong/Ban/Don vi lién quan thuc hién 16 chirc 100%
cac khoa dao tao theo ké hoach dé ra. Chi phi dao tao nim 2024 1a 243 triéu di‘mg, dat 57% so
v6i ké hoach dé ra. CBNV di dugc tham du cac khéa dao tao nhu sau:

- Nang luc quan tri cho Quan IV cap trung;

- DPio tao dinh luong vé bao céo phat thai loai bo khi nha kinh:

- Céc khoa hoc nang cao nghiép vu ve linh vue phén tich thi nghiém:

- Khoa hoc IFRS:;

- So cé.p nghé van hanh xe co gio;

- Huén luyén ATVSLD; huan luyén an toan hoa chét, k¥ thuit an toan trong vén hanh
thiét bi nng, thiét bi 4p luc va may nén khi;

- Céc kho4 dao tao néi bb vé van hanh méy phat dién, hé thdng dién tai Khu Xu Iy chat
thai Quang Trung;

- Céc khoa céip nhit, bdi dudng cic quy dinh phap ludt méi.
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11.2.3. Chinh saclt lwong, thuong, phu cap:

Céng ty thuc hién cac ché d6 cho ngudi lao dong theo Luat lao déng. Théng nhat quy
ché tra luong, thuéng theo két qua san xuét kinh doanh, thye hién dung Thoa udc lao dong tap
thé. Mic du, Céng ty van con nhiéu khoé khin trong qua trinh vén hanh san xuét kinh doanh,
Cép uy/Ban Téng gidm dbc Céng ty ludn dam bao tién lwong, thudng cho ngudi lao déng. Dam
bao thu nhap cho nguoi lao dong nam 2024 cao hon nam 2023.

Ché d6 bao hiém: Can ¢ cic quy dinh hién hanh, trong nam 2024 Céng ty d4 trich ndp
day do cac loai bao hiém bét bude cho nguoi lao dong. Tong chi phi bao hiém nim 2024 ma
Cong ty tham gia cho 214 lao dong la: 6,033 ty dong. Bén canh céc loai bao hiém bat bude,
Céng ty di ky hop déng Bao hiém tai nan con ngudi cho CBNV trong Céng ty véi mirc boi
thuong Bao hiém 16i da la 20 triéu dong/ngudi/vu.

12. Chinh sich ¢d tirc

HDPQT ¢é trach nhiém x4y dung phuong an phén phéi loi nhuén va trich 1ap cac quy dé
trinh PHDCP, Phuong én ndy duoc xdy dung trén co s& loi nhuén sau thué ma Céng ty thu
duoc tir hoat déng kinh doanh trong nam tai chinh. Céng ty s& chi tra cd tic cho céc c6 dong
khi kinh doanh ¢é 141 va sau khi hoan thanh cdc nghia vu thué, nghia vu tai chinh khéc theo quy
dinh Phap ludt. Can cir ké hoach va dinh huéng kinh doanh, chién lugc dau tu m& réng hoat
déng kinh doanh trong nim t6i, HDQT dé xuit phwong an chia ¢ tirc pht hop trinh PHDPCD
quyét dinh.

- . 3 - [} A A -4 -
Tv 1€ chi tra ¢6 tirc trén von dicu 1§:

Kho#an muc Nim 2023 Nim 2024 Dy kién 2025
Ty 1& chi tra ¢ tire (%) 20% 30% 15%
(Nguon: SDV)

13. Thong tin vé tinh hinh sir dung vén thu dwge tir dgt chao ban gin nhit
Khéng co
14. Thong tin vé nhirng cam két nhung chwra thye hién cia T6 chirc phat hanh
Khong co
15, Cdc thoéng tin, nghia vu ng tiém An, tranh chip kién tung lién quan t6i T6 chirc phat
hanh c6 thé anh huéng dén hoat déng kinh doanh, tinh hinh tai chinh ctia Té chirc phét
hanh, dgt chao ban, gia ¢b phiéu chao ban, dy 4n sir dung von thu dwge tir dgt chio ban
Khong co
16. Théng tin vé cam két cita Td chire phat hanh khong thuge trudmg hgp dang bj truy
ciru trach nhiém hinh sy hogc da bj két 4n vé m{t trong cic t§i xAm pham trit ty quin Iy
kinh té ma chwa dwoc x6a 4n tich
Céng ty cam két khéng thudc trudng hop dang bi truy ctu trach nhiém hinh sy hodc da bi két
an vé mot trong cac t61 xdm pham trat tu quan ly kinh té ma chua duogc xoa 4n tich.
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V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TINH HINH TAI CHINH VA DU KIEN

KE HOACH

1. Két qua hoat dgng kinh doanh
1.1. Tém tit mot sé chi tiéu vé hoat dong kinh doanh ciia T6 chike phat hank trong 02 ndm

gdn nhat va lity ké dén quy gan nhat

% Khai quat tinh hinh san xuét kinh doanh giai doan 2020 - 2024
Giai doan 2020 - 2024, Cong ty bit dau tiép nhén chét thai ran sinh hoat véi cong sudt
binh quén 1.200 tAn/ngay. Su kién nay tac dong 1én dén toc dé tang doanh thu cia Céng ty so
voi thoi diém tir nim 2019 tré vé trude. Trong giai doan nay, doanh thu binh quan hang nam
ude dat xAp xi 454 1y dong, ting truéng doanh thu binh quan la 2%.
Trong giai doan nay, dich vu xir Iy nuge thai cua cong ty tiep tuc hoat déng on dinh ta1 9
nha may XLNT tai 10 khu cdng nghiép, san luong nuoc thai tiép nhan binh quén 1a 42.582
m3/ngdy, dém. Ty trong doanh thu ciia hai mang hoat dong xtr Iy nuge thai va xu ly chat thai
chiém ty trong cao trén tong doanh thu cong ty, trén 95%/téng doanh thu giai doan nay. Trong
d6, 1y trong doanh thu dich vu xit Iy chat thai chiém 69%/téng doanh thu toan céng ty.
Tv 1€ loi nhuén trude thué thuc hién trén doanh thu binh quan dat 6.3%. loi nhudn sau
thué binh quin uéc thyc hién 24 ty déng.
= Két qua hoat déng kinh doanh cua Céng ty
Biang s6 18: Két qui hoat djng kinh doanh ctia Céng ty giai doan 2023-2024 va 6 théng
d4u niim 2025
DVT: dong

Chi tiéu Nam 2023 Nam 2024 % tang/giam 30/06/2025
Tong gia tri tai san 433.191.075.455 | 405.395.620.302 (6,4) 411.491.515.564
Doanh thu thuan 430.595.691.417 | 473.386.658.713 9.9 238.755.354.004
Lgi nhuin thuin tir i 3 .
7 e 18.102.691.809 | 27.516.733.763 52,0 17.068.520.728
hoat déng kinh doanh
Loi nhuén khac 1.033.372.526 42.250.000 (95.9) 5.896.107.584
Loi nhudn trudc thué | 19.136.064.335 | 27.558.983.763 44.0 22.964.628.312
Loi nhuén sau thué 15.225.068.756 | 22.028.394.067 44.7 18.231.396.493
Ty 1& loi nhuén tra c6
PR e 68,09% (52.8) .
tuc
Ty 18 ¢6 tire 20% 30% (38.,9) :

Nguon: BCTC riéng Kiém toan néim 2023, 2024 va BCTC riéng 61 nam 2023
soat xét cua SDV
Béng sb 19: Két qua hoat djng kinh doanh ciia Cong ty (Hop nhat) giai doan 2023-2024
va 6 thang déu nim 2025
PVT: dong
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Chi tiéu Niim 2023 Nim 2024 | % tang/giam |  30/06/2025
Tong gia iri ti san | 439.353.483.410 | 411.048.095.253 | (6:4)  |416.004.543.106
Doanh thu thuan 463.896.401.372 | 508.294.577.925 9.6 255 864 823 583
Loinhudn thuan tirhoat| o g05 297 076 | 27.928313.251 47,9 17.299.210.417
dong kinh doanh
Loi nhudn khac 1.033372.526 | 60.029.000 (94.2) 5.905.969.584
1.0t nhugn trude hus. | 19.922.660.602 | 27.988.342.251 40.5 23.205.180.001
Lot nhubn sau thus 15.713.086.130 | 22.215.231.943 41,4 18.363.757.959
T lelgi bt €31, 0 i 67.52% (52.8) :
tuc
Ty 18 ¢b tirc 20% 30% (38.9) -
Neuén: BCTC Hop nhdt Kiém toan ndm 2023, 2024 va BCTC HN 6T ném 2025
sodt xét cria SDV

4 Y kién cua Té chirc kiém toan déc 1ap

Y kién ciia T8 chire kiém todn Céong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C tai Bdo
co tai chinh riéng nim 2023 dugc kiém todn:

Theo v kién cuia chung 18i, Bao céo tai chinh da phan anh trung thue va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty Cb phan Dich vy Sonadezi tai ngay 31
thang 12 nim 2023, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thuc cting ngay, phl hop voi cac chuin muc ké toan Viét Nam, Che d¢ Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh.

Y kién ciia Té chive kiém todn Céng ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C tai Bdo
ciio thi chinh Hop nhit niim 2023 dugc kiém todn:

Theo ¥ kién clia chiing 161, Béo cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop
Iy, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat cta Tdp doan tai ngay 31 thang 12
nim 2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhit va tinh hinh lwu chuyén tién & hop
nhit cho nam tai chinh két thuc cling ngay, pht hop véi cac chuin muc ké toan Viét Nam, Ché
do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 13p va trinh
bay Béo cio tai chinh hop nhat.

Y kién ciia Té chirc kiém todn Cong ty TNHH Kiém tosn va Tw vin A&C tai Bdo
co tai chinh riéng nim 2024 dwgc kiém todn:

Theo v kién cua ching 161, Bao cdo tai chinh di phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong véu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Dich vy Sonadezi tai ngay 31
thang 12 nam 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho
nim tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké
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toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bav Bao
cao tai chinh.

Y kién ciia T chive kiém tosn Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C tai Bao
cdo tai chinh Hop nhét niim 2024 dugc kiém toin:

Theo ¥ kién cta chiing t6i, Bao cdo tai chinh hop nhét di phan anh trung thue va hop
1. trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét cua Tép doan tai ngay 31 thang 12
nam 2024, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu chuyén tién té hop
nhét cho nim tai chinh két thiic ciing ngay. phi hop véi cic chuan mue ké toan Vidt Nam, Ché
dé Ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Bao co tai chinh hop nhit.

Y kién ciia Té chire kiém toan Céng ty TNHH Kiém tosn va Tu vin A&C tai Bio
cdo tai chinh riéng 6 thang soat xét nam 2025:

Cin cir trén két qua soat xét cua chung téi, ching t61 khéng thay cé van dé gi khién
chiing t8i cho ring Béo céo tai chinh giita nién dé dinh kém khéng phan anh trung thuc va hop
I¥, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cta Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi tai
ngdy 30 thang 6 ndm 2025, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& trong 6 thang ddu cha nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025, phu hop véi
cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phéap Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo co tai chinh giia nién do.

Y kién ciia To chire kiém toan Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C tgi Bio
cdo tai chinh hgp nhét 6 thing so:it xét nim 2025:

Cin ctr trén két qua soat xét ciia chiing 16i, ching t3i khéng thdy ¢ vin dé gi khién
ching téi cho ring Bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do dinh kém khéng phan énh trung
thue va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhat cua Tap doan tai ngay
30 thang 6 niim 2025, ciing nhur két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén
tién té hop nhat trong 6 thang ddu cua nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025, phi
hop véi cac chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quay
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhit gitra nién dé.
1.2. Nhitng nhan 16 danh huwong dén hoat dpng kinh doanh ciia T 6 chire phat hanh
1.2.1. Nhitng nhén té chinh tic dpng dén tinh hinh hoat dpng kinle doanh cita Té clire phdt
hanh trong 02 nam lién tuc lién trieée ndm ding ky cliao bdn

& Nitdn t6 thuén loi:
- Céng ty cb phan Dich vu Sonadezi nhan duge sy hd tro ctia cac Cong ty thanh vién
trong hé théng cua Téng Cong ty Phat trién Khu cong nghiép;
- DPadi ngii can bd nhan vién k¥ thudt duge dio tao bai ban, c6 trinh d6 chuvén mén nghiép

vy, ludén dugc cdp nhat kién thec;
- Pugc cip chimg chi chimg nhan cta hé théng quan ly phéng thi nghiém Villas 310 1SO

IEC, ap dung theo tiéu chudn 1SO 17025:2005;
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- Langanh nghé duoc nhiéu uu dii, hd tro cia Nha nuée nhu mién thué trong nhimg nim
dau hoat dong va gidn thué cho nhiing nam sau, wu dai vé vén vay,...

- Vén d& méi truong dang dugc dat 1én hang dau cling véi quy dinh ngay cang chit ché
cia Nha nude vé mdi trudng, xa thai;

- Déng Nai hién la dia phuong din diu ca nude vé thu hit von dau tu, tinh hinh ting
truéng kinh té ctia tinh Déng Nai 6 tac dong truc tiép dén két qua san xudt kinh doanh cia
cong ty boi hau hét khach hang sir dung dich vu cong ty la cac doanh nghiép hoat dong trén dia
ban tinh.

& Nhin 1o khé khan:
- Cac chinh sach vi mé lién tuc dugc ap dung d2 han ché lam phét va sy anh hudng cta

cubc khing hoang kinh té toan céu. Chinh sach 4p thué nhdp khdu cia My, ty gid héi doéi bién
déng lam anh huong t6i tinh hinh kinh doanh cta doanh nghiép;

- DPéi tac siét chat tin dung. Cac khoan no kho doi co thé ting do khach hang gip kho
khiin vé kinh té;

- Céc hoat dong v& méi truong chiu anh hung cua nhiéu yéu t6 ddc thi dan dén vie chi
phi cho hoat déng nay co khi vuet ra khéi d toan cua Cong ty:

- Sy phat trién manh m& cua nganh cdng nghiép cling dat ra nhimg thach thirc v& méi
truong, dic biét la vén d& xur 1y chat thai va nude thai;

- Hé théng van ban phap luat clia nuéc ta dang trong qué trinh bd sung, stra d6i dé hoan
hién nén cac chinh sach. do dé, ké hoach hoat déng kinh doanh cua Céng ty ¢6 su anh huong
nhat dinh:

- Didu kién nghién ciru ctia nude ta con han ché, gid tri dau tu cdng nghé hién dai cao;

- Chét lugng khong khi, nguon nuéc ngay cang di xudng cling voi luong rac thai thai ra
méi truong ngdy mét ting ciing tao ra dp luc trong cong tac quan ly cée dich vu bao vé moi
truong cua Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi theo cic quy chuén, tiéu chudn va phap lujt vé
moi truong;

- Trong nim 2024, t4n suat cac hién tuong thoi tiét cuc doan gia tang, dién hinh nhu siéu
bdo Yagi da gfy thiét hai dién rong dén ha tang san xudt va dich vy, trong khi cdc i ro lién
quan dén chay nd. 6 nhiém méi trudng ciing ngay cang phuc tap hon. Nhimg rui ro nay c6 thé
tac dong nghiém trong dén nhén sy, tai san, hé thong van hanh va hoat déng kinh doanh cia
Cong tv.

1.2.2. Nhitng bién ding lén cé thé anh hwong t6i két qui hoat dong kink doanh cita Cong
ty ké tir thoi diém két thiic ndm tai chinl 31/12/2024:

Tinh tir thoi diém két thtic ndm tai chinh 31/12/2024, hoat déng kinh doanh cia CTCP
Dich vu Sonadezi ¢é thé chiu tdc déng tir nhiéu bién déng Ién trong méi truong kinh doanh,
chinh sach phap lut va tinh hinh kinh té vi mé.

Thi nhét, bién déng vé dong vén dau tr nuéce ngoai (FDI) s& la yéu t6 then chét anh
huéng dén nhu cau dich vu hd tro khu ¢éng nghiép — linh vuc kinh doanh chinh cua SDV. Néu
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déng vén FDI vao Viét Nam tiép tuc ting truéng manh. nho xu huéng dich chuyén san xuit ra
khéi Trung Qude va Viét Nam duoc huong loi tir cac hiép dinh thuong mai tu do (FTA), nhu
cdu phat trién khu céng nghiép, xiy dung nha may, kho bii s& ting cao, kéo theo nhu cau vé
dich vu v& sinh ¢éng nghidp, van hanh ha tang, xtr IV nuéce thai. logistics ndi bé ma SDV dang
cung cap. Tuy nhién, néu c6 nhimg bién dong bét loi nhur suy thoai kinh té toan ciu, cing thang
dia chinh tri tai cic khu vyc trong diém, hay sy thay d6i chinh sach déu tu tir cac quéc gia l6n
(M%, EU, Trung Quéc), thi déng vén FDI c6 thé sut giam. lam giam nhu cdu déi véi cac dich
vu ctia SDV trong tuong lai gan.

Thir hai, SDV c6 thé chiu tic déng tiéu cue tir su bién dong gia nguvén vat lidgu dau vao.
diic biét 1 gia nhién lidu van tai (xiing dau). hoa chat phuc vu xUr Iy nude thai. chi phi trang
thiét bj bao ho lao dong va chi phi nhén cong. Giai doan 2025 du bao s& tiép tuc ghi nhan bat
bn vé gia nhién lidu do cac véu t6 dia chinh tri phirc tap nhu xung dét Nga — Ukraine kéo dai.
cing thing tai Trung Doéng va chinh sach cat giam san luong dau cia OPEC+. Trong khi do,
chi phi lao dong tai Viét Nam ciing ¢ xu huéng ting, nhit la sau cac dot diéu chinh luong t6i
thiéu ving. Vi dic thu cdc hop déng dich vu ciia SDV thuong ¢é thai han dai va gia ¢b dinh.
viéc chi phi ddu vao gia ting c6 thé truc tiép lam giam bién lgi nhudn gdp néu Cong ty khong
kip théi thuong luong didu chinh gia véi khach hang.

Thir ba, thay déi trong céc chinh sach phap I¥ lién quan dén bao vé méi truong. khu
cong nghiép sinh thai cling 1a mét yéu t6 rui ro va co hi ddi véi SDV. Viét Nam dang siét chit
tiéu chuin vé mai trudng d6i véi doanh nghiép khu céng nghiép theo Ludt Bio vé mbi truomg
2020 vi cac nghi dinh hudng dan. Néu SDV khéng kip thoi dau tu, ning cap hé thdng xur Iy
nuée thai, rac thai, hodc khéng dap img dugce yéu cau cua cde co quan quan IV nha nude, Cong
ty ¢6 thé d61 mit voi nguy co bi xir phat hanh chinh, thim chi mat khach hang 14 cac nha dau
tur thir cdp o tiéu chudn ESG cao. Ngugc lai, néu SDV dau tu bai ban, day ciing la co héi dé
Céng ty gia ting thi phan dich vu méi truong trong cac khu céng nghiép.

Cudi cling, xu thé toan cdu vé phat trién bén vimg va {mg dung céng nghé vao quan Iy
khu cong nghiép ciing s& anh huong dén hoat dong ctia SDV. Nhimg doanh nghiép dich vu khu
cong nghiép khéng d6i mdi cong nghé, khéng dap img véu cau vé tu dong hoa, s6 hoa quan Iy
dich vu, ho#ic thiéu cac giai phap than thién méi truéng s& dan bi dao thai. Do dé, viée dau tur
vao cong nghé van hanh ha téng, quan lv vé sinh c¢dng nghiép b.{“mg céc hé thong tu déng hoa,
ciing nhu 4p dung tiéu chuin quéc té vé quan Iy méi trudng (ISO 14001, ISO 45001...) s& tro
thanh yéu t6 then chét quyét dinh niing luc canh tranh ctia SDV trong nhimg nim t6i.

Nhu vy, giai doan sau nim tai chinh 2024, CTCP Dich vu Sonadezi s& dimg trude ca
nhimg co hdi mé rong kinh doanh dang ké, nhung ddng thoi ciing phai ddi mat vai nhiéu thach
thirc 16n can chu déng dur bao va ¢6 chién luoc img phé linh hoat. bai ban.

2. Tinh hinh tai chinh
2.1. Cac cli tiéu co ban

a. Bdo cdo vé von diéu 1¢, von kinh doanh ciia Cong ty
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- L A - A
4 Bdo cdo vé von diéu lé cita Cing ty:

Biang sb 20: BAo cdo vé von dieu 1¢ ciia Cong ty

BPon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu

31/12/2023

31/12/2024

Liiy ké QI1/2025

Von diéu lg

50.000

50.000

50.000

(Nguén: BCTC riéng niim 2023, 2024 duoc kiém todn va BCTC riéng 6T nam 2025

. F A A Fy . o .
“ Bdo cdo vé nguon von kinh doanh ciia Cong ty:

Bing s6 21: Béo cdo vé ngudn von kinh doanh ciia Céng ty me

sodt xét ciia SDV)

Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 Liiy ké Q2/2025
1. Von chii 56 hiru 142.764 151.747 156.854
1. Vén gdp cha chi so hitu 50.000 50.000 50.000
2. LNST chua phan phéi 44.147 51.608 48.230
3. Quy dau tu phat trién 48.617 50.139 52.341
I1. Ng phai tra 290.427 253.649 260.918
1. No ngin han 185.991 147.770 168.217
2. No dai han 104.436 105.879 92.701
Téng nguon von kinh doanh 433.191 405.396 411.491

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 dwoc kiém todn va BCTC riéng 6T ndm 2025

soat xét cua SDV)

Bing s6 22: Bdo cdo vé ngudn von kinh doanh ciia Cong ty (Hep nhit)

DPon vj tinh: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 Lily ké Q2/2025
I. Vén chii s& hitu 144.295 152.965 158.013
1. Vén gop cua chi s¢ hiru 50.000 50,000 50.000
2. LNST chua phén phoi 45341 52.489 48.983
3. Quy dau tu phat trién 48.954 50.476 52.678
I1. No phai tra 295,058 258.083 264.342
1. No ngén han 190.622 152.204 171.640
2. No dai han 104.436 105.879 92.701
Téng nguon von kinh doanh 439.353 411.048 416.004

(Ngudn: BCTC hop nhdt ném 2023, 2024 duoc kiém toan va BCTC HN 6T ndm

4 Bdo cdo tinh hinh st dung von kinh doanh cia Cong ty:

2025 sodt xét cuia SDV)

Béng s6 23: Tinh hinh sir dung von kinh doanh ciia Cong ty me
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Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tidu 31/12/2023 31/12/2024 Quy 11/2025
1. Tai san ngan han 108.330 143.000 132.341
2. Tai san dai han 324.861 262.396 279.151

(Nguon: BCTC riéng naim 2023, 2024 dwoe kiém todn va BCTC riéng 61 ndim 2025

soal xél cua SDV)

Bang so 24: Tinh hinh st dung von kinh doanh caa Cong ty (Hep nhat)

Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 Quy I1/2025
1. Tai san ngin han 116.465 150.636 138.845
2. Tai san dai han 322.888 260.412 277.159

(Ngmjn: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 duoc kiém todn va BCTC HN 61 nam
2025 soat xeét cua SDV)
b. Trich khau hao tai sin ¢6 dinh

% Taisan co dinh hivu hinh:

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké. Nguvén gia
tai san c6 dinh hiru hinh bao gdm toan bg cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c¢6 duoc tai san
¢6 dinh tinh dén théi diém dua tai san do6 vao trang thai sin sang sir dung. Cac chi phi phat sinh
sau ghi nhén ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san ¢d dinh néu cac chi phi nay chac
chéin 1am ting loi ich kinh té trong tuomg lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng

thoa min diéu kién trén duge ghi nhan la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.
Khi tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh 19, nguyén gid va gid tri hao mon liy ké
duoc x6a s6 va 14, 16 phat sinh do thanh I dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nim.
Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khiu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi
gian hiru dung wéc tinh. $6 nam khau hao cua cac loai tai san ¢d dinh hivu hinh nhu sau:

Loai tai san co dinh Thai gian khau hao (S6 niam)
Nha cira, vét kién tric 05-20
May moc va thiét bi 05-10
Phwong tién vén tai, truyén dan 05-10
Thiét bi, dung cu quan Iy 04-03
Tai san cb dinh hitu hinh khac 05-20

& Taisdn co dink vé hink:

Tai san ¢b dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon 1y ké.

Tai san ¢ dinh v6 hinh cta Cong ty la Chuong trinh phan mém méy tinh. Chi phi lién
quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khéng phai 12 mét b phan gin két voi phan
ctmg ¢6 lién quan duge von hda. Nguyén gia ciia phan mém may tinh 1a todn bd cac chi phi ma
Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao sir dung. Phan mém may tinh duoc
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khAu hao theo phuong phap duéng thing trong thoi gian tir 05 nim dén 08 nim.
Khi tai san ¢6 dinh vé hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon liiy ké
duoc xéa s6 va lai, 16 phat sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong nam.
Céng ty cam két viéc thuc hién xéc dinh thoi gian khau hao phi hop véi quy dinh tai
Théng tu sé 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 cia Bd Tai chinh vé huéng din ché d8 quan
I¥, sirdung vé trich khdu hao tai san ¢é dinh va Théng tu s 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016
vé stra ddi, bé sung mot sb diéu cia thong tu 45/2013/TT/BTC ngay 25/04/2013 cia B Tai
chinh v& huéng dn ché dé quan Iy, sit dung va trich khéu hao tai san b dinh. Chinh séch trich
khéu hao ctia Céng ty duoc thuc hién xuyén suét, khong thay déi va theo dung quy dinh cta
phap ludt.
¢.  Mirc lwong binh quin

Thu nhdp binh quan cua ngudi lao déng trong Céng ty theo cédc nim nhu sau:

Niim Thu nh ?p binh quén tai SDV Thu nhap biilh quén tai Vigt
(Pong/thang/Ngwdi) Nam (Triéu dong/thang/Ngwdi)

2020 16,306 4,250

2021 18,054 4,205

2022 18,013 4,673

2023 16,604 4,962

2024 19,997 5,415

Nguon: Cong ty C6 phan dich vu Sonadezi
Mitc thu nhap binh quan ctiia SDV hién cao hon so véi mirc thu nhap binh quén dau nguoi

tai Vit Nam tir nam 2020 dén 2024, cin cir theo s6 liéu cua Céng ty Co phﬁn dich vu Sonadezi
va Térng Cuc Thong ké - Bo Tai Chinh.

DU khéng c6 s6 lidu cu thé dé so sanh véi mit bang chung céc doanh nghigp ciing nganh
trén dia ban nhung SDV tu danh gia mc luong binh quén nay 1a tuong d6i canh tranh, thod
dang véi nang lue lam viée cling nhu dam bao doi song cho ngudi lao déng.

d. Tinh hinh céng ng
Biing sé 25: Tinh hinh céng ng Cong ty giai doan 2023-2024 va Liiy ké Quy 11/2025
Pon vi tinh; Triéu dong

% Ting/gia Liiy keé
Chi tiéu 2023 2024 VT 7
QII/2025
No phai thu 93190 124,590 33,69% 53.281
No phai tra 290.427 253.649 112,66% 260.918

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 dugce kiém todn va BCTC riéng 6T ndm 2025
sodt xét cua SDV)
Bing s6 26: Tinh hinh céng ng' Céng ty giai doan 2023-2024 va Liiy ké Q2/2025
(Hgp nhat)
Pon vi tinh: Triéu dcﬁng
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% Tiang/giam Liiy ké
Chi tiéu 2023 2024 o Tang/gi i e
QI1/2025
No phai thu 96.561 128.211 32.78% 57.053
No phai tra 295,058 258.083 -12.53% 264.342

(Nguon: BCTC hop nhdt nim 2023, 2024 duge kiém todn va BCTC HN 61 néim
20235 soat xél cua SDV)

“  Tong so no phi thu
Bing s6 27: S6 dw cdc khoan phai thu Céng ty me
Pon vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 Lity b
QI1/2025

Cic khoan phai thu ngf'in han 92.631 124.031 52.662
Phai thu ngin han cua khach hang 91.266 122.289 48.634
Tra trude cho ngudi ban ngin han 1.050 1.560 2.425
Phai thu ngdn han khéc 1.035 902 2.322
Du phong cac khoan phai thu kho doi (720) (720) (720)
Cac khoan phai thu dai han 559 559 619
Phai thu dai han khac 559 559 619
Tong cfng 93.190 124.590 53.281

(Nguon: BCTC riéng néim 2023, 2024 dwegc kiém toan va BCTC riéng 61 néim 2023

soat xét cria SDV)

Bang s6 28: S6 dw cdc khoan phai thu Cong ty (Hop nhat)

Pon vi tinh: Triéu dong

Liiy ké Quy
Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024
11/2025
Cic khoan phai thu ngiin han 96.002 127.652 56.434
Phai thu ngin han cta khach hang 94.635 125.879 51.899
Tra trudc cho nguoi ban ngan han 1.050 1.562 2.789
Phai thu ngin han khac 1.037 931 2.465
Du phong cac khoan phai thu kho doi (720) (720) (720)
Cac khoan phai thu dai han 559 559 619
Phai thu dai han khac 559 559 619
Tong cong 96.561 128.211 57.053

(Nguén: BCTC hop nhat ndm 2023, 2024 dwge kiém tocdn via BCTC HN 6T ndm
2025 soct xét cita SDV)

Bing so6 29: Chi tiét ciac khoan phai thu qua han
Pon vi tinh: Trigu dong

Trang | 71

Té chirc tu van: Cong ty ¢6 phian Chimg kho#n UP



“@ DV

Ban cao bach chao ban

Céng ty c¢d phan Dich vy Sonadezi

Khich hin Théi «i ih Gid o Gia tri cé Nguyén nhén - kha
WMOLRE | TANITERER] T | el geanle néng tha hds
, - Nguyén nhin: DN
Cong tv . R 5 s
T ngimg hoat dong tai dia
TNHH Dau tu . ,
Viét M¥ La Qua han trén 03 ok gy
1 v m I i
Bf 'th'. RS 3452 3 - Kha ning thu héi:
ong - n ;
4 ljgi = o khéng thu hdi duoc do
;u lén - lién hé nhidu lin khéng
cap dich vu _
gap
Céng tv San - Nguyén nhin: DN
xuat va Kinh ngimg hoat dong tai dia
Doanh Phin Qué han trén 03 chi ding ky
ud han trén ,
Bén Cuong > 138.8 - - Kha nang thu hoi:
nam
Phit - Phai thu khong thu héi duge do
tién cung cap lién hé nhiéu ldn khéng
dich vu gép
. - Nguyén nhin: DN
s mg hoat dong tai dia
TNHH Tam BE VSR RN
Khoe F Qua han trén 03 cul Ging ks
arm - a rén .
oe T e 97,9 . _ Khi nang thu hdi
Phai thu tién nam . A
i dich khong thu hoi duoc do
cung cap dic
SR khéch hang giip kho khan
%
"’ vé t4i chinh
- Nguyén nhan: DN
, . ngimg hoat dong tai dia
Cac khach , ,
o chi dang ky
ang khac - )
SEET | Quéhan tir 02 nam - Kha nang thu héi:
Phai thu tién § . 1773 39,5 A %.
- dén dudi 03 nam khéng thu hoi dugc do
cung cap dich — R s o 2
lién hé nhiéu lan khong
vu
' gip. Gia tri da thu hoi:
39,5 triéu dong
Téng cong 7594 39,5

+  Tong so no phii trd
Bang so 30: So6 du cac khodn phai tra Céng ty me

(Nguon: BCTC riéng kiém todn niam 2024)

Pon vi tinh: Triéu dong
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“@sov PR ey e
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 | Luy ké QI11/2025

No ngin han 185.991 147.770 168.217
Phai tra ngudi ban ngén han 115.151 64.413 71.602
Nguoi mua tra tién truéce ngan han 25.468 25.949 27.201
Thué va cac khoan phai nép Nha nudce 1.271 6.287 5.188
Phai trd nguéi lao dong 8228 11.804 9.430
Chi phi phai tra ngéin han 3.131 2.172 2.553
Doanh thu chura thuc hién ngin han . - 25
Phai trfzngén han khac 1.811 1.840 18.122
Vay no thué tai chinh ngin han 26.206 31.156 29.602
Quy khen thudng phuc loi 4.726 4,149 4.495
Ng dai han 104.436 105.879 92.701
Chi phi phai tré dai han 16.983 20.146 21.482
Doanh thu chura thuc hién dai han 7.175 6.979 6.782
Vay no thué tai chinh dai han 80.278 78.754 64.483
Tong cong 290.427 253.649 260918

ﬁ\’guci‘in.' BCTC riéng ndm 2023, 2024 duoc kiém toan va BCTC riéng 61 nam 2025

socit xét cua SDV)

Bang s6 31: S6 du cdc khoan phai tra Cong ty (Hgp nhat)

Pon vi tinh: Triéu d“rjng

Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 | Liy ke QI1/2025
Ng ngin han 190.622 152.204 171.641
Phai tra ngudi ban ngan han 115.216 64.297 71.370
Ngudi mua tra tién trude ngin han 25.468 25.949 27.201
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude 1.716 6.938 6.009
Phai tra nguo lao dong 12.942 16.098 12.224
Chi phi phai tra ngén han 3.455 2.570 3.332
Phai tra ngén han khac 711 740 17.056
Vay no thué tai chinh ngéin han 26.206 31.156 29.602
Quy khen thuong phic lgi 4.910 4.457 4.822
Doanh thu chua thuc hién ngz"m han - - 25
Ng dai han 104.436 105.879 92,702
Chi phi phai tra dai han 16.983 20.146 21.482
Doanh thu chua thue hién dai han 7.175 6.979 6.782
Vay ng thué tai chinh dai han 80.278 78.754 64.438
Téng cing 295,058 258.083 264.342

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2023, 2024 dwoc kiém todn va BCTC hop nhat 6T

ncm 2023 soat xét cua SDV)

Trang | 73

T4 chic tu van: Céng ty ¢b phan Chimg khosdn UP



y 4 Ban cdo0 bach chao bén
y 4 SDV Céng ty cb phin Dich vy Sonadezi

Tinh hinh thanh toan ciac khoan n¢

- Cackhoan vay ngén han, trung han va dai han déu dirgc Céng ty thanh toan day du va ding
han trong thoi gian qua. Tinh dén 30/06/2025, Céng ty c¢b phéan Dich vu Sonadezi khéng
6 bit k¥ cac khoan phai tra qua han nao. Céng ty luén thanh toan ding han céc khoan ng,
dam bao uy tin ctia Céng ty. Viéc thanh toan cic khoan ng dugce thuc hién ding han va day
du.

- Céng ty khéng vi pham cac diéu khoan khéc trong hop déng/cam két (bao gdbm cac vi pham
cua Té chire phat hanh)

e. Tinh hinh Hang ton kho

Bang s6 32: S6 du hang ton kho ciia Céng ty me
Do vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024 |Liy ké QII/2025
Nguyén liéu, vt liéu 1685 1.710 2.335
Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 2.447 2.920 3.471
Du phong giam gi4 hang tén kho (133) (133) :
Téng cong 3.999 4.497 5.807
(Neuon: BCTC riéng nam 2023, 2024 dwoc kiém todn va BCTC riéng 6T nam 2025
soat xét cua SDV)
Bang sb 33: S du hang tdn kho cia Céng ty (Hep nhat) 5
Pon vi tinh: Triéu déng \
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024  |Liiy ké QII/2025
Nguyén liéu, vat lidu 1.685 1.856 2335 A
Chi phi san xuit, kinh doanh d& dang 2.447 2.920 3.471 /;
Cong cy, dung cu - - 147 :
Du phong giam gia hang t6n kho (133) (133) :
Tong cing 3.999 4.644 5.954
(Nguon: BCTC hop nhat nam 2023, 2024 dwgc kiém todn va BCTC hgp nhat 6T
ndim 2025 sodt xét ciia SDV)

f. Caic khoan phai ngp theo luat dinh
Céng ty thue hién nghidm tie viée ké khai va ndp day di cac khodn phai np theo quy
dinh hién hanh. S6 du cac khoan phai ndép ngan sich tai ngay 31/12/2023; 31/12/2024;
30/06/2025 nhu sau:
Bang s6 34: S6 dur cac khoan phai ndp theo lujt dinh ciia Cong ty me

Domn v tinh: Trigu dong

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 Liiy ké QI1/2025
Thué gia tri gia tang 765 3.478 2.178
Thué Thu nhap doanh nghiép 296 2.176 2.913
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’ ) Bﬁ.l} cao bach chao ban
’SDV Cong ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi
Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 Liy ké Q11/2025
Thué thu nhép c4 nhan 210 634 95
Cong 1.271 6.287 5,187

(Nguén: BCTC riéng nim 2023, 2024 duoc kiém toan va BCTC riéng 6T nam 2025
soat xet cua SDV)

Bang s6 35: S6 du cdc khoan phai np theo lufit dinh ctia Céng ty (Hop nhét)
Pomn vi tinh: Triéu J(jng

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 Liy ke QII/2025
Thué gi4 tri gia ting 1.162 4.055 2.936
Thué Thu nhap doanh nghiép 344 2.248 2.970
Thué thu nhép c4 nhén 210 635 101
Céng 1.716 6.938 6.008

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2023, 2024 duoc kiém toan va BCTC hop nhat 6T
ndm 2023 soat xét cua SDV)
g. Trich lap cac quy

Viéc trich ldp cac qu¥ duoc thuc hién tudn thu theo dung quy dinh Phap ludt. Hang nam.
SDV trich ldp va sir dung cac quy theo quy dinh ap dung cho cac doanh nghiép la cong tv co
phan va theo didu 18 t6 chiic va hoat déng cua Cong ty. S6 du cac quy tai ngay 31/12/2023:

31/12/2024; 30/06/2025 cua Cdng ty nhu sau:

Béng sb 36: S6 du cic Quy Cong ty me

Pon vi tinh: Triéu dong

s Liiy ké Quy
Chi tiéu 31/12/2023 | 31/12/2024
11/2025
Quy déu tu phét trién 48.616 50.139 52.341
Quy khen thudng, phuc loi 4.725 4.148 4.495
Téng cong 53.341 54.287 56.836

(Nguén: BCTC riéng ndm 2023, 2024 duoc kiém todn va BCTC riéng 61 nam 2025
sodt xét ciua SDV)

Bang s6 37: S6 dur cdc Quy (Hop nhit)
Pon vi tinh: Triéu don g

Chi tiéu 31/12/2023 31/12/2024 |Liiy ké QII/2025
Qu§ dau tu phat trién 48.953 50.476 52.678
Quy khen thuéng, phic lgi 4,909 4.456 4.822

Téng cdng 53.862 54.932 57.500

ndm 20235 soat xét cua SDV)
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Ban cdo bach chao ban
Céng ty ¢6 phan Dich vy Sonadezi

h. Nhiing bién dgng 1ém 16n c6 thé inh hwéng i tinh hinh tai chinh ciia T3 Chirc Phit
Hanh ké tir thoi diém két thiic nim tai chinh gin nhit:

Khong co

2.2. Cidc chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing so 38: Chi tiéu tai chinh ciia Céng ty me

Cac chi tiéu Ponvi | Niam 2023 | Nim 2024

1. Chi tiéu vé kha niing thanh tosn:
Hé sé thanh toan ngfm han: (TSLD/No ngffm han) Lan 0,58 0,97

oo koo ; . _ U A,
Heé so ihaml'l toan nhanh: (TSLDP - Hang ton kho)/ [in 0.56 0.94
No ngan han
2. Chi tiéu vé co ciiu von:
Hé s6 No/Téng tai san % 67,04 62,57
Hé s6 No/Vén chu sé hitu % 203,43 167,15
3. Chi tiéu vé niing lyc hoat dong:

) T Iy . : .
\iong qua? hang,ﬂ ton kho (Gia von hang ban/Hang Vong 105,27 97,69
ton kho binh quén)
\Juong‘ quay Eong tai san (Doanh thu thuan/Tong tai Lan 1.06 1,13
san binh quan)

Nz av :,'. ~ h A A
Von;hqm}‘ von lu:u déng (Doanh thu thuan/Von Lin 6.68) (11,49)
luu dong binh quan)
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1di:
Hé s6 Loi nhuén sau thué¢/Doanh thu thuan % 3,54 4,65
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén chi sé hia BQ % 10,35 14,96
Hé sb Loi nhudn sau thué/Tdng tai san BQ % 3,74 525
Heé s6 L;cn nhuan tir hoat déng kinh doanh/Doanh o 420 5.81
thu thuan
Thu nhép trén ¢6 phén (EPS) Déng 3.045 4.406

(Nguon: Theo BCTC riéng néim 2023, 2024 clia SDV)
Béng sb 39: Chi tiéu tai chinh ciia Cdng ty hgp nhit

Cic chi tiéu Ponvi | Nim 2023 | Nim 2024

1. Chi tiéu vé kha niing thanh todn:

Hé s6 thanh toan ngin han: (TSLD/No ngin han) Lén 0,61 0,99

Hé sé thanh toan nhanh: (TSLD - Hang tén| Lan 0,59 0,96
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UV Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi
Cic chi tiéu Ponvi | Nim 2023 | Nim 2024
kho)/No ngan han
2. Chi tiéu vé co cau von:
H& s6 No/Téng tai san % 67,16 62.79
Hé s6 No/Vén cha sé hir % 204,48 168,72
3. Chi tiéu vé ning lyc hoat dng:
Vong quay hang t6n kho (Gia von hang ban/Han
t* th b_):]h = ; ( . & | Vo 113,12 103,16
on kho binh quéin
Vong quay tong 1ai san (Doanh thu thudn/Téng tai .
Lan [.12 1.20
san binh quan) '
Vong quay von luu déng (Doanh thu thuin/Vén .
§ quay ¥on hra dong ( ° Lén (7.60) (13.42)
luu dong binh quén) )
4. Chi tidu ve kha ning sinh 1oi:
H¢ 56 Loi nhuin sau thué/Doanh thu thuan % 3,39 4,37
Hé s6 Loi nhudn sau thué/Vén chi sé hiu BQ % 10,58 14.95
Hg s6 Lot nhuén sau thué/Téng tai san BQ % 3.81 5,22
Hé s6 Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/Doanh )
thu thuin » e e
Thu nhép trén ¢d phan (EPS) Péng 3.143 4.443

(Nguon: Theo BCTC hop nhdt nam 2024 cua SDV)

3. Y kién ciia Td chikc kiém todn déi véi Bio cdo tai chinh ciia TS chire phat hanh

Y kién caa Té chire kiém toan déc lap

Y kién ctia Té chire kiém todn Cong ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C tai Biio
cfo tai chinh riéng nim 2023 duwgc kiém todn:

Theo ¥ kién ctia chung 161, Bao co tai chinh da phan anh trung thue va hop IV, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi tai ngay 31
thang 12 nim 2023, ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luru chuyén tién té cho
nim tai chinh két thiic cung ngay. pha hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay Bao
cao tai chinh.

Y kién cita Té chire kiém todn Céng ty TNHH Kiém todn va Tu vin A&C tai Bio
cfo tai chinh Hgp nhat niam 2023 dwge kiém toan:

Theo y kién cua chung 61, Bao céo tai chinh hop nhat di phan anh trung thue va hop
ly, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12
nam 2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop
nhét cho ndm tai chinh két thiic cing ngay, pht hop véi cac chuan muc ké toan Viét Nam, Ché

Trang | 77

T4 chirc tr vin: Céng ty ¢ phan Chimmg khoén UP



& Bén cdo bach chio ban
ISDV Céng ty cd phan Dich vy Sonadezi

dd K& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo cdo tai chinh hop nhat.

Y kién ciia Té chirc kidm todn Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C tai Bdo
co tai chinh riéng nam 2024 dugc kiém todn:

Theo v kién ciia chiing t6i, Bao céo tai chinh da phan énh trung thuc va hop ly, trén céc
khia canh trong véu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi tai ngay 31
thang 12 nidm 2024, cling nhu két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho
nam tai chinh két thic cing ngdy, phit hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo
cio tai chinh,

Y kién ciia T4 chivc kiém todn Cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C tai Bdo
c4o tai chinh Hop nhét nim 2024 duwgc kiém todn:

Theo ¥ kién cta chung i, Bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thuc va hop
ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhét ciia Tap doan tai ngay 31 thang 12
nim 2024, ¢fing nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién t& hop
nhét cho nam tai chinh két thac cing ngay, phi hop véi cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché
6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay Bao céo tai chinh hop nhit.

Y kién ciia Té chire kiém tosn Cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C tai Bdo
cdo tai chinh riéng 6 thang soat xét nam 2023:

Cén ctr trén két qua sodt xét cia ching t6i, ching t8i khéng thdy c6 vén dé gi khién
chiing 161 cho riing Bao cdo tai chinh giita nién d¢ dinh kém khdng phan anh trung thyc va hop
Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi tai
ngdy 30 thang 6 nim 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién 1@ trong 6 thang dau cua nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niam 2025, phi hep véi
cac chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cao tai chinh gitra nién do.

Y kién ctia T4 chire kiém todn Céng ty TNHH Kiém todn va Tu van A&C tai Bdo
cfo tai chinh hgp nhat 6 thang soat xét nim 2025:

Can ctr trén két qua soat xét cua chung 6i, ching té1 khéng thdy c6 vin d& gi khién
chiing 161 cho ring Bao cdo tai chinh hop nhat gilta nién do dinh kém khong phan anh trung
thuc va hop I¥. trén céc khia canh trong véu, tinh hinh tai chinh hop nhat ciia Tap doan tai ngay
30 thang 6 nim 2025, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén
tién t& hop nhét trong 6 thang diu cta nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025, phu
hop vai cac chuin muec ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quay
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée |ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét gifta nién d6.

4. Ké hoach doanh thu, lgi nhuin va ¢6 tire
4.1. Mot 56 chi tiéu ké hoach sin xudt kinh doanl, loi nhudn va ¢é tikc
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Céng ty c6 phan Dich vu Sonadezi

IR [CRLEN

Bing so 40: Ké hoach doanh thu, l¢i nhudn va ¢b tirc Céng ty me nim 2025
DVT: triéu dong

Nim 2025

Chi tiéu K& hoach %'finig:'giﬁmfsn

vO1 nam tru'oc

Doanh thu thuan 479.491 1,28%
Loi nhuén sau thué 17.658 19.8%
Ty 1& Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuin 3,68% 4.65%
Ty 1é Loi nhuén sau thué/Von chu so hiru binh quéan 11.99% 14,96%
Ty 18 ¢6 tirc 15% -50%

(Ngudn: Nghi quyét Dai hdi dong cé dong thuwomg nién ndm 2023 cuia SDV)

Bing so 41: Ké hoach deanh thu, l¢i nhuin va c6 tire Hop nhit nim 2025
PVT triéu dong

Nim 2025
Chi tiéu . % tang/eiam so

Keé hoach L o a
Vo1 nam truoc¢
Doanh thu thuan 511.411 6.6%
Loi nhugn sau thué 17.814 19.8%
Ty 1 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuan 3.48% 4.37%
Ty 1é Loi nhuén sau thué/Vaén chu sé hitu binh quén 12.10% 15.09%
Ty 18 ¢d tac 15% -50%

(Nguon: Nehi quyét Pai héi dong co dong thwomg nién ndm 2023 cua SDV)
4.2. Cin cir dé dat dwpc ké hoach lpi nhudn va cé ticc néu trén
K& hoach kinh doanh trong ném 2025 sﬁp 161 duoc xdy dung dua trén cac gia dinh chic
chén va mang tinh than trong cao vé tinh hinh kinh té néi chung va hoat déng san xuat kinh
doanh néi riéng cua Cong ty.

- Chuén bi ddy du cac ngudn luc: Trong nam 2025, Céng ty tiép tuc tap trung phat trién
va ning cao ning luc chuyén mén ngudi lao dong cling nhu khai thac t6t ké hoach san xuat
kinh doanh;

- Tiép tuc trién khai ddu tu ddng bo co s& ha ting, khai thic triét dé qui dat hién tai cta
khu XLCT Quang Trung theo quy hoach, du an dugc duyét;

- Duy td 4p dung va khong ngimg cai tién hé thong quan 1y chat luong va méi truong
theo tiéu chuén ISO 9001:2015; 14001:2015 va hoan thanh cac muc tidu chét luong, méi truong,
an toan stre khoe nghé nghiép nam 2025; cip nhét nhin thirc va ning cao v thirc vé an toan lao
dong va sirc khoe nghé nghiép cho ngudi lao déng theo phién ban ISO 45001:2018:

- Cung cb va mé rong thi truéng cua hai mang dich vu chinh: dich vuxit Iy nuée thai va
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dich vu thu gom, van chuyén, xir Iy, téi ché chat thai. D4y manh cong tac tiép thi chét thai cong
nghidp va tiép ciin cac cong nghé tién tién; dong thoi, nghién ciru va thyc hién chién luge da
dang héa san pham, dich vu khac dé da dang ngudn thu, ting doanh thu cho Céng ty;

- Sudung hop I va khai thac hiéu qua quy 16 C, D theo diéu kién phap ly hién hanh;

- Thue hién cac thu tuc chao ban cd phiéu ra céng ching cho ¢d déng hién hiru dé tang
vén didu 16 Céng ty dé trién khai cac ké hoach, chii truong dau tw mé rong linh vyc kinh doanh,
dau tu trién khai cac du an cua Cong ty;

- Ré soét cit giam chi phi quan 1Y doanh nghigp, thuc hanh tiét kiém chéng lang phi;

- DAu tu cho du 4n Khu xit Iy chat thai Quang Trung:

+ Tranh tht cic ngudn von uu dii dé thyc hién du 4n c6 hidu qua;

+ Tiép tuc chi dao, trién khai, giam sat thuc hién cac cng viéc ctia dy an Khu XLCT theo
ding tién db, tién hanh diu tu xdy dung cho cac hang muc theo ké hoach;

+ Tap trung trién khai dau tu xdy dung theo Béo cdo nghién ciru kha thi diéu chinh Dy én
diu tu Khu x@r Iy chét thai Quang Trung, dia diém: xa Quang Trung, huyén Théng Nhét, tinh
Péng Nai duoc Dai hoi déng cb déng théng qua tai cudc hop bat thudng ngay 07/01/2025;

+ Trong nam 2025, tép trung hoan thanh cac céng tac nghién ciru, thir nghiém céc cong
nghé moi nham gia ting ty 1€ tai sir dung chét thai, han ché 16i da ty 18 chén lap truc tiép;

+ Trién khai nghién ctru dau tu 16 dét thu hdi ning luong,

4.3. Danlt gid ciia Té chirc tw van vé ké hoach doanh thu, lgi nkugn va cb tire.

- Vi tu cach 12 té chire tu véan, Cong ty C6 phan Chimg khoan UP da tién hanh thu thap
thdng tin, nghién ciru, phan tich mét céch cin trong va hop Iy cin thiét dé dua ra nhimg dénh
gia va du bao vé hoat déng kinh doanh ctia Cong ty Cd phan Dich vu Sonadezi. Cong ty co
phan Dich vu Sonadezi dam bao va cam két ring cac thong tin va s liéu cung cap trong Ban
cdo bach nay 1a minh bach, ding su that va phu hop véi tinh hinh kinh doanh cua Céng ty.

- Trong nim 2025, Céng ty tiép tuc véi chien luge mé rong, gia ting thi phin, ddy manh
cac linh vuc trong yvéu ctia Cong ty. Vi vay, Cong ty da datra ké hoach kinh doanh v&i Doanh
thu thudn dat 479.491 tv ddng, Loi nhuan sau thué 1a 17.658 ty déng déi véi Cong ty me va
Doanh thu thuin dat 511.411 t¥ dong, Loi nhugn sau thué 12 17.814 ty ddng déi voi Hop nhat.
Céng ty C4 phin Chimg khoan UP cho riing ké hoach loi nhudn va ¢b tirc clia Céng ty C6 phén
Dich vu Sonadezi du kién trong nam 2025 12 phit hop néu khéng c6 nhiing bién dong bt thuong
va bat kha khang khac tac dong to1 hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép.

Chung t61 luu v ring. cdc v kién nhin xét cla ching tdi dugc dua ra dudi goc d6 danh
gia cua mot to chire tu van, dya trén nhimg co s& théng tin dugc thu thdp cé tinh chon loc va
dua trén 1y thuyét vé tai chinh, chimg khoén ma khong ham y bao dam gia tri ctia chimg khoan
ciing nhu tinh chéc chén cia nhimg s6 liéu dwoc du bao. Céc nhin xét nay chi mang tinh tham
khao. cac nha dau tu tiém ning can tu minh céin nhic mét cach can trong trude khi ra quyeét
dinh dau tu vao ¢6 phiéu cua Céng ty ) phﬁn Dich vu Sonadezi.
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.”S DV ~ Ban cdo bach chao bén
i Céng ty c6 phan Dich vu Sonadezi

VI. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HOI
PONG QUAN TRI, KIEM SOAT VIEN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM POC,
KE TOAN TRUONG
1. Théng tin v& ¢6 ddng sdng lap

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 120 ctia Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14-

“Trong thoi han 03 nam ké tie ngdy cong ty duoce cdp Gidy chimg nhdn diang kv doanh
nghiép, ¢d phdn pho thong ciia c6 dong sang ldp dwoe tw do chuyén nhweong cho ¢6 dong sang
ldp khdc va chi dwoc chuyén nhwong cho nguoi khdong phai la c6 dong sdang ldp néu diroc sir
chdp thudn cua Pai hoi déng c6 dong”.

Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép cap lin dau ngay 15/05/2007 thay déi ln thir
15 sb 3600890938 ngay 14/07/2025 do S& Tai chinh tinh Péng Nai cdp, Do viv Céng tv cb
phén Dich vu Sonadezi khéng c6 ¢6 dong sang lip dang trong qua trinh han ché chuyén nhuong.
2. Théng tin vé co dong 16n

Tai thoi diém hién tai Cong tv ¢6 04 ¢6 déng s& hitu tir 5% vén cd phin cua Cong ty
thong tin nhu sau:
» Tén cé dong: Téng Cong ty cé phan Phat trién Khu céng nghiép (SNZ)

e Nim thanh lap: Ngay 15/12/1990, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyvét dinh sé
1713/QD-UBT vé viéc thanh 14p Cong ty Phat trién khu cong nghiép Bién Hoa la doanh nghiép
nha nuéc véi nganh nghé kinh doanh ban dau la phat trién va kinh doanh ha tang khu cong
nghiép tai tinh Pdng Nai.

e Diachi: $5 1, duong 1, Khu céng nghiép Bién Hoa 1, Phuong Tran Bién, tinh Béng Nai

o Vén diéu 1&: 3.765.000.000.000 déng

¢ Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép sé: 3600335363 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Dédng Nai cdp 1an ddu ngay 01/07/2010

e Hoat déng kinh doanh chinh: Dau tu va kinh doanh ha ting k¥ thuét khu céng nghiép.
khu d6 thi va khu dén cu; Pau tu theo hinh thire BT, BOT céc cong trinh giao théng: Téng thau
xdy dung céng trinh (tdng thiu EPC), tir vin khao sat, thiét k&, tu van giam sat va thi céng xay
dung cac céng trinh: dan dung, céng nghiép, ha ting k¥ thudt dé thi: Khai théc, san xuét va kinh
doanh vt lidu xay dung; Khai thac, xit I va cung cip nude, kinh doanh vt tu. thiét bi nganh
nuée; Cung cip dich vu khach san, nha hang, vé sinh cng nghiép, bao tri sita chita ha ting k¥
thuét khu cong nghiép, khu dé thi; Kinh doanh ciu cang, bén bai, kho tang va cac dich vu hd
tro cho vén tai; Thoat nude va xir Iy nude thai; thu gom, xir Iy va tiéu huy rac thai, tai ché phé
liéu; xir Iy 8 nhidm va hoat déng quan Iy chit thai khac; Pau tir tai chinh, kinh doanh tai chinh,
chimg khoan.

e Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thanh Hai

e Chirc vu: Téng Giam doc
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Ban cdo bach chao ban

Céng ty cb phin Djch vu Sonadezi

e Nguoi dai dién tai SDV (tén, chirc vu): Nguoi dai dién phin vén gém Ba Luong Minh
Hién — Chu tich Héi ddng quan tri, Ong Trn Anh Diing — Téng Giam déc va Ba Phan Thi Ngén
— Truéng Ban kiém soat.

o S6luong, ty 12 cb phin nim gift, ¢ phan cd quyén biu quyét cia c6 déng 16n va nhimg

noudi cé lién quan cua ho tai thoi didm tr& thanh ¢ dong 1on, hién tai va du kién sau dot chao

ban:
A PET N A A o ga A
Sty h " | |

Slugng, T chbdn | g ygng, oy e | SopeToE S

nim giit, co phan co S e it ol phan nam giir, co

3 e 3 pak £ : phan nim gi, co . E A v ak
Co dong quyén biéu quyet tai 3, %y R phan cé quyén biéu

el R e z | phan cé quyen bieu P oK
thoi diem tré thanh co ke quyet dy kien sau
1
dong 16m quyeten 19 dot chao ban
Tong Cong ty

¢6 phan Phat 1.000.000 ¢6 phén 1.000.000 c& phén 2.000.000 c6 phan

trien Khu céng tuong duong 20% tuong duong 20% tuong duong 20%

nghiép (SNZ)

Nguodl ¢ lién
quan cua Téng
Cong 1y ¢
phin Phat trién
Khu cong
nghiép (SNZ)

|. Ba Luong Minh Hién
— Cha tich Hoi dong
quan tri: 500.000 cb
phan tuong duong 10%;
2. Ong Tran Anh Diing
—~ Téng Giam déc:
250.000 ¢6 phan tuong
duong 5%;

3. Ba Phan Thi Ngin -
Truong Ban kiém soat:
250,000 ¢6 phan tuong
duong 5%.

1. Ba Luong Minh
Hién — Chu tich Hoi
déng quan tri: 500.000
c¢d phan tuong duong
10%;

2. Ong Trn Anh Diing
— Téng Gidm déc:

250.000 cd phan tuong | 500.000 ¢6 phan tuong
duong 5%: duong 5%;
3. Ba Phan Thi Ngén — | 3. Ba Phan Thi Ngén -
Truéng Ban kiém soat: | Truéng Ban kiém soat:
250.000 ¢ phan tuong | 500.000 c6 phan tuong
duong 5%. duong 5%.

1. Ba Luong Minh
Hién — Chu tich Hoi
dﬁng quan tri:
1.000.000 ¢b phan
tuwong duong 10%;

2. Ong Trén Anh Diing
— Téng Giam doc:

¢ Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién

gitta To chuc phat hanh déi véi cb déng, ngudi dai dién theo iy quyén cta cb déng s hiu trén

10% téng s6 ¢ phan phd théng ctia Té chire phét hanh va nhimg ngudi c6 lién quan cta ho:

Gk i glio Cic dieu Cap c6 tham
Péi twgng Loai giao dich a dic'hgl khoan quan quyén phé
; : trong duyét
Tong Cong ty Hop dong Lap - Hop déng: .
PR T bl i Thoi gian thye _— 7
¢0 phan Phat Bao cao cong 174.926.000 e Hai dong quan
2 2 o 5 hién: ban giao .
trien Khu cong | tac bao vé moéi dong — Chua . 8 K tri
5 y , p % san pham cham
nghiép (SNZ) | truong khu cong | bao gom VAT
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’ Ban cio bach chio béan
’?DY Céng ty c6 phan Dich vy Sonadezi
nghiép Bién - Phu luc: nhét 1a ngay
Hoéa 1 nam 2025 17.983.000 31/12/2025.
dong.

e Thong tin vé s6 lugng, 1y 18 ¢6 phan nam giit, ¢6 phan co quyen biéu quyét cua nhimg
ngudi ¢é lién quan cta ¢d déng lén: Khéng co.

- Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thye hién
gifta TG chirc phét hanh véi ¢d déng 16m 1a cé nhin va ngudi c6 lién quan: Khong co

- Trudng hop c¢b déng 16n c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh
doanh trong cung linh vuc véi Té chirc phat hanh hoic 12 khach hang/nha cung cap lén cua
SDV: Khéng co

> Tén co dong: Cong ty cb phAn Méi trudng Sonadezi (SZE)

e Nim thanh lap: Céng ty C6 phan Moi truong Sonadezi tién than la Cong ty Dich vu
MB&i trdng D6 thi Bién Hoa duoc thanh 14p vao cudi nim 1994, theo Quyét dinh s6 3262/QB-
UBT ngay 26/12/1994 ciia UBND tinh Ddng Nai. Ngay 01/11/2015 Céng tv chinh thirc chuvén
thanh Céng ty c6 phan Méi truéng Sonadezi

e Diachi: $6 12, duong Huynh Vin Nghé, Phuong Tran Bién, Tinh Ddng Nai, Viét Nam

e Vén diéu 1&: 300.000.000.000 déng

e Gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép s6: 3600274914 do S& Ké hoach va Dau tur tinh
Péng Nai cp lan dau ngay 07/08/2008, ding ky thay déi lan thir 12 ngay 07/12/2020

¢ Hoat dong kinh doanh chinh: Thu gom réac thai sinh hoat, cung cap dich vu lau don vé
sinh cho céc tb chire, canhén; Duy tu, stra chita cac hé théng cong trinh thoat nude, cau - duong.
Thi cong xdy dumg cong trinh giao théng, dan dung va céng nghiép: Thi cong xdy dung. duy tu
bao dudng chidm séc cong vién cdy xanh; Thi cong cac cdng trinh dién chiéu sang. dién trang
tri, dién trung thé, ha thé va tram bién ap tir 35KV tro xudng.

e Ngudi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Xuén Sim

e Chirc vu: Tong Giam doc

e Ngudi dai dién tai SDV (tén, chirc vu): Ngudi dai dién phan vén: Ba Phi Thi Lé Thuy -
Thanh vién Hoi ddng quan tri.

¢ S6luong, ty 18 ¢b phan nim giit. ¢b phén c6 quyén biéu quyét cua cb déng 16n va nhimg

ngudi ¢6 lién quan ctia ho tai thoi diém tré thanh cb déng 16n, hién tai va du kién sau dot chao

ban:
S.‘ I = la A hl N SS l : " l.\. A
Slome, 18 APM | G4 ugmg, g5 | SopenE T
nam gii, co phan cé y oz i h phan nam giir, co
K A~ i £o0 e phan nam giir, co I
Co dong quyéen biéu quyet tai hin o6 quvan bida phan co6 quyén biéu
thoi didm tré thanh ¢b | P 4 étqhi{n o quyét dy kién sau
déng lém fupelinony dgt chio ban
Céng ty cd phan | 500.000 ¢b phan twong |  500.000 ¢6 phan 1.000.000 ¢6 phan
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Ban cdo bach chao ban

Céng ty c6 phin Dich vy Sonadezi

So lugng, ty 1§ co phin
nim oiil, ch pha’in co

S6 lugng, ty 16 ¢b
ph:’in nim giir, cb

So lugng, ty I§ cb
phan nim giir, cb

Sonadezi (SZE)

Co dong quyén biéu quyét tai - s e phin c6 quyén biéu
ii @R o g z | phan cé quyén biéu £ o K
thai diém tré thanh co vt hida fad quyet dy kién sau
dong I6m Quiyet fugn tot dgt chio bén
Mo trudng duong 10% tuong duong 10% tuong duwong 10%

Nguoi cé lién
quan cua Cong
tv ¢6 phan Mbi
truong Sonadezi
(SZE)

Ba Phi Thi Lé Thuy -
Thanh vién Hoi ddng
quan tri: 500000 cb
phin tuong duong 10%.

Ba Phi Thj Lé Thuy -
Thanh vién Héi déng
quan tri: 500,000 ¢b
phidn tuwong duong

Ba Phi Thi Lé Thuy -
Thanh vién Hoi déng
quan tri: 1.000.000 ¢
phan tuong duong

10%. 10%.
e Théng tin vé cac hop déng. giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thyuc hién
gitta T6 chire phat hanh ddi v6i ¢b dong, ngudi dai dién theo Gy quyén cia ¢d ddng s& hiru trén

10% tong s6 6 phan phd théng cia T4 chirc phat hanh va nhiing nguéi ¢6 lién quan cia ho:
Khéng co
e Thong tin vé s lugng, ty 1& c6 phan nim gitt, ¢d phan c6 quyén bidu quyét cua nhimg
ngudi co lién quan cua c6 déng lém: Khong cé.
- Thoéng tin vé céc hop d('"mg, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thuc hién
gitta T6 chirc phat hanh véi ¢6 déng 16 la cé nhin va ngudi ¢6 lién quan: Khéng co
- Truéng hop ¢6 dong 16n ¢ loi ich lién quan tai doanh nghiép khéc hoat dong kinh
doanh trong cung linh vire véi Té chirc phat hanh hoic 14 khach hang/nha cung clp lém cha
SDV: Khéng ¢o
> Tén c6 dong: Cong ty cb phin Sonadezi Long Thanh (SZL)
e Nam thanh ldp: 2003
e Dia chi; Khu céng nghiép Long Thanh, Xa An Phudc, Pong Nai
o Vén diéulé: 291.148.400.000 déng
e Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 3600649539 do S& Ké hoach va Piu tu tinh
Pong Nai cip 1an ddu ngay 18/08/2003
¢ Hoat dong kinh doanh chinh: Khao sat, thiét ké, dau tu, xav dung, quan Iy, kinh doanh
dich vy ha tang k¥ thuat khu ¢6ng nghiép, nha &, nha cho thué;, Tu van cho cac doanh nghiép
vé 1ap. trién khai dir 4n kinh doanh; X4y dyng cong trinh cong nghiép va din dung; Cho thué
nha xuong, viin phong, kho ngoai quan: Kinh doanh nha nghi, du lich lir hanh néi dia, khu vui
choi giai tri; Kinh doanh kho bai. vén chuyén; Kinh doanh cac loai hinh dich vy hé trg phat
trién khu dan cu, khu dé thi.
e Ngudi dai dién theo phép luit: Ong Pham Anh Tuin

e (Chic vu: Téung Giam déc
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” Ban cdo bach chao ban
SDV Céng ty co phﬁn Dich vu Sonadezi

o Ngudi dai dién tai SDV (tén, chirc vu): Neuoi dai dién phan vén: Ong Lé Xuan Sam -
Thanh vién Héi dong quan tri.
o S&luong, tv 18 ¢b phin n&m gii, ¢6 phan ¢ quyén biéu quvét cua cb déng 1én vanhimg

ngudi ¢b lién quan cua ho tai thoi diém tr& thanh ¢b déng l6n, hién tai va du kién sau dot chao

ban:
S luwgng, ty 1é ¢d phin p o Sé lwgng, ty 1€ cb
Bl R So lugng, ty 1¢ co A EL R X
nam giir, co phan ¢ 5o e phin nam gii, co
2 O o phan nam giir, co Xz G oo
Co dong quyen biéu quyet tai g e phan cé quyén biéu
PP % | phin 6 quyén biéu .
thoi diem tré thanh co o g quyéet dy kien sau
. a% quyet hign tai I
dong lon dot chao ban
Céng ty ¢o
phin Sonadezi | 250.000 cé phan twong 250.000 ¢6 phan 500.000 ¢6 phan
Long  Thanh duong 5% tuong duong 5% twong duong 5%
(SZL)
Nguai co lién | . . = = . o sy A . L
ol Ong Lé Xuin Sim - | Ong Lé Xudn Sam - | Ong Lé Xudn Sdm -
quan cuaCong ' ‘a Ar o 3A \ - a R\ ; i aa adk
— Thanh vién Hoi dong | Thanh vién Hoi dong | Thanh vién Hoi dong
co an - . ,
tS)’ ad E quan tri: 250.000 c6 | quan tri: 250.000 c6 | quan tr: 500.000 cd
onadezi Long g L : B ¢
han tuong duong 5%. han tuong duong 5%. | phan tuong duong 5%.
Thanh (SZL) p g g /. |P g g o | P g g%

e Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hoe di ky két va chua thuc hién
giita T4 chirc phat hanh déi véi cd déng, ngudi dai dién theo iy quyén cua ¢o dong so hiru trén
10% tong s ¢b phin pho théng cua Td chirc phat hanh va nhimg nguoi ¢6 lién quan cua ho:
Khéng co

e Théng tin vé s6 luong, 1 18 ¢6 phén ndm gif, ¢b phan ¢ quyén biéu quyét cua nhimg
ngudi ¢6 lién quan cia cb déng l6n: Khong co.

- Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thyre hién hoic dii ky ket va chua thuc hién
gitta T6 chirc phat hanh véi ¢ dong 16n 1a ca nhin va ngudi ¢6 lién quan: Khong co

- Trudng hop cb déng 16n c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khic hoat dong Kinh
doanh trong ciing linh vuc véi TS chie phat hanh hodc la khach hang/nha cung cdp 16n cua
SDV: Khéng ¢o
> Tén cb déng: Céng ty cé phan Phat trién Do thi cong nghiép sb 2 (D2D)

o Nam thanh 1ap: Tién than ciia Céng ty C6 phan Phét trién D6 thi Cong nghiép S0 2 1a
Cong ty Xay dung Dén dung Cong nghiép Sé 2. duoc thanh lap theo Quvét dinh s6
1742/QDUBT ngay 14/10/1992 ctia UBND Tinh Pong Nai, truc thude So Xdy dung Dong Nai.
Céng ty chinh thirc chuyén thanh Céng ty C6 phén Phat trién D6 thi Céng nghiép So 2 theo
Quyét dinh s6 2995/QD-UBND ngay 23/08/2005 cua UBND Tinh Péng Nai.
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”S DV Ban cdo bach chao ban

Céng ty c¢d phin Djch vy Sonadezi

* Dia chi: 86 47, duong D9, Khu dén cu duong V& Thi Sau, khu phd 7, Phuong Trén
Bién. Tinh E)Sng Nai

* Von diéu lé: 303.047.580.000 déng

e Gidy chung nhin ding kv doanh nghiép s6: 3600259560 do S& Ké hoach va Pau tu tinh
Déng Nai cap lan dau ngay 03/01/2006

e Hoat dong kinh doanh chinh: Péu tu kinh doanh ha tang khu céng nghiép, khu dan cu,
khu dé thi, khu du lich, trung tim thuong mai, cao 6c vin phong cho thué; giao dich mua ban,
chuyén nhuong, thué, thué mua bat déng san: Xay dung co sé ha tang Khu cong nghiép, khu
din cu; xdy dung céng trinh cdng nghiép; Xy dung cong trinh din dung, nha &, cdng trinh
cong cong. bao che cong nghiép.

» Ngudi dai dién theo phép luit: Ong Hb Pirc Thanh

e Chirc vu: Téng Giam dbc

 Nguoi dai dién tai SDV (tén, chirc vu): Ngudi dai dién phan vén: Ong Nguyan Van Hiéu
~ Thanh vién Héi dong quan tri.

e Séluong, tv 1&6¢d phan nam gitr, ¢ phan c6 quyén biéu quyét clia cd dong 1ém va nhitng
nguoi co lién quan cua ho tai thoi diém tré thanh cé déng Ién, hién tai va du kién sau dot chao
ban:

Sé lrgng, ty 1€ c6 phén S lugng, ty 1 co

S6 I v 18 cb B
i phin nim gii¥, cé

g x e Fs A [
nam giir, ¢0 phan ¢o ph:’in n e &
am ]

Cé dong quyén biéu quyét tai . il phin ¢é quyén biéu
Lk o z | phan ¢6 quyén biéu : i
thoi diém trd thanh co e quyet dy kien sau
2 , quyét hién tai
dong lon dot chiao ban

Céng tv ¢b phan

Phat trién D6 thi | 250.000 ¢b phan tuong |  250.000 ¢b phén 500.000 ¢é phén
cong nghiép s6 duong 5% tuong duong 5% tuong duong 5%

2(D2D)

Nguoi ¢6 lLién 2 5
Ong Nguyen Vin
Hiéu — Thanh vién
Hoi déng quan tr:
250.000 ¢6 phin
tuong duong 5%.

Ong Nguyén Vin Hiéu
— Thanh vién Héi dong
quan tri: 500.000 cb

quan cia Céng | Ong Nguyén Vin Hiéu
tv ¢6 phan Phat [ — Thanh vién Héi dong
trién D6 thi céng | quan tri: 250.000 ¢b
nghiégp s6 2 | phan tuong duong 5%. phan twong duong 5%.
(D2D)

e Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thirc hién hodc da ky két va chua thuc hién

gitra TG chire phat hanh doi véi ¢ dong, ngudi dai dién theo iy quyén cha cb déng s& hiru trén
10% téng s6 ¢6 phan phé théng cta T4 chire phat hanh va nhimg ngudi c6 lién quan cta ho:
Khoéng co
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_ Ban cdo bach chio ban
Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi

A . A A s opa A A & ‘e 2 A - A s A i
e Théng tin vé s6 luong, 1y 1& 6 phan nam giit, ¢6 phan c6 quyén biéu quyet cua nhing

ngudi ¢6 lién quan cua b déng 1on: Khéng co.
- Théng tin vé cac hop déng. giao dich dang thue hién hodc da ky két va chua thuc hién

gitta T& chirc phét hanh vai c6 dong 16n 14 ca nhan va nguai ¢ lién quan: Khong c6
- Trudmg hop ¢b déng I6n c6 loi ich lién quan tai doanh nghiép khdc hoat dong kinh
doanh trong ciing linh vuc v&i Té chirc phat hanh hoac la khach hang/nha cung cap 16n cua

SDV: Khong co

3. Théng tin vé thanh vién Hoi ddng quan tri, Kiém sodt vién, Téng giam doc, Pho Tong

giam ddc, Ké todn trudng

3.1. Danh sdch va so yéu Iy lich thanh vién Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chire vy

Luong Minh Hién Chu tich HPQT

Pham Tran Hoa Hiép Pho Chu tich HPQT/Thanh vién HDQT khéng diéu hanh
Trin Anh Diing Thanh vién HDQT, Téng Giam doc

Tran Van Giau Thanh vién HDQT khéng dieu hanh

Nguyén Vin Hiéu Thanh vién HPQT khéng diéu hanh

Lé Xuan Sam Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

Phi Thi L& Thuy Thanh vién HDQT khéng diéu hanh

a) Ba Luong Minh Hién — Chii tich HDQT
~ Ho va tén: Lwong Minh Hién

- Giéi tinh: Nt

- Ngay, thang, nam sinh: 10/11/1975

= Qué quan: Tuyén Quang
- Quédc tich: Viét Nam
- 86 CCCD: 008175000173

Ngiy cap: 30/03/2021

- Noi cép: Cuc canh sat QLHC veé Trat tu xa hoi

- Dan téc: Kinh

(Nguén: SDV)

- Dia chi thuéng tri: Lo A169, duéng 5 ndi dai, Phuong Trén Bién, Tinh Dong Nai
~ Trinh d¢ chuyén mén: Thac sy Quan trj kinh doanh, Cr nhan Luat, Cir nhan Kinh &

chuyén nganh Kinh té chinh tri

~ Chirc vu cong téc hién nay tai Té chirc phat hanh: Chu tich Hoi déng quan tri
~ Chitc vu dang ném giir tai cac t6 chiric khac: Phé Tong Giam déc Téng Cong tv Phat

trién KCN, Chu tich Hgi dong quén tri Cong ty ¢6 phan Sonadezi Long Binh.

= Qua trinh cong tac:
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Céng ty ¢6 phan Dich vy Sonadezi

Thei gian Pon vi cdng tac Chire vy

10/1997-02/2002 | Céng ty Phat triéen KCN Bién Hoa | Nhan vién

Phoé Phong Hanh chinh Nhén sy, Xi

03/2002-02/2003 | Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa . A n .
nghiép Ha tang KCN Bién Hoa 2

Truong Phong Hanh chinh Nhin sur,

03/2003-12/2003 | Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa | _ s ” : ‘
Xi nghiép Ha tang KCN Bién Hoa 2

Truéng Phong Kinh doanh Nhén sy,

01/2004-12/2005 | Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa | . . . s :
Xi nghiép Ha tang KCN Bién Hoa 2

Phé Giam doc Xi nghiép Ha ting

01/2006-06/2007 | Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa , "
KCN Bién Hoa 2

Céng ty ¢o phﬁn Dich vu
Sonadez

07/2007-12/2007 Pho Giam déc

Cong ty co phﬁn Dich vu ] i i ; £
01/2008-04/2015 . Thanh vién HDQT, Tong Giam doc
Sonadezi

05/2015-04/2021 | Céng ty CP Sonadezi Long Thanh | Thanh vién HDQT, Téng Giam déc

Théanh vién HDQT, Phé Tong Giam

05/2021 -nay ;
- doc

Tong Cong ty CP Phat trién KCN

Céng tv ¢é phin Dich vu
3/2022 — nay Pl . Cha tich HDQT

Sonadexzi

~ 86 lugng, 1y 1& s¢ hiru chimg khoan tai T6 chitc phat hanh cta c4 nhan, nguoil dai dién
theo Uy quyén va nhimg ngudi ¢6 lién quan:

+ Sa hiru ca nhan: 40.581 ¢6 phiéu, chiém 0,81% vén diéu 1é

+ S0 hitu dai dién: 500.000 ¢6 phiéu, chiém 10% vén diéu 18

+ 86 hiru cua ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢ phiéu, chiém 0% vén didu 1

— Théng tin vé nhimg ngudi ¢ lién quan déng thoi 1a ¢b dong, ngudi ndi bd cia T chie
phat hanh: Khong co

— Hanh vi vi pham phap luit: Khong

= Quyeén lgi mau thudn véi Té chire phat hanh: Khéng

— Loi ich lién quan d6i véi TG chirc phat hanh:

+ Théng tin vé cic hop déng, giao dich dang thue hién hoic di ky két va chua thuc
hién gitra T6 chire phat hanh véi Ba Luong Minh Hién va nhimg ngudi c6 lién quan cia Ba
Luong Minh Hién: Khéng ¢

+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khéc (tién thuong, ¢d phiéu thuong,...) trong 02

nim lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu Niim 2023 (dong) | Nim 2024 (dong) | 6T/2025 (dong)
I | Thilao, tién luong 120.000.000 120.000.000 60.000.000
2 Cac loi ich khac - - -
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Cong ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi

- Cc khoan no déi véi Té chire phat hanh: Khong
- Loi ich cé lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vue
v6i T chire phat hanh hofic 14 khach hang/nha cung cép 16n cua T6 chire phat hanh: Khong
b) Ong Pham Trin Hoa Hiép — Phé Cha tich HDQT
~ Ho va tén: Pham Tran Hoa Higp

— Giot tinh: Nam

— Ngay, thang, nam sinh: 19/8/1965
- Qué quan: Pdng Nai
— Quoc tich: Viét Nam

- 86 CCCD: 075065000737

- Noi cép: Cuc canh sat QLHC vé Trét tu xa hoi

- Déan téc: Kinh

Ngay cép: 07/4/2021

- Pja chi thudng tri: 4A/81, khu phé 12, phuong Long Binh, tinh Dng Nai
- Trinh d§ chuyén mén: Cir nhan Tai chinh xdy dung co ban, Thac s§ Quan tr1 kinh

doanh

- Chire vu céng tac hién nay tai T4 chirc phat hanh: Pho Chu tich Hi dong quan tri

- Chirc vu dang nfim gii tai cac 6 chic khac: Chu tich Hoi dong quan tri Cong tv ¢d
phén Sonadezi An Binh

- Qua trinh cong tac:

Thdoi gian

DPon vi cong tiac

Chue vy

03/1988-10/1990

Céng ty Ca phé Dong Nai

Ké toan vién

11/1990-12/1991

Néng truong Ca phé Xuin Loc - Cong
ty Ca phé DPéng Nai

Ké toan truong

01/1992-03/1993

Tram Kinh doanh Tong hop - Céng ty
Ca phé Déng Nai

Ké toan trudng

04/1993-07/1993

Phong Tai chinh Ké toan - Céng ty Ca
phé Déng Nai

Phu trach Phong

08/1993-02/1994

Phong Tai chinh K& toan - Nha may
VIKYNO

Ké toan tong hop

03/1994-07/1997

Céng ty Xay lap Thuy loi Pong Nai

K& toan vién

08/1997-12/1999

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

(Sonadezi Bién Hoa)

Nhén vién — Phong Kinh doanh

01/2000-01/2001

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
(Sonadezi Bién Hoa)

Nhin vién — Ban QLDA KCN
Bién Hoa 1 va KCN An Binh

02/2001-05/2002

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
(Sonadezi Bién Hoa)

To6 truong — T6 Dat dai, Phong
Kinh doanh
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Thoi gian Pon vi cong tic Chire vy

06/2002-04/2003

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
(Sonadezi Bién Hoa)

Ph6 Ban QTCL-ATLD

05/2003-08/2005

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

Pho Phong Tong hop

(Sonadezi Bién Hoa)
Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa
09/2005-12/2005 N Phé Phong Kinh doanh
(Sonadezi Bién Hoa)
Céng ty Phat trien KCN Bién Hoa ;
01/2006-06/2007 gy . _ Phé Phong Phat trién Dy an
(Sonadezi Bién Hoa)
07/2007-09/2007 | Céng ty CP Sonadezi Chau Pic Phoé Téng Giam dbc
10/2007-09/2009 | Céng ty CP Dich vu Sonadezi Pho Tong Giam déc

10/2009-12/2013

Céng tv CP Sonadezi Chau Pirc

Phé Téng Giam déc

01/2014-9/2015

Tong Cong ty Phat trien KCN
(Sonadez1)

Phé Ban Quan 1y du an téi cau
triac va cai cach quan trj

10/2015-nay

Téng Cong ty Phat trien KCN
(Sonadezi)

Truéng Ban Quan tri tbng hop

Cong tac kiém nhi¢m

Truong CD Céng nghé & Quan tri

2007-2012 ) Giang vién thinh giang
Sonadezi
04/2009-04/2013 | Céng ty cb phan Dich vu Sonadezi Thanh vién HPQT
04/2013-04/2016 | Céng ty c6 phan Dich vu Sonadezi Chu tich HPQT

04/2017-04/2020

Cong ty CP Cong trinh Giao thong
Péng Nai

Thanh vién HDQT

04/2016 — Pén nay

Cong ty CP Sonadezi An Binh

Chu tich HDQT

06/2018-4/2022

Cong tv CP Xay dung Dan dung Céng

nghiép s6 1 Dong Nai

Thanh vién HDQT

06/2021-3/2022

Cdng ty ¢o phan Dich vu Sonadezi

Chu tich HBQT

3/2022-nay

Céng ty ¢o phan Dich vu Sonadezi

Pho Chi tich HPQT

- 86 luong, tv 1¢ s¢ hitu chimg khodn tai TS chire phat hanh cta ca nhén, ngwdi dai dién

theo uy quyén va nhimg ngudi cé lién quan:
+ S6 hitu ca nhén: 16.300 ¢ phiéu, chiém 0,326% vén diéu 1&

+ 8o hitu dai dién: 0 ¢b phiéu. chiém 0% von diéu lé

+ S0 hitu cua ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phidu, chiém 0% vén diéu 18

~ Théng tin v& nhimg ngudi cé lién quan déng thai 1a ¢6 déng, ngudi ndi bd ciia To chire

phat hanh: Khong co

— Hanh vi vi pham phap luit: Khong

- Quyén loi mau thudn véi Té chirc phat hanh: Khéng
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~ Loi ich lién quan déi v6i T6 chire phat hanh:
+ Théng tin v& cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoiic da ky két va chua thuc
hién giita T chirc phat hanh véi Ong Pham Tran Hoa Hiép va nhimg nguoi ¢6 lidn quan cua

Ong Pham Tran Hoa Hiép: Khéng c6
+ Thi lao, tidn luong va céc loi ich khéc (tién thuéng, ¢b phiéu thuong,...) trong 02

- Y 1 A 5 - A - 3
nam lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu Niim 2023 (déng) | Niim 2024 (dong) | 6T/2025 (dong)
1 | Thulao, tién luong 120.000.000 120.000.000 60.000.000
2 | Cacloiich khac - - -

- Cac khoan no déi véi T chitc phat hanh: Khéng
- Loi ich ¢6 lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cting linh vue
v6i Té chire phat hanh hoic 1a khach hang/nha cung cdp 16n ctia T6 chirc phat hanh: Khéng
¢) Ong Tran Anh Diing — Thanh vién HPQT, Téng Gidm dbc
- Ho va tén: Tran Anh Diing

= Gidi tinh: Nam

- Ngay, thang, nam sinh: 28/04/1971

= Qué quan: Long An

- Qubc tich: Viét Nam

- 86 CCCD: 079071012258 Ngay cip: 28/05/2019
- Noi cép: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

— Daén toc: Kinh

~ Dia chi thudng tri: 29 duong 6, Khu nha ¢ Bac Dinh B Linh, phuong Binh Thanh,

TP.HCM

- Trinh d§ chuyén mén: Thac s Quan tri Kinh doanh
~ Chtc vu cong tac hién nay tai T3 chirc phat hanh: Thanh vién Hoi déng quan tri kiém

Téng Giam déc

- Chire vu dang ném giit tai céc t6 chirc khac: Thanh vién HPQT Céng ty CP Mai truong
Sonadezi; Thanh vién HPQT Céng tv CP XD Céng nghiép Sé 1 Pong Nai; Chu tich HDQT
Céng ty CP Xay dung Péng Nai; Thanh vién HDQT Céng ty CP Pau tu Xay dung va Vit liéu

Péng Nai.

= Qua trinh cong tac:

Thai gian Chire vy Pon vi cong tac
Tir thang 7/1995 - e y o ey B
01/1996 Nhén vién Giam sat KT Céng ty Phat trien KCN Bién Hoa

02/2001

Tir thang 01/1996- thang

Nhén vién QLDA- Phong

Kinh doanh

Céng ty Phat trien KCN Bién Hoa

Tir théng 02/2001- thang

Chuyén Vién QLDA-BQL du

Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa
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Thoi gian Chirc vu Don vi cong tiac
12/2001 an KCN Bién Hoa I va khu
dan cu An Binh

Tur thang 01/2002- thang

T4 truong t6 KT ha tang

Cong ty Phat trién KCN Bién Hoa

01/2003
Tur thang 01/2003- thang | Pho phong K¥ thuét phu trach 8 Phit tridn KON Bidn He
_ % st éng ty Phat trién ién Hoa
10/2003 8 Ciim it k¥ thudi b
Tirthang 10/2003- thang | . . ] _
Giam Poc K§ thuét Céng ty CP Sonadezi Long Thanh
10/2004
Tir thang 10/2004- thang ‘ ‘ R 5 ;
151G Truong phong K§ thuét Cong ty Phat trien KCN Bién Hoa

Tir thang 12/2007- Thang

Pho Téng giam déc kiém

Cong ty CP Sonadezi Chéau Puc

4/2015 Giam ddc Xi nghiép BOT
Tir thang 4/2015 — thang | Téng gidm déc G ,
. Céng tv ¢6 phan Dich vu Sonade
4/2016 Phé Chi tich HDQT S EIERLNRRaes
Tong giam déc - —
; on co an C onadae
Tir théng 4/2016 - théng | Phoé Chi tich HDQT h e “

4/2017

Chu tich Héi déng quan tri

Cong ty CP Cong trinh giao thong
Péng Nai

T thang 4/2017 - thang
10/2017

Tong giam doc
Phé Chu tich HPQT

Cong ty cb phﬁn Dich vu Sonadezi

Thanh vién Hoi dong quan tri

Téng Giam déc

Cdng ty CP Cong trinh giao théng
Déng Nai

Tir thang 10/2017 -

Tong giam doc

Céng ty ¢b phan Dich vu Sonadezi

thang 4/2018 Phé Chu tich HDQT
Téng giam doc . .
s Co ¢o phan Dich vu Sonadezi
Tir thén 4/2018 - thang | Phé Chi tich HDQT WG b S R Ko
12/2020 Téng Giam dbc
. Cong ty CP Mai truong Sonadezi
Thanh vién HDQT N o
Tu thang 12/2020 - | Téng giam ddc ,
. . ) , 85 . Céng ty ¢b phan Dich vy Sonadezi
12/04/2022 Pho Cha tich HRPQT

Tu thang 4/2022 dén
thang 12/2024

Téng giam doc

Céng ty C6 phan Pau tu Xay dung
va Vit liéu Péng Nai

Céng ty C6 phan Dau tu Xay dung

Tir thang 4/2022 dén nay | Thanh vién HPQT - -
ir théng énnay | Thanh vién HDQ va Vit liéu Dng Nai
Tir thang 6/2024 dé : ; i
u ?_ng > ) én Téng gidm dbe Cbng ty ¢b phan Dich vu Sonadezi
thang 01/2025
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y 4 ,SDL\!' Céng ty co phan Dich vu Sonadezi
Thaoi gian Chire vy Don vi cong tac
Tirthang 01/2025 dén | Tdng giam doc .
Céng ty ¢b phan Dich vu Sonadezi
nay Thanh vién HDQT R IR R LS

~ 86 lugng, 1 18 s& hitu chimg khoén tai Té chire phat hanh ciia ¢4 nhan, nguoi dai dién
theo ty quyén va nhimg ngudi 6 lién quan:

+ S& hitu ca nhén: 248.000 ¢d phiéu, chiém 4.96% von diéu 1

+ S& hitu dai dién: 250.000 cd phiéu, chiém 3% von didu 1

+ S hitu cha ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 18

- Théng tin vé nhing nguai c6 lién quan dong thai 1a cd déng, ngudi ndi bd cua T chire
phat hanh: Khéng c6

= Hanh vi vi pham phap luit: Khong

~ Quyén loi mu thuén véi T6 churc phat hanh: Khéng

- Loi ich lién quan d6i véi T chirc phat hanh:

+ Thong tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chura thue
hién giira TS chirc phat hanh voi Ong Trin Anh Diing va nhimg nguéi ¢6 lién quan cua Ong
Diing: Khéng co

+ Thi lao, tién luong va céc loi ich khac (tién thuéng, ¢6 phiéu thuomg....) trong 02

nim lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STP Chi tiéu Nim 2023 (dong) | Nam 2024 (dong) 6T/2025
1 | Thu lao, tién luong - 666.538.462 445.499.794
2 | Cacloi ich khac = 2 -

- Cac khoan no déi véi T chire phat hanh: Khéng
- Loi ich ¢6 lién quan tai doanh nghiép khéc hoat déng kinh doanh trong cling
linh vuc véi T chirc phat hanh hodic 1a khach hang/nha cung cap 16n cua T chirc phat
hanh: Khéng
d) Ong Tran Vin Giau - Thanh vién HDQT
- Ho va tén: Tran Vin Giau
= Gi6i tinh: Nam
- Ngay, thang, nam sinh: 16/12/1977
- Qué quan: Quang Ngéi
- Qubc tich: Viét Nam
- 86 CCCD: 051077014172 Ngdy cip: 31/08/2021
- Noi cdp: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH
- Daén tdc: Kinh
- Pia chi thuong tri: 136/23/1, 8 9, khu phé 4, phuéng Tam Hiép. tinh Dong Nai
— Trinh dé chuyén mén: Thac s¥ Quan tri kinh doanh, K¥ su Xay dung
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= Chiic vu cong tac hién nay tai T6 chitc phat hanh: Thanh vién Héi dong quan tri

= Chirc vu dang nim gif¥ tai cac té chic khac: Téng Giam déc Cong ty ¢b phin Sonadezi

An Binh

= Qua trinh céng tac:

INVESCO

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Xi nghiép Xay dung sé 4 :
2003-2004 ghiep Xay dyng Nhén vién Phéng K§ thudt

2004-2010

Cong ty CP Xay dung
Sonadezi (Nay la Cong ty CP
Sonadezi An Binh)

Nhan vién Phong Ky thudt

2011-2012

Céng ty CP Sonadezi An Binh

Nhan vién — Xi nghiép Dich vy Ha tang

6/2012-11/2012

Cong ty CP Sonadez1 An Binh

Nhén vién Phong K¥ thudt Xdy dung

12/2012-12/2013

Cong ty CP Scnadezi An Binh

Phé Phong Pau tur

01/2014-08/2015

Cong ty CP Sonadezi An Binh

Phé Giam déc Xi nghiép Ha tang

09/2015-05/2018

Céng ty CP Sonadezi An Binh

Giam déc Xi nghiép Ha tang

06/2018-10/2018

Cong ty CP Sonadezi An Binh

Giam doc Xi nghiép Quan ly va Kinh
doanh KCN Sudi Tre
Truong Phong Kinh doanh

11/2018-04/2022

Cong ty CP Sonadezi An Binh

Truong Phong Kinh doanh

05/2022-09/2023

Cdng ty CP Sonadezi An Binh

Ph6 Tong Giam doc

10/2023-08/2024

Cong ty CP Sonadezi An Binh

Ph¢ Tong Giam dbc phu trach diéu hanh

9/2024 - dén nay

Céng ty CP Sonadezi An Binh

Téng Giam déc

01/2025 — nay

Cdng ty CP Dich vu Sonadezi

Thanh vién HDQT

- Sé lwong. tv 1& s& hiru chimg khoan tai T4 chirc phat hanh cuia ca nhén, nguoi dai dién

theo Uy quyén va nhimg ngudi ¢ lién quan:

+ S6 hitu ca nhan: 0 cb phiéu, chiém 0% vén diéu 18
+ So hitu dai dién: 100.000 ¢6 phiéu, chiém 2% vén diéu 1&

o - i ogra A s A A A s A A
+ So hiru cua nguat ¢o lién quan: 0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu 1€

- Théng tin vé& nhimg nguoi ¢6 lién quan dong thoi 1a ¢b dong, nguoi ndi bo cia T chire

phat hanh; Khong co

— Hanh vi vi pham phap luét: Khéng

= Quyén loi mau thudn véi Té chire phat hanh: Khéng

~ Loi ich lién quan déi v6i T chitc phat hanh:

+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thye hién

oitta Té chirc phat hanh véi Ong Tran Vian Giau va nhiing nguoi ¢6 lién quan clia Ong Tran

Vin Giau: Khong co

+ Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (tién thuoéng, cb phiéu thuong,...) trong 02
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_ Ban cdo bach chao ban
Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi

nam lién tuc va dén thai diém hién tai:

STT

Chi tiéu

Niim 2023 (dong)

Nim 2024 (dong)

6T/2025 (dong)

1

Thu lao, tién luong

45.000.000

2

Cac lot ich khac

- Céc khoan ng d6i véi To chite phat hanh: Khéng
- Loi ich co lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc
véi T4 chire phat hanh hoic la khéch hang/nha cung cép 16n cua Té chic phat hanh: Khong
) Ong Nguyén Viin Hiéu — Thanh vién HDQT
~ Ho va tén: Nguyén Vin Hiéu

Gidi tinh: Nam

- Ngay, thang, nim sinh: 15/12/1974

— Qué quan: Nghé An
- Quoc tich: Viét Nam

- 84 CCCD: 040074001045
- Noi cdp: Cuc CSQLHC ve TTXH

Dién toc: Kinh

Ngay cap: 15/3/2021

- Pia chi thuong trii: F209 V5 Thi Sau, phudng Tréan Bién, Pong Nai
- Trinh d6 chuyén mén: Cu nhin Ludt, Ky su Xay dung
- Chire vu cong tac hién nay tai T4 chirc phat hanh: Thanh vién Héi dong quan tri

- Chirc vu dang ndm g tai cac t6 chirc khac: Phé Téng Giam déc Cong ty ¢6 phan Phat

= Qua trinh cong tac:

trién D6 thi cong nghiép sb 2

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vy
Tir2021 -nay | Céng tv co phan Phét trien D6 thi céng nghiép s6 2 | Pho Tong Giam doc
3/2022 -nay | Céng ty co phan Dich vy Sonadezi Thanh vién HDQT

- 84 luong, ty 1& s hitu chimg khoan tai T6 chirc phat hanh cta ca nhén, nguoi dai dién

theo tiy quyén va nhimg nguéi ¢é lién quan:
S& hitu ¢4 nhan: 0 ¢b phiéu, chiém 0% von diéu 1g;

S& hitu dai dién; 250,000 ¢ phiéu, chiém 5% vén diéu 1é;
Sé& hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phiéu, chiém 0% von diéu I&.

-+

+

-

Théng tin v& nhimg ngudi ¢6 lién quan déng thi 14 ¢b déng, nguoi néi bo cua To chie
phat hanh: Khéng co
= Hanh vi vi pham phap luat: Khong

- Quyén lgi mau thuan véi Té chirc phat hanh: Khéng

— Loi ich lién quan d6i véi T chire phat hanh:
+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién
gitta T chirc phat hanh véi Ong Nguyén Vin Hiéu va nhimg ngudi ¢6 lién quan cia Ong
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Bdin cdo bach chao ban
Céng ty ¢ phan Dich vy Sonadezi

Nguyén Vian Hiéu: Khéong ¢

+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (tién thuéng, ¢d phiéu thudng,...) trong 02
nam lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu

Nitm 2023 (dong)

N:im 2024 (dong)

6T/2025 (dong)

1 Th lao, tién luwong

90.000.000

90.000.000

45.000.000

2 | Caclot ich khac -

- Céc khoan no déi véi To chire phat hanh; Khéng
- Lot ich ¢0 lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc
v6i T chire phat hanh hodc 1a khach hang/mha cung cép Ién ciia Té chitc phét hanh: Khéng

f) Ong Lé XuAn Sam — Thanh vién HPQT

= Ho va tén: Lé Xuin Sam

= Gidi tinh: Nam

— Ngay. thang, nim sinh: 09/04/1977

= Qué quan: Ha Tinh

- Qubc tich: Viét Nam

- 86 CCCD: 042077002002

~ Noi cap: Cuc canh sat QLHC vé Trét tu xi héi

= Dan toc: Kinh

— Dia chi thuong tri: 71/68, KP1, Phuéng Long Hung, Tinh Déng Nai

= Trinh d¢ chuyén mén: Ky su Xay dung Dan dung va cong nghiép, Thac s QTKD

Ngay cip: 27/04/2021

— Chire vu cong tac hién nay tai T6 chirc phat hanh: Thanh vién Hoi ddng quan trj

~ Chire vu dang nim giir tai cac 16 chire khac; Pho Téng Giam ddc Céng ty ¢b phan
Sonadezi Long Thanh

= Qua trinh cong tac:

Thai gian

Pon vi cong tac

Chire vu

10/2000-6/2001

Cong ty San nén & Xay dung Ha Téng,
Téng Cong ty Xay dung Ha tang Sai Gon

Nhin vién k¥ thudt

/2001-03/2002

Céng ty Co gidi s 9

cong

Nhén vién ky thuat Déi thi

04/2002-06/2004

Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa

Nhén vién K§ thudt

07/2004-07/2010

Cong ty CP Sonadez1 Long Thanh

Chuyén vién K¥ thudt

08/2010-06/201 1

Coéng tv CP Sonadezi Long Thanh

Pho Giam doc BP. Ky thuat

07/2011-08/2015

Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Giam doc BP. K¥ thuat

09/2015-11/2017

Cong ty CP Sonadezi Long Thanh

Giam déc BP, Du an

12/2017-01/2019

Céng ty CP Sonadezi Long Thanh

Phé Téng Giam déc kiém
Giam dbc BP. Dy an
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(' DV _ Bin cdo bach chao ban
sﬂ, S Cong ty co ph?m Dich vy Sonadezi
Thai gian Pon vi cong tac Chire vy
02/2019-nay | Cong ty CP Sonadezi Long Thanh Ph¢ Tong Giam dée
04/2021-nay Céng ty C6 phan Dich vu Sonadezi Thanh vién HDQT

A b Thﬁnh ‘e HD T,T':\ 3
05/2025-nay | Céng ty Cé phin Mbi truéng Sonadezi seomaEDT, fong

Giam doc

~ 84 luong, ty 18 s6 hitu chimg khoan tai T6 chirc phat hanh cua ca nhan. nguoi dai dién
theo lly quyén va nhiing ngudi c6 lién quan:

+ S hitu ca nhan: 0 ¢b phiéu, chiém 0% von diéu 1&;

+ §& hiru dai dién: 250.000 cb phiéu, chiém 5% von diéu 1&:

+ 8¢ hitu ciia ngudi ¢ lién quan: 0 ¢o phiéu, chiém 0% von diéu 1&.

~ Théng tin vé nhimg ngudi co lién quan déng thoi 1a b dong, ngudi ndi b cua To chire
phat hanh: Khéng co

— Hanh vi vi pham phap ludt: Khong

~ Quyén loi méau thudn véi T6 chire phat hanh: Khéng

- Loi ich lién quan déi véi Té chire phat hanh:

+ Théng tin v& cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién
giira T8 chire phat hanh véi Ong L& Xudn Sam va nhimg ngudi ¢6 lién quan cua Ong Lé Xudn
Sdm: Khong co

+ Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (tién thudng, ¢b phiéu thuong....) trong 02

- *m 3 A W “ R i i
nam lién tuc va deén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu Nim 2023 (dong) | Nim 2024 (dong) 6T/2025 ((In"iug)
1 Thu lao, tién luong 90.000.000 90.000.000 45.000.000
2 | Cacloiich khac - . -

- Cac khoan no d6i véi Té chire phat hanh: Khong

- Loi ich cé lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc
v&i T6 chirc phat hanh hodc 1a khach hang/nha cung cép 16n cta To chirc phat hanh: Khéng

g) Ba Phi Thj Lé Thuy — Thanh vién HDQT

- Ho va tén: Phi Thi L¢ Thuy

- Gidi tinh: Nir

- Ngay, thang, nam sinh: 14/06/1979

= Qué quan: Hai Duong

- Qube tich: Viét Nam

- 86 CCCD: 030179010506 Ngay cip: 25/04/2021
- Noi cap: Cuc canh sat QLHC vé Trat tu xa hoi
- Dén tée: Kinh

- Pia chi thuong trii: KP5B, phuong Long Binh, Pong Nai

- Trinh d6 chuyén mén: K§ su Céng nghé Méi truong, ThS.Quan Iy & Khoa hoc mo:
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Ban cao bach chao ban

Céng ty c6 phan Dich vu Sonadezi

truong, ThS.Quan tri kinh doanh

~ Chirc vu céng tac hién nay tai T4 chirc phat hanh: Thanh vién Héi ddng quén tri

= Chire vu dang nam gt tai cac to chirc khac: Thanh vién Héi dong quan trj, Phé Tong
Giam dée Céng ty CP Sonadezi Méi truéng

= Qua trinh céng tac:

Théi gian Pon vi cong tac Chire vy
09/2001-06/2007 | Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa | Nhén vién
07/2007-12/2008 | Céng ty co phan Dich vu Sonadezi | Nhan vién kinh doanh tiép thi
01/2009-9/2011 Céng ty cb phin Dich vu Sonadezi | Té truéng
10/2011-7/2017 | Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi | Phé Phong
7/2019-11/2019 | Céng ty ¢b phan Dich vu Sonadezi | Truéng Phong

01/2020-9/2023

Téng Cong ty Phat trién KCN

Chuyén vién Ban du an Kinh
doanh

3/2019 - nay

Cong ty CP Mo truong Sonadezi

Thanh vién HPDQT

10/2023 - nay

Cong tv CP Mdi truong Sonadezi

Ph¢ Tong Giam doc

3/2022 — nay

Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi

Thanh vién HBQT

- 86 lwong, tv 1é s hiru chimg khoan tai T4 chire phat hanh cua ca nhén, nguoi dai dién
theo uy quyén va nhimg ngudi ¢ lién quan:

+ 86 hitu ca nhan: 0 ¢d phiéu, chiém 0% von didu 18

+ 8¢ hiru dai dién: 500.000 ¢6 phiéu, chiém 10% vén diéu 18

- - - . v Popra A - A & A §r A “
+ So hiu cua nguoi cd lién quan: 0 co phiéu, chiem 0% von diéu 1é

~ Théng tin vé nhimg nguoi ¢6 lién quan dong thoi 1a ¢6 déng, nguoi ndi bo ciia TS chire

phat hanh: Khéng co

= Hanh vi vi pham phap luat: Khong

~ Quyén lgi mau thuan véi TG chirc phat hanh: Khéng

~ Loi ich lién quan d6i véi T chire phat hanh:

+ Théng tin v& cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc

hién gitta T chirc phat hanh v6i Ba Phi Thi Lé Thuy va nhimg nguoi ¢6 lién quan cta Ba Phi
Thi L& Thuv: Khéng co
+ Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (tién thuéng, c6 phiéu thuong, ...) trong 02

nam lién tuc va dén thor diém hién tai:

STT Chi tiéu

Niim 2023 (ddng)

Niim 2024(dong)

6T/2025 (dong)

I | Thu lao, tién luong

90.000.000

90.000.000

45.000.000

2 Cac loi ich khac -
- Cac khoan no déi véi Té chirc phat hanh: Khéng
- Lot ich ¢6 lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing linh vurc

v6i T6 chire phat hanh hodc 1a khach hang/nha cung cap 16n ctia T6 chirc phét hanh: Khéng
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Bin cdo bach chio ban

Céng ty c6 phan Dich vy Sonadezi

3.2. Danh sdch va so yéu Iy lich thanh vién Ban kiém sodt

Hog va tén Chire vy
Phan Thi Ngén Truong Ban Kiém soat
Ping Thi Thuy Hing Thanh vién Ban Kiém soat
Nguyén Mai An Thanh vién Ban Kiém soat

a) Ba Phan Thi Ngin — Truéng BKS
— Ho va tén: Phan Thj Ngén

= Gidi tinh: Nt

- Ngay, thang, nam sinh: 11/02/1984
- Qué quan: Nam Binh
- Quoc tich: Viét Nam

- 86 CCCD: 0361840160111

~ Noi cAp: Cuc canh sat QLHC vé TTXH

- Dén toc: Kinh

Ngay cip: 04/7/2023

- Pia chi thudmg tri: 24/8, t6 2B, khu phé 1, phuong Trén Bién, tinh Dong Nai

- Trinh dd chuyén mén: Thac si ké toan
- Chirc vu céng téc hién nay tai T6 chire phat hanh: Truong Ban kiém soat

- Chitc vu dang nim gifr tai céc t6 chirc khic: Truong Ban kiém sodt, Cong ty CP Xay

dung B-:"mg Nai
= Qua trinh cong tac:
Thoi gian Don vi cong tac Chire vu
10/2007-04/2006 Céng ty CP Xdy dung Pong Nai Nhén vién ké toan
05/2006-nay Céng ty CP Xay dung Déng Nai Truong Ban kiém soat
04/2024-nay Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi Truong Ban kiém soat

- 86 luong, tv 1& so hitu chimg khoan tai TG chire phat hanh cua cd nhan, nguoi dai dign

theo ity quyén va nhimg ngudi ¢6 lién quan:

+ S& hitu ca nhan: 0

i A - A A ‘A -
co phiéu, chiém 0% von diéu 1é

+ S& hiru dai dién: 250.000 cb phiéu, chiém 5% von diéu 1&
+ S& hitu chia ngudi ¢6 lidn quan: 0 ¢b phiéu, chiém 0% von diéu 18

~ Théng tin v& nhimg nguéi c6 lién quan ddng thoi 1a ¢b déng. ngudi ndi bd cua T6 chire

phét hanh: Khéng c6

= Hanh vi vi pham phap Iudt: Khong
- Quyén loi mau thuin véi Té chic phat hanh: Khéng

— Loi ich lién quan ddi véi T6 chirc phat hanh:
+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hojc da ky két va chua thyc hién
gitta T6 chirc phat hanh véi Ba Phan Thi Ngan va nhimg ngudi ¢6 lién quan cta Ba Phan Thi
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Céng ty cb phan Dich vy Sonadezi

Ngdan: Khéng co
+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (tién thudng, c6 phiéu thudng, ...) trong 02
nam lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu Niim 2023 (dong) | Nam 2024 (dong) | 6T/2025 (ddng)

1 Thu lao. tién luong - 67.500.000 45.000.000

2 Cac lg1 ich khac = " -

- Cac khoan no déi véi Té chire phét hanh: Khéng
- Lot ich ¢0 lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vue
v6i Té chirc phat hanh hoic la khach hang/nha cung cép 1én cta Td chitc phat hanh: Khéng
b) Ba Piing Thi Thuy Hing — Thanh vién BKS
- Ho va tén: Diing Thi Thuy Hiing
— Gioil tinh: Nir
= Ngay, thang, nam sinh: 16/8/1984
= Qué quan: Ngh¢ An
~ Qubc tich: Viét Nam
S6 CCCD: 040184003449 Ngay cip: 07/10/2024
- Noi ciip: Cuc canh sat QLHC vé TTXH
— Din tée: Kinh
- Pia chi thuong tra: $6 nha 36/29, t6 15C, KP2, Phuong Tam Hiép, Pdng Nai
~ Trinh d6 chuyén mén: Thac sy QTKD, Cir nhan Ké toan

~ Chirc vu céng tac hién nay tai TS chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soat

~ Chte vu dang ném giif tai céc & chirc khac: Phé phong Tai chinh Ké ton cong ty Cb
phan Sonadezi Chau Dirc.

= Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vy
Tir T4/2010 Dén T8/2019 | Céng ty CP Sonadezi Chéu Dirc Nhén vién ké toan
Tur T9/2019 dén T4/2022 | Céng ty CP Sonadezi Chau Puc T6 truong T6 Ké toan
Tu T5/2022 dénnay | Céng ty CP Sonadezi Chau Pirc Phé phong- Phong TCKT
3/2022 - nay Céng ty CP Dich vu Sonadezi Thanh vién BKS

- $6 luong, tv 18 s& hitu chimg khoén tai T chire phat hanh cia ca nhén, nguoi dai dién
theo iy quyén va nhimg ngudi ¢6 lién quan:

+ 86 hitu ca nhan: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von dieu 18

+ 8¢ hiru dai dién: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 1&

+ S0 hitu ciia nguoi ¢6 lién quan: 0 ¢o phiéu, chiém 0% von diéu 18

~ Théng tin vé nhimg nguai ¢6 lidn quan déng thai 12 c6 déng, ngudi ndi bo cia Té chic
phat hanh: Khong cé

- Hanh vi vi pham phap luat: Khong
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AR LAY

~ Ban cio bach chao bin
Cong ty ¢6 phén Dich vy Sonadezi

- Quyén loi mau thuan véi Té chire phat hanh: Khéng

- Loi ich lién quan déi voi T4 chire phat hanh:

+ Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc
hién giita T chirc phat hanh v6i Ba Ding Thi Thuy Hang va nhimg ngudi ¢6 lién quan cua
Ba Pang Thi Thuy Hing: Khéng c6

+ Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac (tién thuong, c6 phiéu thuong....) trong 02

nim lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tidu Niam 2023 (dong) | Nim 2024 (déng) | 6T/2025 (ddng)
1 | Thulao, tién luong 42.000.000 42.000.000 21.000.000
2 | Cacloi ich khac : - <

- Cac khoan no d6i voi To chire phat hanh: Khéng

- Loi ich ¢6 lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc
véi T4 chirc phat hanh hogic 14 khach hang/nha cung ¢dp 1én cta T6 chirc phat hanh: Khong

¢) Ba Nguyén Mai An — Thanh vién BKS

- Ho va tén: Nguyén Mai An

= Giodi tinh: N

- Ngay, thang, ndm sinh: 17/09/1977

- Qué quan: Cau Pat, Ngb Quyén, Hai Phong

- Québc tich: Viét Nam

- 86 CCCD: 075177002207

- Noi cép: Cuc canh sat QLHC vé TTXH

- Dén tdc: Kinh

~ Dia chi thudng trii: 12/37 Té 12. KPS, phudng Tran Bién, tinh Dong Nai

~ Trinh d& chuyén mén: Cir nhan kinh té chuyén nganh Tai chinh tin dung: Thac si kinh

Ngay cap: 01/05/2021

doanh va quan ly.

- Chirc vu céng tac hién nay tai T chirc phat hanh: Thanh vién Ban kiém soat

- Chuc vu dang nim gii tai cac t6 chirc khac: Truéng Ban Quan tri chét luong va An
toan — Cong ty C6 phan Méi truong Sonadezi

— Qua trinh cong tac;

Thoi gian Pon vi cong tic Chire vy
Céng ty Ché tao Pdng co Vinappro 3
05/2000 — 08/2001 ey Ké to
(KCN Bién Hoa I) R
Coéng tv Dich vu Mai1 truong D6 thi Bié ;
09/2001 - 10/2001 | 57 ¥ SHOTREIEY | Nhan vién phong Ké hoach
Hoa
Céng ty Dich vu Méi truong D6 thi Bia ,
1072001 - 06/2008 | EYHRNINAIERE B | ki
oa
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& Ban cdo bach chao ban
4ASDV ;

Céng ty cb phan Dich vy Sonadezi

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vy
Céng tv TNHH MTV Dich vu Méi trudng
D6 thi Bién Hoa (sau ddi tén thanh Céng
ty TNHH MTV Dich vu Méi truong Bo6
thi Pong Nai)

10/2015 -10/2016 | Céng ty C phan Méi truong Sonadezi | Thu ky

Pho truong phong Nhan sy
Hanh chinh

Pho truong Ban Quan trj

07/2008 — 10/2015 Kiém soét vién

11/2016 — 06/2019 | Céng ty C6 phan Méi trudong Sonadezi

07/2019 — 06/2024 | Céng ty Co phan Mai truong Sonadezi . 3 _
chat luong va an toan

Trudng Ban Quan tri chat

07/2024 - nay Céng ty Co phan Méi truémg Sonadezi

luong va an toan
Céng tv CP Dich vu Sonadezi Thanh vién BKS

~ 86 luong, tv 1& s hitu chimg khoan tai T4 chirc phat hanh ctia ca nhan, nguoi dai dign
theo Gy quyén va nhimg ngudi ¢6 lién quan;

3/2022 — nay

+ 86 hitu ¢4 nhan: 0 ¢d phiéu, chiém 0% vén didu 18

-

So hitu dai dién: 0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu 1&

+ 8¢ hitu ctia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% vén diéu 18
— Théng tin vé& nhimg ngudi ¢6 lién quan dong thoi 1a ¢é dong, nguoi ndi by cua Té chie
phat hanh: Khéng co

= Hanh vi vi pham phap luat: Khéng J\
- Quyén loi mau thuan véi T6 chire phat hanh: Khéng e

- Loi ich lién quan déi véi T6 chirc phat hanh:

~

+ Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hoic da ky két va chua thuc
hién gitra T6 chire phat hanh véi Nguyén Mai An va nhimg nguai ¢6 lién quan ciia Nguyén
Mai An: Khong co

+ Thii lao, tién luong va cac loi ich khac (tién thudng, ¢o phiéu thudng,...) trong 02
nim lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu

Nim 2023 (dong)

Nim 2024 (dong)

6T/2025 (dong)

Thu lao, tién luong

42,000,000

42.000.000

21.000.000

2

Cac lo1 ich khac

- Cac khoan no doi v6i Té chirc phat hanh: Khong

- Loi ich ¢6 lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cuing linh vuc
v&i Té chirc phat hanh hoic la khach hang/nha cung cap 16n ctia T6 chirc phat hanh: Khéng

3.3. Danle sdach va so yé‘;u Iy lich Ban Téug Gidm doc va Ké todn truong

Ho va tén Chire vu

Tran Anh Diing Téng Giam doc
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Ban cdo bach chao bin

Cong ty b phan Dich vy Senadezi

Huynh Phi Hao Pho Tong Giam doc
Nguyén Thi Hong Ly Ph6 Tong Giam doc
Ping Thi Ngoc Ha Pho6 Tong Giam ddc
Tran Thi Thay Phé Téng Giam déc

Nguyén Hoang Duong

K& toan truong

a) Ong Tran Anh Diing - Tong Gizm ddc

Pi néu tai muc 3.1 — diémec phfm nay
b) Ong Huynh Phi Hao - Phé Téng Gidm doc

- Ho va tén: Huynh Pha Hao

- (G161 tinh: Nam

- Ngay, thang, nam sinh: 22/08/1964

- Qué quéan; Dong Nai
- Québc tich; Viét Nam
- 846 CCCD: 075064000708

Ngay cip 07/04/2021

- Noi cdp: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

- Dén toc: Kinh

~ Pia chi thuong tra: 154/33/12, KP1, Ha Huy Giap, Phuong Tran Bién. Tinh Pong Nai
- Trinh d6 chuyén mén: Ctr nhdn Quan tri kinh doanh, Cir nhin Tai chinh ké toan
- Chirc vu cong tac hién nay tai Té chire phat hanh: Phé Téng Gidm dée

- Chtrec vu dang nam giir tai cac t6 chire khac: Khéng

= Qua trinh c6ng tac:

Thoi gian Chire vy Pon vi cong tic
Tir théang 07/2007 den than , ;
e . Ké toan truong Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi
04/2017
Tir thang 05/2017 dén nay Phé Tong Giam déc | Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi

- 86 luong, ty 1& s& hiru chimg khoan tai To chirc phat hanh cua ¢4 nhén, nguoi dai dién
theo iy quyén va nhimg ngudi c6 lién quan:
+ 84 hitu ¢4 nhin: 30.000 ¢ phiéu, chiém 0.6% von diéu 1é

+ S¢ hitu dai dién: 0 c6 phiéu, chiém 0% von diéu 1&

+ S& hitu cia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phiéu, chiém 0% von diéu 1&

- Théng tin vé nhiing nguoi ¢6 lién quan dong thai 1a ¢6 déng. ngudi néi bé cua Té chire

phat hanh: Khéng co
= Hanh vi vi pham phap luit: Khong

— Quyén loi méu thuin véi T chire phat hanh: Khéng

~ Loi ich lién quan d6i véi T chire phat hanh:

+ Théng tin vé céc hop déng, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc
hién giita TS chirc phat hanh v&i Ong Huynh Phu Hao va nhimg ngudi ¢6 lién quan cua Ong
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& SDV

Bin cdo bach chao ban
Cong ty co phan Dich vy Sonadezi

Huynh Phi Hao; Khong ¢o

+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (tién thudng, c6 phiéu thudng, ...) trong 02

nam lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu Nam 2023 (déng) Nam 2024 (déng) 6T/2025 (dong)
1 Thu lao, tién luong 716.000.000 880.440.000 306.299.843

2

Cac loi ich khac

- Cac khodn no d6i véi Té chiric phéat hanh: Khéng

- Lot ich ¢6 lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh virc
v&i T chire phat hanh hodc 1a khach hang/nha cung cap 1én ciia TS chire phat hanh: Khéng

¢) Ba Nguyén Thi Hong Ly - Phé Tong Giim doc

- Ho va tén: Neuyén Thj Hong Ly

= Gioi tinh: Nix

- Ngay, thang, ndm sinh: 09/02/1973

- Qué quan: Ba Ria - Ving Tau

— Qube tich: Viét Nam

- 8§ CCCD: 077173004154

- Noi ¢dp: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

— Dan tde: Kinh

- Pia chi thuong tri: 15-05, Chung cu Amber Court, KP 7, Phuong Tran Bién, Tinh
Pdng Nai

~ Trinh dé chuyén mén: Thac s§ Quan trj kinh doanh quoc té

~ Chirc vu cong tac hién nay tai T chirc phat hanh: Pho Tong Giam déc

— Chire vy dang nim gt tai cac t6 chirc khac: Gidm d6c Céng ty TNHH MTV Dich vu

bao vé Sonadezi

Ngay cap: 30/05/2022

- Qua trinh céng tac:

Thai gian Pon vi cong tac Chire vy
Tir nim 1997 dén nim 2002 | Céng ty Phat trién KCN Bién Hoa | Nhén vién
Ak ke IS | Gl PheniEe R Bl ik |0 L Ko el
mn ) n AT 1en
u nam enn ong ty Phat trién en Hoa Pho Phong HCNS
Tirniam 2005 dén théng o _ Giam doc Xi nghiép ha
nam UV CenRANE | 0ng ty Phat trién KON BiénHoa | , i
8/2008 . tang KCN
Tir thang 9/2008 dén nim L sl k ‘ .
_— Tong Coéng ty Phat trien KCN Truéng Phong Nhan sy
Tirnam 2014 dén thang ﬁ .
= S ots ® | Téng Cong ty Phat trién KCN Truéng Ban Nhan su

Thang 01/2016 dén nay Céng ty ¢d phan Dich vu Sonadezi | Phé Téng Giam doc

~ S luong, ty 18 s& hiru chimg khoan tai Té chire phat hanh cia ca nhén, ngudi dai dién
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y A i Bin cdo bach chio bdn
ISDV Cong ty co phan Dich vy Sonadezi

theo ty quyén va nhimg ngudi o lién quan:
+ S& hitu c4 nhin: 10.000 cb phiéu, chiém 0.2% v6n didu 18
+ S hitu dai dién: 0 co phiéu, chiém 0% von dieu I&
+ S& hitu cha ngudt co lién quan: 0 c6 phiéu, chiém 0% von didu 1é

~ o A - IR ) A av o ga A ga At LA i i
- Théng tin vé nhimg nguoi ¢6 lién quan dong thot 1a ¢d dong. ngudi ndi bé cua Té chire

phat hanh: Khéng co

- Hanh vi vi pham phap luét; Khong

- Quyén loi mau thuan véi T4 chic phat hanh: Khéng

- Loi ich lién quan déi v&i T6 chirc phat hanh:

+ Théng tin vé cac hop déng, giao dich dang thuc hién hoic di ky két va chua thue
hién giita Té chirc phat hanh v&i Ba Nguyén Thi Hong Ly va nhimg ngui ¢ lién quan cua
Ba Nguyén Thi Hong Ly: Khéng ¢é

+ Thu lao, tién luong va cac loi ich khac (tién thuong, cd phiéu thuwong,...) trong 02

o - 5 gk S S . F
nam lién tyuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu Niim 2023 (ddng) | Niim 2024 (dong) | 6T/2025 (ddng)
1 | Thu lao. tién luong 716.000.000 877.516.923 306.299 843
2 | Céclgi ich khic - - -

- Céc khoan no d6i véi Té chire phat hanh: Khéng

- Lai ich ¢6 lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc
véi Té chire phat hanh hodc 1a khach hang/nha cung cap Ién ctia T6 chire phat hanh: Khong

d) Ba Ding Thi Ngoc Ha - Phé Tong Gidm déc

— Ho va tén: Pang Thi Ngoc Ha

— Gidi tinh: Nir

- Ngay, thang, ndm sinh: 30/12/1979

— Qué quan: Ngh¢ An

- Qudc tich: Viét Nam

- 86 CCCD: 040179004785 Ngav cap 07/04/2021

~ Noi cap: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

— Dan toc: Kinh

- Pia chi thudng trit: 101B, 16 16B, KP2, phuong Tam Hiép, tinh Ddng Nai

— Trinh d% chuyén mén: Thac si Quan tri kinh doanh; Thac si K¥ thudt va Quan Iy méi

truong
— Chirc vy cong tac hién nay tai T6 chiic phat hanh: Phé Téng Giam doc
— Chirc vu dang ndm gir tai cac t6 chire khac: Khong
= Qua trinh cong tac:
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y A Ban cdo bach chao ban
& SDV Céng ty ¢6 phin Dich vu Sonadezi
Thai gian Pon vi cong tac Chirc vy
Tir thang 12/2002 dé ;
W °" | Cong ty Phét trién KCN Bién Hoa | Nhan vién xi nghiép
thang 04/2004
Phy trach Phong Thi nghié
Tir thang 6/2006 dén | __ - o Pheeesaneeg TE o,
) Céng ty Phat trien KCN Bién Hoa | Xi nghiép Dich vu KCN
thang 6/2007 ;
Sonadezi

Tir thang 7/2007 dén

Céne tv Phat trién KCN Bién Hoa | Nhan vién Phong Dy an
thang 5/2008 By SRR 2 A

Tir thang 6/2008 dé . Nhan vién k¥ thuét, Xi nghié
e B | v Bl B KON B o, | o VIR K i, X nginicp
thang 6/2009 . Dich vu KCN Sonadezi

Tir thang 9/2009 dén

, _ Cong ty CP Sonadezi Long Binh | Chuyén vién méi truong
thang 9/2011

Tir thang 10/2011 dén

Cong tv CP Sonadezi L Binh Phé Phong Kv thuéit
thang 12/2012 ong s SRg= &

Tu thang 12/2012 dén

Ml Céng ty CP Sonadezi Long Binh | Pho Phong Kinh doanh
thang 5/2016

Tir thang 6/2016 dén

) Céng ty CP Sonadezi Long Binh | Truong Phong Kinh doanh
thang 4/2020

Tur thang 5/2020

Céne ty CP Sonadezi Long Binh | Phé Téng Giam d6c
dén thang 4/2022 Y 8 8

Tir thiang 05/2022 dén

Céng ty ¢b phin Dich vu Sonadezi | Phé Tong Giam doc
nay

- 86 luong, 1y 18 s& hitu chimg khoan tai T6 chire phat hanh cta ca nhén, nguoi dai dién
theo uy quyén va nhiing ngudi ¢6 lién quan:

+ §6 hitu ca nhén: 0 ¢b phiéu, chiém 0% von dieu 1&

+ 86 hiru dai dién: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 1€

+ S¢ hitu clia ngudi ¢6 lién quan: 5.000 ¢b phiéu, chiém 0,1% vén diéu 18

~ Théng tin vé nhiing ngudi ¢6 lién quan dbng thoi 1a ¢6 ddng, ngudi ndi bo cla T6 chirc
phat hanh: Khéng co

— Hanh vi vi pham phap ludt: Khong

— Quyén loi mau thuin véi T6 chirc phat hanh: Khong

— Lo ich lién quan d6i véi T6 chirc phat hanh:

+ Théng tin vé céc hop déng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc
hién giita T6 chirc phat hanh véi Ba Ding Thi Ngoc Ha va nhimg nguoi ¢6 lién quan cua Ba
Ping Thi Ngoc Ha: Khéng cé

+ Thi lao, tién luong va céc loi ich khac (tién thuéng, ¢6 phiéu thudng,...) trong 02
nam lign tuc va dén thoi diém hién tai:
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” V B:an cdo bach chao ban
;D Cong ty cb pll:am Dich vu Sonadezi
STT Chi tiéu Niim 2023 (dong) | Niim 2024 (dong) | 6T/2025 (dong)

1 | Thalao, tién luong 716.000.000 880.440.000 306.299.843

2 | Cacloi ich khac < i :

- Cac khodan ng doi véi To chire phat hanh: Khéng

- Loi ich co lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing linh vue
véi Td chirc phat hanh hoic la khach hang/nha cung ¢dp 1én cua Té chire phat hanh: Khéng

e) Ba Tran Thi Thiy - Phé Téng Gidm déc

- Ho va tén: Tran Thj Thiy

= Gidi tinh: Nir

= Ngay, thang, ndm sinh: 24/12/1983

— Qué quéan: Thai Binh

- Qubc tich: Viét Nam

- $6 CCCD: 075183019797 Ngay cip 28/09/2021

= Noi cép: Cuc Canh sat QLHC vé TTXH

= Dién téc: Kinh

- Dia chi thudng tr: 8A, Nguyén Ai Quéc, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai

= Trinh d6 chuyén mén: Thac si K¥ thuat Mdi truong

~ Chirc vu cbng tac hién nay tai T6 chirc phat hanh: Phé Téng Giam déc

— Chirc vu dang niim giir tai cac t6 chire khac: Khong

= Qua trinh céng tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Tir thang 10/2009 dén | e , < mcl B |,
- Céng ty ¢o phan Dich vy Sonadezi | Nhan vién — Ban Quan Iy du an
thang 6/2010
Tir thang 7/2010 dé i bd ol . | T6 truong — Khu XLCT
v .f:.tng " Céng ty ¢ phan Dich vu Sonadezi i Geamg
thang 7/2015 Trung
Tir thang 8/2015 dé " Pho Giam doc Khu XLCT
# a:ng = Céng tv co phan Dich vu Sonadezi T e b
thang 5/2018 Quang Trung
Tir thang 6/2018 dén , | Giam déc Khu XLCT Quan
. arng Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi ! Qg
thang 6/2023 Trung
Tir thang 7/2023 dé N o Vgaonn o a
e = Codng ty co phan Dich vu Sonadezi | Pho Tong Giam doc
nay

- 86 luong, ¥ 18 s& hiru chimg khoan tai Té chirc phat hanh cua ca nhan, ngudi dai dién
theo iy quyén va nhimg nguoi cé lién quan:

+ 86 hitu c nhan: 219.700 c¢é phiéu, chiém 4,39% von diéu I&

+ Sé& hitu dai dién: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 1&

+ S& hitu ciia ngudi ¢6 lién quan: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 18

- Théng tin vé nhimg ngudi c6 lién quan ddng thoi 1a ¢b dong, nguoi ndi bo cua To chire
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Bén cdo bach chao bin
Céng ty cb phan Dich vu Sonadezi

phat hanh: Khong co

- Hanh vi vi pham phap luat: Khéng

- Quyén loi mau thudn v&i T chirc phat hanh: Khéng

~ Loi ich lién quan ddi véi T chirc phat hanh:

+ Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc di ky két va chua thyc hién

gitra TH chirc phat hanh véi Ba Tran Thi Thily va nhimg nguoi 6 lién quan ctia Ba Tran Thi

Thuy: Khong co

+ Thu lao, tién luong va cac i ich khac (tién thuong, ¢ phiéu thuéng,...) trong 02
nim lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu

Niim 2023 (dong)

Niim 2024 (dong)

6T/2025 (ddng)

I Thu lao, tién luong

396.500.000

811.800,000

282.749.856

si "1 _4 \?'L:III

=

ol

2 Cac loi ich khac -
- Céc khoan no déi v&i T6 chirc phat hanh: Khong
- Loi ich ¢6 lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc
v6i T6 chite phat hanh hodc 1a khach hang/mha cung cép 16n cta Té chitc phat hanh: Khéng

f) Ong Nguyén Hoang Duong — Ké todn trwéng
- Ho va tén: Nguyén Hoang Duong

- Giot tinh: Nam

- Ngay, thang, nam sinh: 12/10/1975

- Qué quan: xd Mai Hoa, tinh Ha Tinh

- Qubdc tich: Viét Nam

S CCCD: 042075002109

Noi cip: Cuc Canh sat QLHC vé& TTXH
= Dan t6c: Kinh

~ Dia chi thuong tri: 18/1, KP 3, phuéng Trang Dai, tinh Déng Nai

Ngay cap 07/04/2021

~ Trinh dé chuyén mén: Curnhan kinh té

~ Chire vu céng tac hién nay tai Té chirc phat hanh: Ké toan truéng

— Chirc vu dang nim giit tai cac t6 chirc khic: Thanh vién Ban kiém soat CTCP Xaiy
Dung Dong Nai

— Qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chire vy

XN Thi céng co gioi thude Cong NV shonia vat fir
Tir 1998- 2006 ty CP Xay dung sé 14, Téng e

- NV Phong ké hoach
cong ty XD s6 1 RRESRRDNE
: ; Céng ty CP Xay dung — Du lich For o o
Tu 2006- 05/2009 : s ’ - K 1 hop;
— Thuong mai Seaprodex, Riabs e
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y A Ban cio bach chio bdn
y 4 ¢SD‘,\{ Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi
Thdai gian Don vi cong tic Chire vu
B K-A £ 2 ~
TP. HCM N & toan truong Céng
Tir 5/2009—4/2010 | COng ty CP Cong trinh Giao K4 toan tdng hop
thong Pong Nai. '
Tir 5/2010-10/2012 Ccing ty FP Cor_lg trinh Giao Keé toan Iil‘l.l'O:I:lg k]em Giam
théng Pong Nai. doc tar chinh

Cong ty CP Céng trinh Giao
théng Pdng Nai.
Coéng ty CP Céng trinh Giao
thong Ddng Nai.

Tir 11/2012-3/2017 Giam déc tai chinh

Tir 4/2017-2/2018 Ké toan truong

Tir3/2018 -12/2018 | Céng ty CP Dich vu Sonadezi PG R

chinh
Tir 01/2019-12/2019 Cong tv CP Maéi truong Pho phong ‘Ke toan Tai
Sonadezi chinh
01/2020-4/2023 Cong ty F‘P MGéi truong Ké toilp lrLr‘ong, Cong l'\-.
Sonadez CP méi truong Sonadezi
05/2023 - 07/2025 Lam viéc ké toan tai nha
08/2025 - nay Cong ty CP Dich vu Sonadezi Ké toan truong

— S6 luong, t¥ 18 s¢ hitu chimg khoan tai T chirc phat hanh cua ca nhan, nguoi dai dién
theo Gy quyén va nhimg nguoi ¢6 lién quan:

+ S hitu cé nhan: 0 ¢b phiéu, chiém 0% vén diéu 18

+ S& hitu dai dién: 0 ¢ phiéu, chiém 0% vén diéu 18

+ S& hitu ctia ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phiéu, chiém 0% von diéu I&

~ Théng tin vé nhimg nguoi c6 lién quan déng thoi 1a ¢6 déng. nguoi néi bo cua Té chic
phat hanh: Khéng co

= Hanh vi vi pham phap luédt: Khéng

- Quyén lgi mau thuin véi Té chirc phat hanh: Khéng

— Loi ich lién quan doi véi T6 chire phat hanh:

+ Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac di ky két va chua thuc
hién giita T chirc phat hanh véi Ong Nguyén Hoang Duong va nhimg ngudi ¢6 lién quan cua
Ong Nguyén Hoang Duong: Khéng ¢6

+ Thu lao, tién luong va céc loi ich khac (tién thuéng, ¢ phiéu thuong....) trong 02

niam lién tuc va dén thoi diém hién tai:

STT Chi tiéu Niim 2022 (dong) | Niim 2023 (dong) | 6T/2025 (dong)
1 | Thu lao, tién luong - - 29.700.000
2 | Cacloi ich khac - - -

- Céc khoan no doi véi To chie phat hanh: Khong
- Loi ich c¢é lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc
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& Bin c#o bach chao bdn
ISDV Cong ty 6 phin Dich vy Sonadezi

v&i Té chirc phat hanh hojc 14 khach hang/nha cung cdp 1én cha Té chirc phat hanh: Khéng

VIL.THONG TIN VE PQT CHAO BAN

1. Loai ¢6 phiéu: C6 phiéu pho théng, tu do chuyén nhuong

2. Ménh gi4 ¢ phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

3. Téng s6 lugng cb phiéu chio ban: 5.000.000 c5 phiéu

4. Téng gia tri ¢b phidu chao ban theo ménh gid: 50.000.000.000 dong
5. Gid chio ban dy kién: 25,000 dong/cé phiéu

6. Phuong phéip tinh gid

- Giatri 56 sach ¢d phiéu SDV theo Béo céo tai chinh hop nhét da kiém toan tai thoi diém
31/12/2024 ciia Cong ty 14 30.600 déng/cd phiéu.

- Gié tri thi truong cta cé phiéu SDV: cin cit déng cira binh quan 30 phién gan nhat (tir
ngay 02/12/2024 dén ngay 13/01/2025) 1a: 31.103 déng/c phiéu.

- Cin ctr vao ké hoach kinh doanh, déu tu ciia Céng ty ciing nhu nhu cdu ting vén diéu
I8, ndng cao kha nang thanh cdng cua dot chao ban, gi4 ¢b phiéu chao bén cho ¢b déng hién
hitu cia Céng ty dé xudt 1a 25.000 déng/cd phiéu.

7. Phuong thire phan phoi

- Viéc phan phrf)i ) phiéu cho cb déng hién hiru duge thye hién theo phuong thirc thuc
hién quvén mua.

- D&i tuong chio ban: ngay dang k¥ cudi cing chét Danh sach cd déng dé thyc hién
quyén mua ¢ phiéu phat hanh thém do Tong Céng ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Vigt Nam
cAp theo quy dinh. Théi diém chét danh sach ¢b dong s& do Héi dong quén trj Céng ty thong
béo sau khi duoe Uy ban Chimg khoan Nha nuéc cip Gidy chimg nhén chao ban chimg khoan.

- Céng tv thue hién chio ban cho ¢d déng hién hitu 5.000.000 ¢b phiéu, 1 1¢ thuc hién
quyén la 1:1 (tai ngay chot danh sach c6 déng dé thuc hién quyén, mdi ¢ dong s& hitu 01 cb
phiéu s& dugc hudng 01 quyén mua c6 phiéu va ca 01 quyén mua cd phiéu s& duge mua 01 ¢b
phiéu mdi chao ban thém).

Vi du: C6 dong Nguyén Véin A sé hieu 100 c6 phiéu ngéy chdt danh sach ¢d dong. Voi
(v 1é phan bé quyén la 1:1, c6 dong Neuvén Van A sé dwgc quyén mua them so c6 phiéu mdi la
100%1/1 =100 ¢6 phiéu. Nhie vy, ¢6 dong A s€ duwoc quyén mua 100 ¢6 phiéu chao ban thém.

A

Xt Iv ¢b phiéu lé va cé phiéu ma cd done hién hitu khéng din

¢ mua hét:

- Phuong an xu Iy ¢6 phiéu con du: C6 phiéu con du do ¢6 déng hién hitu khong thuc
hién quyén mua phét sinh (néu c6), Pai héi dbng cb dong iy quyén cho HPQT quyét dinh chio
bén cho cac déi tuong khac (bao gdm va khéng giéi han ¢b déng hién hiru ké ca ca nhan va to
chire: thanh vién HPQT. BKS, Ban Téng Giam doc, cac can b quan ly khac cia Cong ty va
cac déi tac) dam bao nguyén tic tudn thu quy dinh tai Piéu 42 Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP
ngay 31/12/2020 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mét 56 didu cia Ludt Chimg khoan.
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86 ¢6 phiéu chao ban theo quyét dinh cia HPQT sé bi han ché chuyén nhuong trong vong 01
nam ké tir ngay két thuc dot chao ban,
Chi tiét phwong dn xie Iy ¢6 phiéu con du nir sau:
Gia c6 phiéu chio ban cho cac déi twong mua cb phan con du theo quyét dinh cia
HPQT:; 35.000 dong/cd phiéu (khdng thdp hon gid tri s6 sach 01 ¢6 phan cria Cong
1y theo bdo cao tai chinh hop nhat ndm 2024 degc kiem toan la 30.600 dong cd

phiéu).

Déi tuong mua cb phiéu con dur;

e Canbé quan Iy duoc thye hién quyén mua c6 phiéu: trén co s& s6 luong ¢6 phiéu
con dir va dang ky mua cb phiéu, Hoi déng quan tri quvét dinh Danh séch Can
b6 quan Iv mua cb phiéu, s luong ¢6 phiéu chao ban cho timg ngudi.

e Truong hop can bé quan I¥ khéng ding kv mua hét, s6 luong cb phiéu con lai

sau khi phan phéi cho can bé quan Iy duge phan phéi cho cac 16 chire nhu sau:

s S6 lugng co
STT | Tentdchie | 27 PhéP Dia chi hiéu cha
én to chire PKKD ia chi p II.IC:'D
ban du kién
R Kiosque s6 08+09+10+11,
ang ty .
gh _ Xa 16 Ha Néi. Khu pho 3. <153%/SLCP
I |TMDVXNK | 3600834570 ‘ e o
By Khron Phuong Tam Hoéa, Thanh pho phat hanh
) - Bién Hoa, Tinh Déng Nai
Coéng ty TNHH 384/51 Kha Van Can, Khu
ay G hd 5, Phu¢ Hiép Binl <10%/SLCP
p | Xy dmgCong | s 15a36 | PHO 3 Phuomg Hicp Binh WSLC
nghiép va Din Chanh, Thanh pho Thu Bure. phat hanh
dung Hop Lyc Thanh phé Ho Chi Minh

Cin cir s6 lugng ¢6 phiéu con lai, Héi dong quan tri ¢6 quyén quyét dinh ban ¢6
phiéu cho mét trong hai c6 déng t6 chire trén hodic ca hai ¢ dong t6 churc trén voi
ty 1& pht hop khéng vuot miic ding ky' néu trén. Truong hop cac t6 chirc trén khong
ding ky mua va/hoiic khéng ding kv mua hét s luong ¢6 phan con du chao ban,
Hoi ddng quan tri Cong ty tiép tuc lua chon nha dau tu dé chao ban c¢é phiéu dam
bao dot chao ban cb phén thanh cong.

+ Viée xtrly ¢b phidu khéng chao ban hét dam bao tuan tha theo quy dinh tai Diéu 42
Nghi dinh 155/2020/NB-CP va dam bao cac diéu kién khac theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 195 Luit Doanh nghiép va cac quy dinh khac c6 lién quan.

+ Trong truong hop hét thoi gian chao ban ¢é phiéu theo quy dinh cua phap ludt (bao
gbm ca théi gian duge gia han néu ¢d), néu van con ¢d phiéu chua chao ban hét thi
s6 ¢b phiéu chua dugc chao ban hét nay s& duoc hiy va Héi dong quan tri ra quyét
dinh két thie chao ban cin cir vao tinh hinh va s8 lugng ¢b phiéu thuc (é chio ban,
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8. Piing ky mua co phiéu

- Thoi han dang kv mua ¢b phiéu chao ban:

Théi han ding ky mua cb phiéu chdo bén phu thudc vao thoi gian phén phéi c6 phicu.
Céng tv s& thong bao thai gian dang ky cu thé trong ndi dung tai ban Thing bao phat hanh va
dim bao thoi han diing ky mua c6 phiéu cho cac cb ddng t6i thiéu 20 (Hai muoi) ngdy theo
dung quy dinh.

- Phuong thiic thanh toén tién mua c6 phiéu chao ban:

Trong thoi han téi thiéu 20 (Hai muoi) ngay k& tir ngay quyén mua cb phi¢u cho bin
¢6 hiéu luc, c6 déng thude Danh sach sé hiru cudi cung s& dang ky thuc hién quyén mua cd
phiéu va nép tién theo 19 16 duge mua dé quy dinh. Sau thoi han quy dinh, céc quyén mua chua
ding ky thuc hién s& hét hiéu lyc.

- Chuyén giao ¢6 phiéu:

Toan b sbé luong ¢d phiéu chio ban cho ¢b déng hién hitu sau khi thyuc hign bao céo
két qua chao ban cho UBCKNN, s& duoc dang ky chimg khodn b sung tai VSDC va déng ky
giao dich bd sung tai S& Giao dich Ching khoan Ha Néi.

+ Péi vi cic cb dong da luu kv ¢b phiéu: viéc chuyén giao ¢6 phiéu duoc thye hién theo
quy dinh cua VSDC tai cic cdng ty chimg khoan thanh vién not ¢ déng mo tai khoan.

+ Déi voi c6 dong chua thuc hién lwu ky ¢o phiéu: trong vong 30 ngay ké tir ngay hoan
thanh dot chio ban, SDV s& chuyén giao Gidy chimg nhan s hitu ¢6 phén cho cac c6 déng
chua luu kv tai tru so chinh cua SDV.

- 86 luong c6 phiéu dat mua toi thiéu: Khong gidi han sb luong ¢b phiéu dit mua i
thidu, sé luong ¢ phiéu dugc quyén mua theo ty 18 hodc/va sb luong ¢b phiéu tir viéc nhén
chuyén nhuong quyén mua hodc/va s6 ¢o phiéu khéng ban hét dugec HPQT quyét dinh phén
phéi tiép.

- Théi han va céch thirc tra lai tién dat mua cd phiéu trong truomg hop sé lwong ¢ phicu
dang kv mua khéng dat mic thanh cong t6i thiéu: Khong ap dung.

- Quyén loi clia ngudi mua ¢d phiéu: Co déng hién hiru dugc quyén mua ¢d phiéu co
quyén tir chdi quyén mua hodc chuyén nhuong quyén mua ctia minh trong thoi gian quy dinh.
Cic b dong c6 quyén chuyén nhuong quyén mua ¢b phiéu cho nguoi khac theo gia thoa thuan
cua hai bén va chi duoc chuyén nhugng mét lan (ngudi nhén chuyén nhuong quyén mua khong
duoc chuyén nhugng cho nguoi thi ba).

- Luuy: Trong thoi han ding ky thye hién quyén mua theo quy dinh, cac ¢ déng khong
thye hién quyén mua ciia minh thi s& bi mat quyén mua cé phin méi ma khéng nhan dugc bat
ctr sw dén bui nao cua Cong ty.

9. Lich trinh dy kién phén phoi c6 phiéu
Viéc phin phéi ¢é phiéu dugc thue hién trong thoi han 90 (Chin muoi) ngdy va thoi
gian gia han chao ban (néu can) ké tir ngay Giay Chimg nhén dang ky chio ban c6 phiéu co
Trang | 112

Té chire tu vin: Céng ty ¢6 phan Chimg khoén UP

< &

L

AR
Vg

ey
™~

LA

- P e,

o s




&

& 5DV

Bin cdo bach chao ban
Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi

hiéu lyc. Trong céc truong hop do cac nguyén nhin khach quan khéng thé hoan thanh viée phan
phdi cb phiéu trong théi gian nay, Cong ty s& xin phép UBCKNN xem xét gia han thoi gian

phén phdi ¢b phiéu nhung t6i da khéng qua 30 ngay.

Du kién lich trinh phan phéi c¢d phiéu chao ban nhu sau:

Dy kién thoi
TT Cong vie S
gian thye hién
1 | Ngay gidy Chimg nhén dang ky chao ban ¢o phiéu ¢é hidu luc D
" Gtri thong bao chot danh sach ¢o dong tdi VSDC chot danh sach | D
cb dong thure hién quyén mua c6 phiéu
Céng bo théng tin vé dot chao ban trén mét to bao dién tir hoiic .
3 o g A Bshe o D den D+7
bao in trong 03 s0 bao lién tiep
4 | Ngay giao dich khong huéng quyén D+15
5 | Ngay dang ky cubi cling chot danh sach ¢6 déng D+16
¢ Tong hop Danh sach ¢6 dong dé thue hién phén b quven mua —
c6 phin |
7 Cac c-:;)\ dfing ‘hlién hiru tjén hfnh dang ky, chuyén nhugng quyén e '
mua va ndp t1ien mua c6 phicu
Tong hop s6 lugng ¢6 phiéu con du do ¢ déng hién hitu khéng
8 | dat mua hét dé phan phdi tiép theo Nghi quyét PHPCD va Nghi | D+30 dén D+60
quyét HPQT
— Bao cao UBCKNN két qua dot chao ban, cong bb thong tin
theo quy dinh. )
9 L S B p— o : D+65
— Nop Ho so dang ky chung khoan bo sung va dang ky niém vet
bo sung
Nhién Gidy phép Ding ky chimg khoan b sung va Dang kv
10 ki };p p g Ky g g g K3 D+75
niém yét bo sung
Trao tra gidy chimg nhan sd hiru ¢6 phén cho cac ¢6 déng chua o i
11 _ D+75 dén D+85
luu ky
12 | Giao dich c6 phicu chao ban thém D+85

10. Céic han ché lién quan dén viée chuyén nhwegng ¢b phiéu

- (4 phiéu chao ban cho ¢b déng hién hiru theo ty 1é thyc hién quyén mua théng qua chao

bén 1a ¢4 phiéu phé théng va khéng bi han ché chuvén nhuong.

- S6cb phiéu con du do c6 dong hién hitu khdng déing ky' mua hét phat sinh (néu cé) duoc
PHDCP 1y quyén cho HDQT chao ban cho cac déi tugng khac s& bi han ché chuyén nhuong
01 nim ké tir ngdy hoan thanh dot chao ban theo dung quy dinh tai Didu 42 Nghi dinh

155/2020/ND-CP.
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11. Tai khoan phong téa nhin tién mua cd phiéu
Toan bé sé tién thu duoc tir dot chao ban cb phan cho ¢b dong hién hitu s& duge chuyen
vao tai khoan phong téa nhén tién mua c6 phan, chi tiét nhu sau:

- Tén tai khoan: Cong ty co phﬁn Dich vu Sonadezi

- 86 tai khoan: 11010090909379

- Ngan hang mé tai khoan: Ngan hang TMCP Céng Thuong Viét Nam (VietinBank) —
Chi nhanh KCN Bién Hoa.

12. Y kién ciia co' quan ¢6 thim quyén vé dgt ting von didu 18 ciia Td chire phat hanh

Té chirc phat hanh khéng thude truong hop nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kiégn ma
phap ludt chuyén nganh quy dinh phai co chép thuan cua co quan quan ly nha nudc ¢o thim
quyén, vi vy, dot chao ban cé phiéu cho cb déng hién hiru ting vén cua T6 chirc phat hinh
khéng cin Iy v kién ctia co quan c6 tham quyén.
13. Hily bé dgt chio bén

Khéng ap dung. Trong truong hop s vén huy déng tir dot chao ban dung cho dy an
khong du theo gia tri du kién thu duoc, Héi déng quan tri s& cin ddi tir cdc ngudn v6n huy déng
khac cua Cong ty.
14. Bién phap dam bio tuan thi quy dinh vé s¢ hitu nuéc ngoai

- Theo quy dinh cua phap luit, t 1& s& hitu nudc ngoai t6i da tai Céng ty dugc xac dinh
14 0% theo vin ban sé 1018/UBCK-PTTT ngay 02/3/2022 ciia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc
vé théng bao thay d6i ty 1& s¢ hitu nude ngoai t6i da ctia Céng ty c6 phén Dich vu Sonadezi.

Tai ngay 21/7/2025, theo céng bd théng tin ciia VSDC, s6 lugng ¢b phan nha dau tu
nude ngoai nim giir tai Céng ty 12 7.100 6 phan, tuong duong 0,142% vén diéu 18,

- Khi thuc hién phén phdi ¢b phiéw. SDV thong bao chio ban va thyc hién chét danh sach
c6 déng thuc hién quyén mua c6 phiéu chio ban thém theo quy dinh. Cén cir ty 1€ s hiru nuée
ngodi thue 1€ tai ngay thuc hién quyén mua cb phiéu chio ban thém, ¢ dong hién hiru thuce
hién quvén mua cb phiéu chao ban theo ty 18 s& hitu tai ngay chét DSCD thuc hién quyén. Sau
khi thue hién chio ban cb phiéu ra céng ching cho ¢6 déng hién hitu, trong truong hop ¢b dong
hién hiru khéng thue hién quyén mua ¢6 phiéu va/hoic khéng mua hét ¢ phiéu chao ban, Hoi
déng quan tri Céng ty sé thue hién chao ban tiép cho cic nha déu tu trong nudc nham dam bao
ty 1& 56 hitu cia nha diu tu nude ngoai toi da tai cong ty tuén thu quy dinh cta phap luat.

15. Cic loai thué ¢6 lién quan

- Déi voi viée chuyén nhuong chimg khoan va quyén mua c6 phiéu chao ban: Thyc hign
Theo Ludt 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 stra ddi, bé sung mét sé didu cua Luat thué Thu
nhip ca nhan, Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 cta Chinh phu va Théng tu )
111/2013/TT-BTC ngay 01/10/2013 ctia Bd Tai chinh,

- Thué Thu nhip doanh nghiép: Céng ty phai nop thué thu nhép doanh nghiép cho cac
khoan thu nhép tinh thué véi thué suat 20%.
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- Thué Gia tri gia ting: Céng ty ndp thué gié tri gia tang theo phuong phap khéu trir. Thué
sudt thué gia tri gia tang cho hang xuit khau la 0%, hang tiéu thu trong nude 1a 8% - 10%.

- Thué xudt, nhap khau: Céng ty ké khai va nép theo théng bao cua Hai quan.

- Déi véi cac loai thué khac: Céng ty tuan thu theo Luat thué va cac chinh sach vé thué
theo quy dinh hién hanh ap dung cho cac doanh nghiép.
17. Théng tin vé cdc cam két

Cong ty cd phz’?m Dich vu Sonadezi cam két thyc hién ding kv chimg khoan bé sung va

diang ky niém vét bb sung trong vong 30 (ba muoi) ngay sau khi hoan thanh dot chao ban theo
quy dinh cua Phap ludt.
18. Théng tin vé cdc chimg khodn khac dwgc chiao ban, phat hanh trong cing dot:
Khéng co

VIII. MUC PiCH CHAO BAN
3. Muc dich chao bin
Cian cir Nghi quyét Pai héi déng c6 dong s6 08/NQ-SDV-HPQT ngay 15/04/2025, Nghi
quyét HRPQT s6 10/NQ-HPQT-SDV ngay 08/05/2025 va Nghi quvét HPQT s6 19/NQ-HPQT-
SDV diéu chinh Nghi quyét HPQT s6 10/NQ-HPQT-SDV, toan bd s6 tién thu duoc tir dot
chao ban s& dugc Cong ty s€ sir dung dé b sung von phuc vu cho viée (1) Péu tu Dy an xdv
dimg Khu Xir Iy chét thai Quang Trung, (2) Pau tu xdy dyng tru sé vin phong céng ty va (3)
Thanh toan khoan ng dén han cua Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi.
4. Phwong 4n kha thi
2.1. Théng tin vé phuong dn kha thi vé Dy dn xdy dung Khu Xur Iy char thai Quang Trung:
Ngay 07/1/2025, Pai hdi déng ¢6 déng da hop va théng qua phé duyét Bao cao Nghién
ctru kha thi diéu chinh dy an Pau tu xdy dyng Khu xir Iy chét thai Quang Trung, dia diém: xa
Gia Kiém, tinh Pdng Nai.
— Cac ndi dung chinh:
+ Tén dy an: Dy én dau tu xdy dung Khu XLCT Quang Trung.
Chu d4u tu: Céng ty C6 phan dich vu Sonadezi.
Nhom du an: nhom B.
Loai va cép cong trinh: Céng trinh ha ting k¥ thuét cap dic biét.
Pia diém xay dyng: tai xi Gia Kiém, tinh Pong Nai.

+ + + + +

Muc tiéu cta du an:

Xéy dung va hinh thanh 01 Khu xit 1y chét thai véi hé thong ha tang k¥ thuit hoan chinh
va cac cong trinh tai ché, tai sir dung, xit I¥, tiéu huy chat thai, thu héi nang luong. .. :

e Xy dung v kinh doanh ha tAng Khu xir Iy va tai ché chat thai theo quy hoach phé

duyét.
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+

Téng mirc ddu tur sau diéu chinh: 1.340.390 trigu déng (Bang chi¥: Mot nghin ba tram
bon muoi ty, ba tram chin muwoi triéu dong) — da bao gdm thué VAT 10%. Trong do,
Téng gia tri dau tu tiéu du an Khu xir Iy chét thai Quang Trung sau khi diéu chinh so
voi Quyét dinh 56/QD-SDV-HPQT ngay 26/3/2019 chi tiét nhur sau:

BVT: Triéu dong

. Dir kién
Pi phé ba thue 3 7
il e e B diu tw Sau diéu
Stt Hang muc duyét tai | hién dén hét | | | .
giai doan chinh
Qb 56 T6/2024 :
con lai
Cong trinh xir Iy va van
A Ay 338.305 447239 | 458.118 |  905.357
chuyén chat thai
Tram tai ché chit thai lam
1 | phin Compost va bai chén lap | 258.979 369.949 308.552 678.501
hgp vé sinh
Tram tai ché chdt thai lam phd
g | et ERN R | nesm 193.002|  35742| 228744
Composi
- Tram tai ché chdt thai ld
ram i ene cnat i tam 144896 | 151.884 | 151884
phdn composi
- Tram XILNT tdp trung 18.685 41.118 35.742 76.860
1.2 | Bai chén lap hop vé sinh 95.398 176.947 272.810 449.757
2 | Lo dét chat thi 24.658 28.277 5.000 33.277
Tram xiv Iy hoa Iy chat thai
g || T kT i Ly Gt S 4.848 11.190 g 11.190
long
3.1 | Xar Iy hoa Iy chét thai long - 10.107 E 10.107
3.2 | Hé théng stic rika thung phiy - 1.083 - 1.083
4 | Bii chén lip an toan 64.456 37.823 28.679 66.502
4.1 | Cac OLC an toan 64.456 34.632 28.679 63.311
4.2 | Tram xu Iy hda rin - 2910 - 2.910
4.3 | May huy bong dén - - - -
1.4 | Hé thong pha do de quy . - = -
4.3 | He théng ngam tédy kim loai - 280 - 280
Hé théng xir I bun thai ba
5 | DeAmvnpEll IR Gl g " S| 42346 42346
phwong phap ky, khi
6 | Xuong tai ché » - 62.591 62.591
61 Hé Iiiﬁffg hl\.‘rm .‘C.:Hl:ﬁlfag{wh khéng i - 26.334 26.234
nung i rac f;?l.'?.’ Vo ooy
6.2 | Hé thong san xudt vién dét RDF - - 17.429 17.429
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paphé | Dathwe | _Fen .
Stt Hang muc duyét tai | hién dén hét -ﬂf-lll o Sau‘ﬂleu
Ob 56 T6/2024 gla.l duslfn chinh
con lai
53 H¢ thong san xudt phdn bon hiru ) - o -
co
6.4 | Khac 5 : 4.058 4038
7 | Hé théng tai ché nhua - = 10.550 10.550
HE thong thao d& va xit Iy linh
8 | kién dién tir va chit thai cong - : 400 400
kénh
5 Hé rhbf::rg ff";'cio dé va xie Iy linh ] - o st
kién dién tir
8.2 | Xur Iy chdt thai cong kénh - - 200 200
B | Cong trinh k§ thudt ha ting 120.588 71.665 23.708 95.373
Phan khu diéu hanh, phong thi
1 | nghiém, tram cén, hang muc 5.864 6.589 - 6.389
chung
2 | Kho phin loai va luu gitt CTCN 11.481 11.481 - 11.481
3 e 58.553 35611 10.000 45611
mua
4 | Cap nudc, tai sir dung nudc 2.216 1.099 5.208 6.307
- Hé thong cap medc - 580 4.208 4,788
- Heé thong tdi sir dung mede - 519 1.000 1.519
5 | Hé théng thodt nudc thai - 2.726 2.000 4.726
6 | Dién, thong tin 14.151 6.310 3.000 9310
7 | Céy xanh, hé thong tudi cay 1.099 278 1.000 1,278
8 | Hang rao bao vé 1.938 646 1.500 2.146
9 | Sannén 1.474 1.474 - 1.474
10 | Pudmg vao Khu xir Iy 5.127 5.127 1.000 6.127
11 | PCCC toan khu 4 124 - 124
12 | Hé thong chong sét toan khu - 200 - 200
C | Cong chi phi dau tw 458.893 518.904 481.826 | 1.000.730
D | Chi phi khac 36.346 25.922 56.767 82.689
E | Cong (C+D) 495.239 544.826 538.593 | 1.083.419
F | Du phong 27.129 533 16.273 16.806
G | Chi phi do min 1.901 - - -
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Dur kié
Paphé | Dathye —a :
A ARy dau tw Sau diéu
Stt Hang muc duyét tai | hién dén hét i .
giai doan chinh
QDb 56 T6/2024 4
con lai
: Chi phi 13i vay phat sinh boi
thudmg i i i
H | Cong chi phi dau tw (E+F+G) | 524.269 545359 | 554.866 | 1.100.225
J | Chi phi béi thudng - . B =
K | Tong von dau tw (H+J) 524.269 545359 | 554.866 | 1.100.225

Nguén: Thuyét minh diéu chinh dir dn ddu tw Khu xi Iy char thai Quang Trung.

e Téng muc diu tu diéu chinh Du an ddu tw Khu xir ly chat thai Quang Trung:
DVT: Triéu dong

o . Tiéu dur 4n Tfmg mirc Téong mikc
Tiéu dy an A A <2 A .2
. " | dautw KDHT | dau tw dieu | dau tir dieu
Stt Khoan myc Khu xir ly C iee R i A .
FER KXL va tai che | chinh truwdc chinh sau
chat thai y i £ %
chat thai thue thue
Chi phi béi
I \ - 52.531 52.531 52.531
thuong, GPMB
11 | Chi phi xay dung 870.361 60.182 930.543 1.023.598
[11 | Chi phi thiét bi 130.369 - 130.369 143.406
IV | Chi phi QLDA 4.899
| V| Chi phi tu van 30.467 5.367 88.056 96.862
VI | Chi phi khac 47.323
| VII | Dy phong phi 16.806 5.005 21.811 23.993
TONG 1.100.225 123.085 1.223.310 1.340.390

Nguon: Thuyét minh diéu chinh dir an dau tuw Khu xie [y chét thai Quang Trung.
e Céc chi tidu hidu qua cua tiéu du an Khu xit Iy chat thai Quang Trung;

i STT Chi tiéu Pidu chinh i L g Gy o

. tai QP 56
1 | Téng doanh thu 13.946.820 triéu dong 2.089.320 triéu dong
2 | Téng LNST 3.601.426 triéu dong 302.625 triéu dong
3 |NPV 217.789 triéu dong 43.559 triéu dong
4 |IRR 21,18 % 19,92%
5 | Théi gian hoan von 17 nim 12 nim

Neuén: Thuyét minh diéu chinh dw an dau tw Khu xit Iy cht thai Quang Trung.

- Trudng hop du an ¢6 sit dung vén vay ngén hang, néu cam két cdp han mirc tin dung cta
ngin hang: khoéng.
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Céng ty c6 phan Dich vu Sonadezi

- Y kién ctia t6 chie chuyén mén déc 1ap vé phuong an kha thi (néu cd): khong.

5. Théng tin vé tinh hinh trién khai dy 4n
3.1. Co sé phip Iy @ trién khai di dn
Bang sb 42: CAc tai ligu phap Iy dé trién khai dy 4n theo quy dinh

; : NGAY
it Sl = - x CO QUAN
Stt TEN VAN BAN SO HIEU : BAN
S 7 BAN HANH :
HANH
A |DUANDAUTU
ét dinh vé viée phé duyét du 4 Héi dong quan tri
Q\uyc : vcv:@c‘i phé .uyc_: u@ o1Qpssoy | ol on§ qukan lr‘;
1 | dau tir xdy dung céng trinh Khu xir HPOT Cong ty co phan Dich | 22/01/2010
1y chét thai Quang Trung vu Sonadezi
Quyét dinh vé viéc phé duyét diéu e o
. o % < " Hoi dong quan tri
chinh dir an dau tu xay dung cong | 18/QD/SDV X o ;
2 i =S i Cong ty co phan Dich | 28/3/2014
trinh D an dau tr xdy dung Khu -HBQT ;
ST O vu Sonadezi
xir ly chat thai Quang Trung
Quyét dinh vé viée phé duyét diéu
chinh tiéu du an Khu xir ly chat L .
2 : - . Hoi dong quan (g
thai thudée Dy an dau tu xdy dung | 82/QB/SDV X T S e o
3 N Cong ty ¢o phan Dich | 04/8/2013
Khu XLCT Quang Trung. xi -HDQT s
. ‘ W oonadesl
Quang Trung, huyén Théng Nhét, ¥
tinh Pdng Nai
Quyét dinh vé viée phé duyét diéu
chinh tiéu dy an Khu xi ly chat P
3 uan tri
théi thude Du dn diu tw xdy dimg | 56/QB/SDY | 0 e TR )
4 5 Céng ty ¢é phén Dich | 26/3/2019
Khu XLCT Quang Trung, xa -HBQT )
{ 2 : vu Sonadezi
Quang Trung, huyén Thong Nhat.
tinh Dong Nai
Gidy chirg nhan dau tur diéu chinl S& KHBT tinh Dén
g | A SEARELRERN PRt | wecsnn , S| 14/6/2024
lan thi ba Nai
B | QUY HOACH
iéu chi 5 quy hoach phan |  34/QP- :
| B shinios boguy Hoteh gl i UBND tinh Bong Nai | 08/01/2024
khu ti 1€ 1/2000 UBND
bicu chinh bd hoach chi | 1124/QD- .
-l [l et Mo it /- | /BND tinh Béng Nai | 22/4/2024
tiét xay dung, ti 1¢ 1/500 UBND
C | MOI TRUONG
Quyeét dinh phé duyét két qua tham
! dinh béo cao danh gi:iffic dong méi | 2972/QDb- Bo Téfi_ N gu;ﬁén v —
truong cia Du an “Khu XLCT BTNMT M1 Trirong
Quang Trung”
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THAM DINH CONG NGHE

Quyét dinh vé viée y kien ve Ho so
tham dinh co s& khoa hoc va céng
nghé Dy an “Biéu chinh, bd sung
cac hang muc xir 1y chat thai tai
Khu xur Iy chat thai Quang Trung —
H.Théng Nhét — Tinh Déng Nai”

2164/SKHC | S& Khoa hoc va Cong

N-QCN

nghé

16/9/2024

E

PCCC

1

Vv/ tra loi v kién vé cong téc
PCCC

99/PC07-PC

09/05/2024

3.2. Tinlt Itink trién khai dw an dén thoi diem hién tai

a. Céc hang muc di hoan thanh va dang trién khai :

Céng ty di thi cong hoan thanh nhidu hang myc theo ké hoach dau tu xdy dung co ban,
Nhin chung, cac hang muc du an tai Khu XLCT Quang Trung dd ducc déu tu theo ding tién

d6 du an diéu chinh dugc duyét, cu thé:
Bang s6 43: Tién d§ trién khai dy 4n Khu XLCT Quang Trung dén thoi diém hign tai

Cong Tién dd iz
Stt Hang muc sult/ae | dhunrks | IHVC RO | oy gid
* : khai
chira hoach
A |Hang muc xir Iy chit thai
I |Tram tdi ché chat thai lam phan| 1200 | 2015-2016 | P ddutwhoan | Dat
Compost tan/ngay chinh
- Da xéy dung
' hoan chinh 14 Dat
2 |Bai chén lap hop vé sinh (17 8) 2010-2032 | 6.
- Dang  thi
cong O sb 15
T R 24 - | Déu tu hoan
3 |Lo dot chat thai Bnlngly 2014-2015 chinh Dat
: LR 20 Dau tur hoan
4 | Tram xu ly hoa ran /gy 2010-2012 shisih Dat
. |Tram xur Iy hoa Iy chét thai 100 Déu tu hoan
g long tan/ngay 2010-2012 chinh Dt
O chén ldp chét thai nguy hai i o
6 [(05 & chén theo QH diéu chinh | : 20 A : S Dé dau ol Pat
5 tan/ngdy | dautw 1o 03/05 6
niam 2024)
Hé théng xir Iv chét thai bing . ”
¢ phuong phéap kv khi (Biogas) 2025-2028 | Bang thyre hign
B |Hang muc k¥ thuit ha ting
I [Nha diéu hanh 2009-2017 | Pau tu hoan | Dat
chinh
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Cong Tién d§ g i
Stt Hang muc sudt/ sic | ddu tw ké t”":lc fe trice Panh gia
: ' ; khai 2
chira hoach
2 |Kho phén loai va Iuru giit CTCN| 6.048 m® | 2009-2017 | Pau tu hoin Pat
(2 kho) chinh
3 |Giao thong, HT nuée mura 2009-2017 Dau tu tuong Pat
doi hodan chinh
Dau tu tuong
do6i hoan chinh,
Pa dong cac Pat
gieng Khoan va '
4 |Cap nude 2009-2017 |thuc hién dau
ndéi hé thong
nudc may voi
cong v cip
nucde Gia Téin
5 |Dién, chiéu séng, thong tin 2009-2017 f?ﬁu tw tuong Dat
dbi hoan chinh
6 |Cay xanh 2014-2015 | Thue hién dat Pat
70%
7 |Hang rao bao vé 2013-2014 | Pau tr hoan bat
chinh
8 |Tram XLNT tap trung s6 1 200 2015-2016 | Padautwhoan |  Pat
m’/ngay chinh
9 |Tram XLNT tdp trung s62 ;00 2027-2028 | Pang thuc hién bat
m’/ngay

Trong ndm 2024, cong ty da thuc hién gia ¢ cai tao cac 6 chon lﬁp hop vé sinh va & chén
lap an toan nham dam bao an toan trong qua trinh vén hanh, thyc hién bao dudng duy tu cic
cong trinh nham dam bao tinh an toan, tham my canh quan Khu xur 1y chat thai Quang Trung. ..
Tong gia tri déu tu xdy dung co ban thyuc hién trong nam 2024 la 17.290 triéu dong trén t6ng

gia tri thuc hién ké hoach 14 23.438 triéu déng (bao gSm duy tu. sua chira).

b. Cac hang muc sé& trién khai theo K& hoach thuc hién du én trong Quy I1I - Quv IV nam 2025:

—  Tiép tuc thi céng 6 chén lap HVS s6 15 phan con lai.

— Hoan tét thi céng hé H1.

— Khai cong cac hang muc cong trinh:

+ Tram XLNT tép trung s6 02 cong suat 200m*/ng.d — Giai doan 1:

+ Hé thdng xit Iy chat thai bang phwong phap ky khi (Biogas) - Giai doan 1:

+ Xudng tai ché giai doan 1.

+ XAy dung hoan thanh va dua vao vén hanh hé thng tai ché nhua:

3.3. Tink hinh thu xép von doi véi dw dn:
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& SDV Céng ty ¢b phan Djch vy Sonadezi
+ Gid tri diu tr tir Quy 11/2025 tr vé trude:
i4 tri daun tu tir Quy
Gty (it oy b oy PVT Gid tri Ty 18
11/2025 tro ve trudc
Pi diu tu: Tri¢u dong 672.279,0 100%
Von vay Triéu dong 379.362,6 56,4%
Vén CSH Triéu dong 292.916,4 42,6%

Lii suat vay da vay tir Quy dau tu tinh Déng Nai 12 7%/niim va tr Quy méi truong tinh

Déng Nai tir khodng 5.25% dén 3,5%/nim (theo thuc t&).
+ Dbivéi cac khoan dAu tw tir niim 2024 dén niim 2059:

Gia tri du tu du kién: 554.866 tridu dong,

Ty 1& str dung vén vay: 70%.

Lai sudt vay du kién; 5,25%/mam (vay tir Quy Méi truomg do déy la dr &n thude linh vuc
moi truong).
4. Thoéng tin vé dy 4n XAy dung try s& viin phong lam vi¢e cia Cong ty

Pé tao didu kién thudn loi hon cho ngudi lao déng trong Céng ty khi lam vige, Hoi dong
quan tri Coéng ty C6 phan Dich vu Sonadezi da théng qua Nghi quyét s6 221/NQ-SDV-HPQT
ngay 27/09/2024 vé viéc théng qua chui truong thay ddi tru sé viin phong Cong ty ¢b phén Dich
vu Sonadezi, theo dé, SDV s& xdy dyng tru sé vin phong méi tai S6 22B, duong s6 3A, Khu
Céng nghiép Bién Hoa 2, phuong Tran Bién, tinh Déng Nai.

Céng ty da duoc cdp Gidy Chimg nhan quyén sir dung dat s6 T00134 déi véi dia diém
thuc hién du an va Quyét dinh s6 256/QD-KCNDN ngéy 27/06/2025 ctia Ban Quan ly cac KCN
Pédng Nai vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiet xay dung ty 18 1/500 theo quy trinh rat
gon du an Vin phong lam viéc Cong ty C6 phan Dich vu Sonadezi.

(‘ Céng ty di duge Ban quan ly cac Khu céng nghiép, Khu kinh té Tinh DPdng nai cép G1§y]
ph

ép xdv dung Tru s& vin phong lam viée cong ty s6 07/GPXD ngdy 26/9/2025.
IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQT CHAO BAN

Téng s6 tién du kién thu duoc tir dot chao ban la 125 ty déng, duoc tinh toan dua trén
gia dinh cac déi tuong duge chao ban mua hét s6 ¢o phiéu chao ban. Toan bo sé tién thu dugc
tir dot chao ban s& dugc Céng ty s& sit dung dé bd sung vén phuc vu cho viée ddu tw Dy 4n xdy
dung Khu Xur ly chat thai Quang Trung, Pau tu xiy dung tru sé vin phong c¢dng ty va thanh
toan khoan no dén han cua Cong ty, cu thé:

- Téng s6 tién dy kién thu duoc tir viée chao ban:

S6 lwgng CP Gia chaio ban dy Tl":‘mg s6 tién thu

Péi tuwgng chao bén
ypone phithinh | kién (ddng/CP) | duge dy kién (VND)

Chio ban cho ¢d
5.000.000 25.000 125.000.000.000

dong hién hiru
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- Cu thé sd tién str dung von thu duoc tir dot chao ban:

T

Khoidn muc sir dung
von

Dy kién sir dung vén (déng)

S6 tién sir dung
tir khodn thu
chio ban thém
b phiéu

Nguﬁn von
khac (thu tir
hoat dgng
kinh doanh,
von tw ¢d,...)

Tén g cing

Thei gian dy
kién

Déu tw xdy dyng Tiéu
Dy an Khu Xir Iy
chit thiai Quang
Trung

87.549.000.000

8.576.479.933

96.125.479.933

11

Xdy dung hang muc
cong trinh du éan:
(Tram XLNT, Bii
chén lap réc, HT xir Iy
chét thai bing PP ky
khi, Hé thong san xuat
phan boén hitu co, HT
tai ché nhya, Lo dbt
chét thai)

87.549.000.000

8.576.479.933

96.125.479.933

Tu Quy
1V/2025 Dén
2028 theo céc
moc thol gian
th‘u'c € cua
tién do du an

Xdy dung tru s¢ vin
phong Cong ty

17.485.000.000

824.697

17.485.824.697

2.1

Chi phi xdy dimg

14.835.000.000

237.681

14.835.237.681

Quv IV/2025

22

Chi phi thiét bi

2.187.000.000

134.19]

2.187.134,191

Quy 1V/2025

23

Chi phi tr van dau tr
xdy dung (Chi phi
giam sat thi cong xay
dung cong trinh)

463.000.000

452.825

463.452.825

Quy 1V/2023

Thanh toan khoén n¢
dén han ciia Cong ty.

19.966.000.000

75.169.044

20.041.169.044

21

Thanh todn hop déng
cho vay von tin dung
dau tu phat trien so
47/2014 ngay
31/12/2014 gita Quy
dau tur phat trién Tinh
Péng Nai va Céng ty
Cé phin Dich vu
Sonadezi

7.800.000.000

74.311.000

7.874.311.000

Thang
01/2026
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Du kién sir dung vén (ddng)

& x i Ngudn vén e
Kh 8 Thoi d
T | Kb Apeabneg | Bbookome | pidsium | .
nreoan Y | hoat dong Téng cong
chao ban thém p
A ohid lqnh doanh,
e von ty cd,...)

Thanh 'toz'm no phé
cung cap, Hop dong
kinh t&¢ sé6 90/HD-

32 SDV-KXL véi Céng 12.166.000.000 858.044 | 12.166.858.044 | Quy IV/2025
tv TNHH MTV T™
DV Hoang Bao Phat
Téng cong 125.000.000.000 | 8.652.473.674 | 133.652.473.674

Trong trudmg hop Cong ty khéng chao ban hét ¢ phiéu dan dén so tién thu duoc tir dot
chao ban khéng du cho toan bé muc dich trén, Céng ty s& sir dung s6 tién thu dugre tir dot chao
ban cho muc dich theo thir tu wu tién: (1) Pau tu Du 4n xay dung Khu Xir ly chit thai Quang
Trung. (2) Xiv dung tru sé viin phong cong ty va (3) Thanh toan khoan ng dén han cia Céng
tv. Chu tich HDQT s& can nhic linh hoat sir dung céc ngudn tai trg bd sung nhur nguén von hoat
déng kinh doanh cua Céng ty hodic cac ngudn vay khac nhim bu dip dé thuc hién cac myc dich
str dung vén néu trén.

Trong truong hop sé ¢b phiéu ding kv chao ban khéng phan phéi hét theo du kién va
s6 luong vén huy dong khéng dat du nhu du kién chua dép tmg duge nhu cau von nhu muc
dich PHPCP di thdng qua, Héi dong quan tri Cong ty cb phan Dich vu Sonadezi quyét dinh
phuong an b dap vén thiéu hut nhu sau:

+ Quyét dinh can nhic, didu chinh phuong an dau tw, phuong an sir dung vén dé dam bao
nguvén tic khéng anh hudng dén nguén vén hoat déng san xuét kinh doanh ctia Céng ty.

+ Quyét dinh sir dung linh hoat cac nguén von b6 sung khac: bing ngudn vén vay ngén
hang va/hodc huy déng tir cic ngudn hop 1é khac nhu vén kinh doanh, loi nhugn gitr lai, dé bu
dap phan von con thiéu.

X. CAC POI TAC LIEN QUAN TGOI PQT CHAO BAN

1. Té chire kiém toan:

Céng ty TNHH Kiém todn va Tw vin A&C

Tru so © 02 Trudng Son, Phudng 2. Thanh phd H6 Chi Minh
bién thom : (028) 3547 2972 Fax: (028) 3547 2970
Website . hittps:/fa-c com.vn/sn

Email : banbientapca-c.com.vn

2. Té chire tur van:
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Céng ty c6 phin Chiimg kho4n UP

Dia chi: Tang 8, Toa nha Hapro, 11B Cat Linh, Phuong O Cho Dira. Thanh phé Ha Néi
Dién thoai: (024) 3 944 6666 Fax: (024) 3944 6969

Website: hitps://upstock.com

Y kién caa To chire tw van:

Cong ty ¢b phan Chimg khoan UP dugc thanh lap theo Giav phép hoat déng kinh doanh
s6 58/UBCK-GPHDKD cp ngay 06/07/2007, dap (mg cac tiéu chuin cao vé vén. co so ha
tAng, ngudn nhan lyc va tinh minh bach do Chu tich Uy ban Chimg khoan Nha nuée cap. Cong
ty cb phan Chimg khoan UP véi tir cch 14 t6 chirc tu van, di tién hanh thu thap cic théng tin
vé Cong ty ¢b phan Dich vu Sonadezi, nghién ciru va phan tich mot cach can trong dé dua ra
danh gia vé dot chao ban ¢4 phiéu. cu thé nhu sau:

Cong ty c6 nhimg loi thé nhit dinh vé tiém luc tai chinh, déi tac lam viéc déu c6 thuong
hiéu, uy tin 16m trén thi truéng. Bén canh do. voi doi ngii ngudi lao dong co trinh do chuyén
mén cao va nhidu kinh nghiém, cting véi Ban 1anh dao Céng ty ¢6 nhiéu kién thire. kinh nghiém,
ludn sdu sat va tim kiém mé rong thi truong. Tir d6 tao nén tang cho su phat trién bén vimg cua
Céng ty va téi da hoa loi nhudn cho cb déng.

Véi muc dich ciia dot chao ban thdm c6 phiéu ra cong ching 1in nay nhim huy déng
vén cho muc dich nhu: PAu tu Du 4n xdy dung Khu X Iy chit thai Quang Trung, Péu tu xay
dung tru s¢ van phong céng tv va Thanh toan khoan no dén han ciia Céng ty ¢ phan Dich vu
Sonadezi, diéu ndy s& gop phan khong nho dé Cong ty ning cao ning luc tai chinh. mo rong
pham vi kinh doanh, bd tro va ting kha ning canh tranh trén thi truong. Khéi lugng chao ban
dot nay 14 5.000.000 cé phin, gi4 chao ban la 25.000 déng/cé phan, véi su dong thudn cao tir
cac cb dong tham dy Pai hoi vé phuong an chao bén cling véi nhimg trién vong cua Cong ty
trong thoi gian t¢i, Ching 161 cho ring dot chao ban nay c6 tinh kha thi cao, pht hop véi dinh
huéng va ké hoach phat trién cua Céng ty ¢6 phan Dich vu Sonadezi. Céng ty s& c6 du nguon
vén luu dong dé giam ap luc no vay, phat trién quy mé hoat dong kinh doanh.

Chiing téi cling xin lwu ¥ ring, cic v kién nhéin xét néu trén duoc dua ra dudi goc do
danh gia cia mot TH chire tu van, dua trén nhimg co s& théng tin dugc thu thip cé chon loc ma
khéng ham y bao dam gié trj cia ching khoén ciing nhur tinh chéc chan ctia nhing s6 ligu duoc
du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao véi nha dau tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET
PINH CUA NHA PAU TU
Khéng co

[Phén nay cua trang dge cd y bo trong]
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XIL. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT 1
HANH, TO CHUC TU VAN

Pong Nai, ngay A5.. thang 09 nam 2025
PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN DICH VU SONADEZI

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG
L
Tran Anh Diing Nguyén Hoang Dwong

TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN UP
TUQ. NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT
GIAM POC TRUNG TAM NGAN HANG PAU TU
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XIII. PHU LYC

k;

h

Phu luc I: Ban sao hop 1& Gidy chimg nhén ding ky' doanh nghiép cua Cdng ty c¢o phan
Dich vu Sonadezi:

Phuy lue I1: Biéu 18 18 chiic va hoat déng Céng ty c6 phan Dich vu Sonadezi:

Phuy lyc I11: Cac nghi quyét Pai héi dong ¢6 déng

Nghi quvét Pai héi déng cb déng bt thuong nam 2025 cha Céng ty Cb phan Dich vu
Sonadezi s6 01/NQ-DPHPCPBT ngay 07/01/2025;

Nghi quyét Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2025 cia Céng ty Cb phén Dich vu
Sonadez s6 08/NQ-SDV-HDPQT ngay 15/04/2025;

Té trinh s6 06/2025/ TTr-HPQT ngay 04/4/2025 vé Phuong 4n chao ban ¢b phiéu ting von
dieu I&:

Phuy luc IV: Cac Nghi quyét ciia Héi dong quan tri:

Nghi quyét Héi déng quan tri sé 10/NQ-HPQT-SDV ngay 08/5/2025 vé viée trién khai
thuc hién phuong an chao ban ¢ phiéu ting vén didu 1€ cua Cong ty;

Nghi quyét Hoi ddng quan tri sé 19/ NQ-HPQT-SDV ngay 21/07/2025 vé viée thong qua
diéu chinh phuong an st dung vén 1ir dot chao ban ¢ phiéu va mét s6 néi dung lién quan
161 phuong an chao ban thém ¢ phiéu ra céng ching cho ¢6 dong hién hitu ting von diéu
1& Cong ty:

Nghi quyét Héi ddng quan tri sé 20/NQ-SDV-HPQT ngay 21/07/2025 vé viéc théng qua
hé so dang ky chao ban ¢6 phiéu;

Nghi quyvét Hoi ddng quan tri sé 11/NQ-SDV-HBQT ngay 08/5/2025 vé viéc thng qua
phuong an dam bao viée phat hanh ¢b phiéu dap (mg quy dinh vé ty 1¢ s¢ hitu nuée ngoai
tai Cong tv.

Phu luc V: Cac Bao cao tai chinh cua Cong ty:

Béo cdo tai chinh nam 2023 Céng tv me duoc kiém toan béi Céng ty TNHH Kiém toan va
Tu vin A&C:

Bao céo tai chinh nim 2023 Hop nhat duge kiém toan boi boi Céng ty TNHH Kiém todn
va Tu van A&C:

Béo cao tai chinh nam 2024 Céng ty me duoc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toan va
Tu van A&C;

Béo cdo 1ai chinh nim 2024 Hop nhat duoc kidm todn béi béi Céng ty TNHH Kiém toan
va Tu van A&C:

Béo cao tai chinh riéng va Hop nhat 6 thang nim 2025 da duoc soat xét ciia Cong ty.
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T6 chire tu van: Cong ty ¢6 phan Chimg khoan UP
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